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Uvod

Uzemni studie Nepomuk — Pod Vinici je zpracovana na zakladé poZadavku mésta Nepomuku, v souladu s
odsouhlasenym zadanim. Studie provéfuje moznosti vyuziti lokality s ohledem na aktualni a pfedpokladané
potfeby mésta a navrhuje pro tato vyuziti vhodné rozmisténi a uspofadani.

Do pfipravy studie byla zapojena nepomucka vefejnost (v ramci projektu Kompas), a to ve tfech fazich — pfi
formulaci zadani studie, pfi vybéru preferované varianty a pfi pfipominkovani finalniho névrhu. Cilem bylo nalézt
vyvazené fedeni, které bude dlouhodobé pfijiméano vefejnosti i viastniky dot&enych pozemku, bude zohledfiovat
specifické potfeby Skoly a mistnich spolk(, jeZ toto Uzemi vyuZivaji, a které bude mozné realizovat postupné
podle potieby a finanénich moZnosti investord.

Zpracovani Gzemni studie pro fesenou lokalitu pozadoval také Uzemni plan mésta Nepomuk (UPM), ktery zde v
ramci zmény €. 1 vymezil rozséhlou zastavitelnou plochu pro bydleni a pfi jihovychodnim okraji feSeného Uzemi
navrhl trasu pro silniCni obchvat mésta. Ze strany vefejnosti vSak vyplynul jednoznacny pozadavek na odliSné
feSeni, zejména na rozSifeni moznosti sportovniho a rekreacniho vyuziti a na zachovani ¢asti stavajici louky.
Tento pozadavek byl promitnut do zadani studie. Uzemni studie je proto zpracovana jako podklad pro pofizovéni
uzemné plénovaci dokumentace nebo jeji zmény dle §25 stavebniho zékona, nikoli jako podklad pro rozhodovani
v Gzemi. Do doby pofizeni nového Uzemniho planu (nebo zmény stavajiciho UPM) Ize tedy v fedené lokalité
realizovat pouze ty zaméry, které nejsou s UPM v rozporu.

Studie je zpracovana nad digitaini katastralni mapou, pfipadné dopinénou o ortofotomapu z roku 2011 (oba
podklady poskytl Geoportal Plzeriského kraje). Dale je vyuZito polohopisné a vySkopisné zaméfeni, které pokryva
vétSinu fedené lokality (poskytnuto méstem). Pro zobrazeni SirSich uzemnich vztahl je vyuzito screenshotu
Letecké mapy z portalu Mapy.cz.

Stavaijici stav, limity

Lokalita Pod Vinici se nachazi vychodné od historického jadra mésta na mirném jiznim svahu a je ze tfi stran
obklopena stavajici zastavbou. Pfimo navazuje na zastavbu rodinnych domd, na sidlisté a na celoméstsky
vyznamnou obCanskou vybavenost (zékladni Skola, zdravotni stfedisko, areal sokolovny, méstské bazény),
stejné jako na silnici Il. tfidy ¢. 191 smérem k nadrazi, ktera je jednou z hlavnich méstskych os. Lokalita ma
vybornou péSi dostupnost z vétsiny Uzemi mésta a dobré dopravni napojeni individuaini i vefejnou dopravou.
Jihovychodnim smérem se lokalita otevira do volné krajiny a nabizi pékné vyhledy na vrcholky Blatenské
pahorkatiny, smérem na severozapad je vyhled na zamek Zelena Hora. S ohledem na uvedené navaznosti jde v
ramci mésta o cennou lokalitu, ktera ma do budoucna velky rozvojovy potencial.

V soucasnosti je vice vyuzivana predevsim severozapadni cast lokality — jsou zde méstske bazény, détske hriste
a pfedevsim zakladni Skola, ktera poskytuje prostor i pro fadu dalSich aktivit, jako je ZUS, prostor pro sportovni a
kulturni akce na hiisti apod. Volny prostor louky je dnes vyuzivan pfedev$im pro rekreaci (venceni psu, pousténi
draku, ...).

Redené zemni ma rozlohu 22,63 ha. Z toho 4,65 ha lezi v zastavéném Uzemi (jde o areal ZS, méstské bazény a
silnici 11/191) a vétSina zbyvajici rozlohy (17,14 ha) je UPM vymezena jako zastavitelna plocha pro bydleni.

Ze siti technické infrastruktury zasahuje do okraje feSeného Uzemi sdélovaci vedeni, plynovod a vodovod - jejich
vedeni je bezkolizni. Pfes Uzemi dale prochazi hlavni kanalizaCni sbéra€ od lokality V Korytkach, jehoz soucasti
je i Gerpaci stanice umisténa severovychodné od budovy ZS - tento sbéra& komplikuje mozné vyuziti zapadni
Casti FeSeného Uzemi, nebot jej nelze s ohledem na sklonové poméry preloZit a v sou¢asné dobé je pro lokalitu V
Korytkach nenahraditelny. DalSi ze siti technické infrastruktury, ktera do uréité miry komplikuje vyuziti FeSeného
Uzemi, je nadzemni vedeni vysokého napéti 22kV, které prochazi severojiznim smérem v zépadni ¢asti lokality.
VSechny uvedené sité jsou zakresleny v Koordinacnim vykrese, pfi¢emz vychodiskem pro zakres byla data z
Uzemné analytickych podkladti ORP Nepomuk 2014, zpfesnéna dle informaci spravce siti.



Z UAP vyplyva jesté nékolik dalich limitd vyuZiti Gzemi. Jde o kvalitni zemédélskou pidu (. tfida ochrany v celé
jihozapadni poloviné Uzemi), vodote€ pfi vychodnim okraji feSeného Uzemi a ploSné odvodnéni, jez zasahuje
VvétSinu feSeného uzemi. Funkénost odvodnéni je vdak diskutabilni, nebot zejména East louky u méstskych
bazén( je dlouhodobé podmacena. VSechny tyto limity byly v navrhu Uzemni studie pfiméfené zohlednény a jsou
rovnéz zakresleny v KoordinaCnim vykresu.

Vychodiska feseni

V reakci na potfeby mésta, jez vyplynuly z planovacich setkani s vefejnosti, navrhuje Uzemni studie pfedevsim
zachovani a dal$i rozvoj sportovné-rekreacniho charakteru lokality, pfiméfeny rozvoj obytné zastavby (zejména
na pozemcich soukromych vlastnik() a posileni méstského charakteru prostfedi ve vazbé na pfichod ke Skole a
Néadrazni ulici.

Jednotliva vyuziti jsou situovana tak, aby byla dobfe vzajemné provazéna a mohlo dochazet k zadoucim
synergickym efektim. Mnoho ploch je navrzeno polyfunk&nich, aby v r(izném ¢ase umoziovaly rizna vyuziti a
lokality, ale zarovert umozrfiuje uzavirani téch areald, kde je to s ohledem na jejich Udrzbu a bezpecnost Zadouci.
S ddrazem na bezpeény provoz jsou navrZeny i vSechny komunikace v lokalité, stejné jako pé&Si a cyklistické
vazby ve sméru do mésta i do volné krajiny.

Koncepce prostorového, funkéniho a provozniho usporadani

Koncepce usporadani feSeného Uzemi vychazi pfedevsim z polohy jeho jednotlivych &asti vaci méstu a volné
krajing, vi¢i méstskym osam a trasam pohybu, viéi ohniskim déni a samoziejmé také z morfologie terénu.
Zjednodu$ené Ize Uzemi rozdélit na tfi zakladni Casti:

e severozapadni Cast Uzemi (mezi kruhovym objezdem a novym vstupem do Skoly) pfimo navazuje na
duleZité obc¢anské vybaveni, na sidliSté Na Vinici i na jednu z hlavnich méstskych os, ulici Nadrazni -
proto je tato Cast navrzena s nejvice méstskym charakterem, je sem situovana zastavka autobust, nova
ZUS, novy hlavni vstup do $koly, kavarna, jsou zde koncentrovany volno¢asové aktivity (skatepark,
détska histé, Skolni atletické a fotbalové hfisté) i jejich zazemi;

o stfedni ¢ast uzemi (louka, univerzalni zpevnéna plocha a nové koupalisté) vytvafi pozvolny pfechod z
mésta do krajiny ve sméru na Trebice — je zachovana louka, jako jedna z nejvétSich souCasnych
hodnot feSeného Uzemi, a je dale rozvijena jeji rekrealni atraktivita a vyuZitelnost; snahou je vytvofit
zde pomysiné zelené srdce lokality s pfimou ndvaznosti na sidlisté, kde je velkd koncentrace obyvatel
mésta;

e jiZzni a vychodni okraj uzemi vaZe na logické rozvojové osy mésta, ulice Nadrazni a Tfebéickou, ale
zaroven je v relativné klidné poloze v navaznosti na zahradky a volnou krajinu, je zde dobré névaznost
na sité technické infrastruktury i na hlavni méstské komunikace — to vSechno jsou predpoklady pro
rozvoj obytné zastavby, kterou zde uzemni studie navrhuje.

V rédmci téchto tfi ¢asti je vytvofen plnohodnotny prostor nejen pro vSechny aktivity, které se v feSeném uzemi
odehravaji v souCasnosti, ale i pro fadu novych vyuZiti, pro které dnes nejsou podminky. Zaroven je mozné tyto
tfi Casti realizovat nezavisle na sobé, podle aktualnich potfeb a financnich moznosti mésta a dalSich investor(i
(totéZ plati i pro zna¢nou ¢ast dilCich ploch v jejich rdmci).

Plochy navrZené uzemni studii:

Zékladni Skola
* Je navrzeno premisténi hlavniho vstupu do Skoly na severovychodni stranu. Divodd pro tuto zménu je
nékolik — zejména jde o zlepSeni pfistupu ke Skole ve sméru od sidlidté, dale o lepsi obsluznost
vefejnou dopravou z nové zastavky u kruhového objezdu, kde zastavuiji vSechny autobusy, projizdéjici
méstem (nevyhovujici zastavka v TrebCické ulici bude moci byt zruSena), zlepSeni podminek pro
pfivazeni déti do Skoly auty a vytvofeni vyhovujiciho pfedprostoru Skoly. Novy vstup je navrZen s
ohledem na stavajici dispozici Skoly v takové poloze, aby jeho vybudovani nevyZadovalo mnoho



stavebnich Uprav a aby logicky navazoval jak na hlavni atrium, tak na Satny zaku. Po realizaci nového
hlavniho vstupu bude moci byt ten dosavadni zménén na vstup pro zaméstnance, pfipadné vyhrazen
pouze pro zaky prvniho stupné. V souvislosti s novym vstupem je také navrzeno dopinéni a rozsifeni
chodniku podél zapadni strany Skoly, aby byl novy vstup snadno a bezpecné dostupny i z rodinnych
domu jizné od Skoly.

Ve vazbé na novy hlavni vstup je navrZena piazzeta (Skolni namésti) — blize viz kapitola Vefejna
prostranstvi a systém zelené.

Jsou vytvofeny podminky pro navoz déti do Skoly systémem Kiss and Ride - to znamena piijet nedaleko
vstupu do Skoly, nechat dité vystoupit a zase odjet. Vyhodou tohoto systému je velky obrat vozidel a
tedy mala potfeba parkovacich stani. Stani typu Kiss and Ride jsou navrZena severozapadné od Skolni
budovy v prodlouzeni ulice Sportovni.

Uzemni studie navrhuje rozsiteni plochy $kolni zahrady smérem na vychod, &imz vznikne prostor pro
venkovni u¢ebny, vice prostoru pro druZinu a dalSi volnodasové aktivity a prostor pro péstitelské prace.
V rdmci novych vysadeb bude moZné v zahradé vytvofit arboretum. PFi realizaci vysadeb doporu€ujeme
vyuzit principt permakulturniho designu.

Sportovni zazemi Skoly
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Skolni hfigté je oproti stavajicimu stavu mirné pootodeno a jsou zlepseny jeho parametry a moznosti
vyuZiti — je mozné zde umistit atleticky oval o 4 drahach pro béh a 4 drahéch pro sprint, prostor pro skok
daleky, skok vysoky a pro vrh kouli; uprostfed ovalu je navrzeno fotbalové hfisté s povrchem z umélé
trévy, které svymi parametry vyhovi standardm FACR; poéita se s doplnénim umélého osvétleni pro
celoroCni provoz. Stavajici viceucelové hfisté je zachovano. Celé sportovisté je navrzeno jako
uzaviratelny areal, ktery bude mit spravce.

Vychodné od stavajiciho vicelcelového hfisté je vytvofen prostor pro vystavbu nové télocviény, pokud
by ji Skola v budoucnu potfebovala (ve vykresech naznacena Carkované). V pfipadé jeji realizace by
bylo nutné zrusit navrzeny travnaty trojuhelnik pfi ulici Sportovni a rozsifit chodnik ve vazbé na stani
Kiss and Ride.

Pocita se s vyuZitim 8kolnich sportovist nejen Skolou samotnou, ale i dalSimi subjekty. Proto jsou do
aredlu navrzeny dva vstupy — jeden od jihovychodu, ktery navazuje na vstup do Skoly u télocviny a
potazmo i na Satny Zaku, a jeden od severu, ktery navazuje na stavajici objekt zazemi méstskych
bazénl. Tento objekt bude rozSifen a nabidne pinohodnotné zazemi (WC, sprchy, Satny, prostor pro
kola a koCarky) jak pro mimoSkolni provoz Skolnich sportovist, tak pro pfilehla volné pfistupna
sportovisté.

Ve vazbé na piazzetu a novy hlavni vstup do Skoly je navrZzena nova budova Zakladni umélecké Skoly
(ZUS), které by této $kole poskytla odpovidajici zazemi z hlediska kapacity i vnitiniho uspofadani. ZUS
ma v soutasnosti 330 Zak{ a fungovani v budové ZS je pro ni nevyhovuijici. Zasadni je umisténi véech
vyu€ovanych obord v jedné budové (aby mohly existovat pfesahy a vyuka byla celostni); optimaini by
bylo ke stavajicimu dramatickému, vytvarnému a hudebnimu oboru doplnit je$té obor taneéni. Budova je
navrzena v blizkosti zakladni Skoly z nékolika divodl — jednak pro snadny pfechod déti po skon&eni
vyudovani do ZUS, dale je zde mozné sdileni parkovacich kapacit (a tedy jejich optimaln&jsi vyuziti v
pribéhu dne), sdileni Skolniho ndmésti a dobra dostupnost vefejnou dopravou (z nové navrzené
zastavky u kruhového objezdu).

Exteriérové prostory pro ZUS nejsou tfeba — pro pfipadna vystoupeni Ize vyuzit aulu zakladni $koly,
pfipadné dal$i prostory ve mésté.

VolIné pfistupna hfité a sportovisté

V navaznosti na navrzenou cestu od kruhového objezdu k louce a univerzaini zpevnéné plose a zaroven
ve vazbé na pfistup od sidlisté a nové autobusové zastavky ke Skole je navrZzeno nékolik volné
pfistupnych hfist a sportovist pro déti i dospélé — skatepark, lezecké prvky na workout, posilovaci stroje,
détské hfisté, voIné pfistupné hfidté na kopanou apod.. Mimo dobré polohy by méla k jejich atraktivité
pfispét i navazujici kavarna/obCerstveni a socialni zazemi (vytvofené pfebudovanim a rozSifenim
stavajiciho zazemi méstskych bazéna).



Skatepark je navrzen jako soustava betonovych skofepin/oblouku, které nabizi vétSi moznosti vyZiti nez
stavajici kovové rampy a pfitom nejsou hlu¢né; konkrétni vzhled a uspofddani skateparku bude
pfedmétem podrobnéjSi dokumentace. Pfedpoklada se, Ze skatepark bude pomérné dost vyuZivan a
ozZivi tak pfilehlé namésticko u kruhového objezdu (vice o tomto namésticku v kapitole Vefejna
prostranstvi a systém zeleng).

Vedle skateparku je navrzena venkovni posilovna, sestavajici z hfisté na workout a posilovacich strojl
pro v8echny vékové kategorie. Posilovna vyuZiva pfimé vazby na objekt zazemi a rovnéz pfispéje k
oZiveni navazujiciho prostoru.

VoIné pfistupné hfidté na kopanou (ur€ené spiSe pro starsi déti a dospélé), je umisténo v blizkosti
chranéného prechodu pies ulici Nadrazni a zaroved blizko autobusové zastavky, ¢imz bude dobfe
vyuzitelné jak pro obyvatele sidlisté, tak pro Skolaky ¢ekajici na autobus. Hfité je navrzeno zhruba na
vySkové urovni stavajici louky (tedy ne na navazce, jako vySe uvedena sportovisté), takZze bude mozné
vyuzit svah navazujici na zapadni a severni strané pro zfizeni jednoduchého hledisté (napf. tfi fady
dfevénych prazcu, Castecné zapusténych do svahu).

Détské hfisté je navrzeno v bezpecné poloze dale od silnice, pficemZ zde Ize s vyhodou vyuzit
pfilehlého svahu navazky pro vytvofeni riiznych kopecka, dil€ich zakouti, skluzavek, prileznych tunel(,
apod. Konkrétni vzhled a uspofadani hfisté budou pfedmétem podrobnéjsi dokumentace, pfi¢emz
doporucujeme hFisté navrhnout v pfirodnim stylu, kde hlavni roli nehraji typizované prolézacky a dalsi
viceméné umélé prvky, ale v maximalni mife se vyuZiva morfologie terénu, rostliny, stromy, vodni prvky,
apod.

V pfipadé pfemisténi vedeni vysokého napéti (viz kapitola Technickd infrastruktura) je mozné pro vyse
uvedené aktivity vyuzit také trojlhelnikovy prostor mezi $kolnim sportovistém a ulici Za Skolou
(pozemek HO3). To by umoznilo napiiklad dalSi rozSifeni détského hfisté, anebo pfesun détského hfisté
na pozemek HO3 a vytvofeni univerzalni zpevnéné plochy na pozemku H02 — ta by v sobé zahrnovala i
hfisté na kopanou a slouZila jako doplnék k velké univerzalni zpevnéné ploSe, pfipadné jako komorn&jsi
prostor pro akce men$iho rozsahu.

Univerzalni zpevnéna plocha

Uzemni studie navrhuje zpevnénou a odvodnénou travnatou plochu pro konéni nejriizngjSich kulturnich
a spoleCenskych akci, hasiskych soutézi, Nepomuckého trojuhelniku, postaveni cirkusu, apod., ale
také pro odpocinek a relaxaci. Plocha je koncipovana jako parkové upraveny prostor, obkrouzeny in-line
drahou a stromy; v jeji jizni ¢asti je navrZen rybni¢ek, zadrzujici vodu z odvodnéni. Pro plochu je
navrzeno samostatné socialni zazemi pfi Usti ulice Za Skolou na ulici Nadrazni, ptipadné Ize vyuzivat
pfebudované zazemi stavajicich méstskych bazénl nedaleko kruhového objezdu.

Poloha plochy je volena tak, aby byla dobfe dostupna jak pésky z mésta a ze sidlisté, tak vefejnou
dopravou, aby v jeji blizkosti byly dostatené parkovaci kapacity (parkovaci stani podél ulice Za Skolou),
aby k ni byl pfivod elektrické energie i vodovodu (hydrant) a aby splfiovala dal$i poZadavky subjektu,
které ji budou vyuzivat (vzdalenost od nadzemniho elekirického vedeni, mozny pfijezd hasiské
techniky, moZnost pfistupu bez vyuziti ulice Nadrazni pod sidlitém, apod.). Vzhledem k této poloze ma
Sanci se stat pfi uvedenych akcich skuteCnym centrem déni.

Ve velkém rozsahu je zachovana stavajici louka, jakoZto volny otevieny prostor pro nejriznéjsi vyuziti —
pohybové hry, pousténi draka, venéeni psa, prochazky, relaxaci, apod. Louka déle navazuje na volnou
krajinu a vytvafi tak jakysi pfechodovy ¢lanek mezi ni a méstem.

Pfes louku jsou navrZeny dvé zpevnéné cesty, propojujici nové pfirodni koupalidté se sidlistém a s se
sportovnim vybavenim ve vazbé na kruhovy objezd, a po obvodu louky dréha pro jizdu na in-line
bruslich, na kole, prochazky s ko€arkem apod., lemovana stromy. Mimo to je v louce umistén jiz jen
rybniCek (napajeny vodou, odvedenou z univerzalni zpevnéné plochy) a v remizu na jihu je uvazovano s
realizaci bike drahy se $térkovym povrchem; zbytek louky zlstava volny.

Koupalité

V' jihovychodni Casti stavajici louky je navrZen prostor pro nové pfirodni koupali$té, které by svou
kapacitou i vzhledem Iépe vyhovovalo pfedstavam obyvatel Nepomuku. Stavajici méstské bazény,



jejichz plodny rozvoj neni v zasadé mozny a které kvili své kapacité a poloze slouzi pfevazné jen pro
déti z blizkého sidlisté, jsou navrZeny ke zru$eni.

Prirodni koupalisté (tzv. biotop) je uvazovano o ploSe cca 1700 m? a hloubce az 3,5 m (hloubka nutna
pro stabilizaci kvality vody), coZz znamena objem 2 az 2,5 tisice m* vody. Pro uréeni nejvhodnéjsiho
zdroje vody bude nutné provést hydrogeologické posouzeni. V uvahu pfipada jak vodote€, ktera
prostorem koupalisté prochazi (postai-li svou kvalitou a vydatnosti), tak hloubkovy vrt, popfipadé
vefejny vodovod. Na koupalisté navazi regeneracni laguny (Cistici zona) na pozemku K02, jejichZ objem
i hloubka by mély byt stejné nebo vétsi neZ objem samotného koupalisté a je nutné je od koupalisté
dasledné oddélit; idealné by mély byt osazeny rostlinstvem z okolnich rybnikd €i fungujicich biojezirek.
V arealu koupalisté se pocita s travnatym povrchem, po jeho obvodu s doplnénim stromofadi ze stfedné
velkych stromd (javory apod.). Kromé nezbytného objektu zazemi je vhodné zde vybudovat i plochy pro
dalSi souvisejici aktivity, napfiklad piskové hfisté na beachball.

Pro parkovani navstévnikd koupali$té je navrzena zpevnéna Stérkova plocha ve vazbé na vstup do
aredlu.

Rodinné domy

Jsou navrzeny dvé lokality pro vystavbu rodinnych domd — na severovychodé FeSeného uzemi je to
lokalita A ,Na Vinici“ o vyméfe 2,5 ha (zde je uvazovano i s polyfunkénimi domy), na jihu pak lokalita B
.V Korytkach“ o vyméfe 3,3 ha. Konkrétni pocty parcel v jednotlivych lokalitach a dalSi Udaje o téchto
parcelach jsou shrnuty v kapitole Bilance vymér. Pfi vymezovani obou lokalit byly zohlednény majetkové
poméry (lokality jsou vymezeny pfevazné na soukromych pozemcich), dale pfiblizna potfeba novych
ramci feSeného Uzemi.

Vystavbu v obou lokalitdch je moZné realizovat bez vzajemné €asové i prostorové zavislosti. Omezenim
je pouze trasovani a stav nékterych siti — viz kapitola Technicka infrastruktura.

Pii vystavbé rodinnych a polyfunkénich domi je tfeba dodrzet dale stanovené podminky pro jejich
umistovani a prostorové uspofadani.

Z hlediska provozniho uspofadani Uzemi jsou rozvijeny pfedevsim vazby mezi souvisejicimi vyuZitimi a vazby k
okolnimu uzemi. Kliové jsou pfedevsim:

pési trasa od kruhového objezdu pfes louku k novému koupalisti a dale do volné krajiny smérem k
Tiebgicim, kterd vytvafi logické propojeni mésta a krajiny ve sméru, kde dnes chybi; mimo to umoZiuje
rozvinout prostor u kruhového objezdu a vytvofit pomysinou vstupni branu ke sportovistim,

zZlepSeni vazby mésta a zakladni Skoly, a to vytvofenim nového pfistupu ke Skole, ktery bude vice
odpovidat jejimu vyznamu, a navézanim volnoCasovych aktivit pro déti na tuto pfistupovou trasu,
ZlepSeni navaznosti mésta a sidlidté posilenim méstského charakteru ulice Nadrazni, konkrétné jde o
dopInéni bezpecnych pfechodu, chodniku po jizni strané ulice, aktivit jeZ na ulici navazuji (kavarna,
volné pfistupna hfisté, parkové upravena univerzalni zpevnéna plocha, polyfunkéni domy, ...),

nova ulice Za Skolou, ktera nabidne nové severojizni propojeni v této ¢sti mésta a umozni obsluhu
pfevazné Easti feSeného Uzemi.

Podrobnéji jsou tato propojeni popsana v nasledujicich kapitolach, zejména kapitole Vefejna prostranstvi a
systém zelené a kapitole Dopravni infrastruktura.



Podminky pro umist'ovani a prostorové usporadani staveb

Cilem niZe stanovenych podminek je pfispét k vytvofeni harmonického prostfedi, kde umisténi a vzhled staveb
nebudou ani nahodilé a v dlsledku toho nesourodé, ani uniformni a fadni. Je proto snaha, aby podminky nebyly
ani zbyte€né pfisné, ani vagni.

Stavebni Cary jsou stanoveny jako vzdalenost od uliéniho prostoru, pfipadné od hranice pozemku, a jejich
smyslem je zajistit, aby stavby nebyly umistény na pozemcich v pfilis odliSnych polohach. Stavebni &ary smérem
do ulice zajistuji, aby stavby spoluutvafely uliéni prostor a chovaly se k nému podobné; pfiméfena variabilita je
zde zajiSténa vymezenim stavebnich Car jako rozmezi pro umisténi uliéni fasady hlavni stavby. Smérem do
zahrady jsou stavebni ¢ary nepiekroCitelné a zajistuji vytvofeni souvislého zeleného pasu (resp. nezastavéného
,vnitrobloku®), probihajiciho pfes vSechny pozemky. S ohledem na to jsou stavebni €ary stanoveny jen v mistech,
kde je vytvofeni uvedenych kvalit dilezité (ulicova zéstavba rodinnych & polyfunkEnich domu), zatimco v
ostatnich pfipadech (solitérni stavby anebo stavby v ramci vétSich aredlt) stanoveny nejsou.

Maximalni_koeficient zastavéni vyjadfuje pomér zastavéné &asti pozemku k jeho celkové ploSe; tedy koeficient
0,25 znamena, Ze Ize zastavét maximalné ¥4 plochy pozemku. Divodem pro jeho vymezeni je jednak snaha o
omezeni velkych objemi staveb, které by naruSovaly raz lokality, a pfedev$im nutnost zajistit vSak destovych vod
v rdmci pozemku (bez odvadéni do kanalizace), coZ vyZaduje dostateény rozsah vodopropustnych ploch.

Maximalni podlaznost je stanovena u téch staveb, kde je s ohledem na raz lokality Zadouci regulovat vySky
zastavby. V lokalité V Korytkach (B01 - B30) je s ohledem na okolni zastavbu a pfimy pfechod do volné krajiny
pozadovana vyska do dvou podlazi, v lokalité Na Vinici (A01 — A23) je s ohledem na vytvofeni vice méstského
prostiedi umoznéno pfidani podkrovi nebo ustupujiciho podlaZi. Za podkrovi se povazuji mistnosti, vestavéné do
krovu ikmé stfechy. Ustupujici podlazi je takové, jehoZ uliéni fasada je ustoupena oproti fasadé v nizSich
podlaZich a zaroven jeho pudorysna plocha €ini maximéalné 60% pldorysné plochy niZ$ich podlazi.

Podmlnky pro vystavbu na pozemcich pro rodinné a polyfunkéni domy (A, B, P):

maximalni koeficient zastavéni pozemku (vSemi stavbami) je 0,25 pro pozemky rodinnych domu a 0,35
pro pozemky polyfunkénich domd; mimo stavby musi byt plocha pozemku (vetné zpevnénych ploch)
propustna pro vsak destové vody,

e v ramci pozemku musi byt v souladu s normovymi pozadavky vyfeSeno odstavovani vozidel, a to pro
v8echny stavby, které se na pozemku nachazeji,

* hlavni stavba ({j. rodinny nebo polyfunkéni diim) musi byt umisténa v souladu se stavebnimi ¢arami,
(polohy staveb zakreslené ve vykresech jsou pouze ilustrativni); maximalni podlaznost hlavni stavby je
stanovena ve vykresech; tvar stavby musi byt jednoduchy a pokud mozno kompaktni a stavba musi
svym vzhledem reagovat na okolni stavby rodinnych/polyfunkénich domd,

» dalSi stavby (garaz, pfistfeSek na auto, altan, bazén, kolnu, apod.) Ize umistovat bez ohledu na stavebni
¢ary; jejich vzhled musi reagovat na hlavni stavbu,

» oploceni pozemku smérem do vefejnych prostranstvi musi byt poloprdhledné (aby byly zachovany
pohledové vazby), maximalné 1,6 m vysoké a smi mit podezdivku do maximalni vysky 0,6 m (pfipadné
mZe byt bez podezdivky),

* rozvodné skfiné a jiné technické objekty smi byt vysoké maximéalné 1,6 m a jejich vzhled musi byt
sladény s navazujicim plotem nebo s hlavni stavbou.

Podmlnky pro vystavbu na ostatnich vymezenych pozemcich:
maximalni koeficient zastavéni pozemku neni stanoven, je v8ak tfeba dbat na zachovani dostateéného

rozsahu ploch propustnych pro vSak destové vody,

» stavby - jejich doporucené polohy jsou zakreslené ve vykresech (v odivodnénych pfipadech se Ize od
téchto poloh odchylit); u nékterych staveb jsou ve vykrese Prostorového uspofadani rovnéz stanoveny
maximalni podlaznosti,

* pfipadné oploceni pozemku smérem do vefejnych prostranstvi musi byt poloprihledné (aby byly
zachovany pohledové vazby), maximalné 1,6 m vysoké a smi mit podezdivku do maximaini vy$ky 0,6 m
(pfipadné muze byt bez podezdivky).



Verejna prostranstvi a systém zelené

Uzemni studie vymezuje pestrou $kalu vefejnych prostranstvi, od malych namésti, jeZ jsou vazana na ob&anskou
vybavenost a jez budou ohnisky déni, pfes ulice a cesty, které sleduji duleZité trasy pohybu a propojuji jednotlivé
Casti feSeného Uzemi mezi sebou i s okolim, aZ po rozlehla prostranstvi s pfirodnim charakterem, uréend
pfedevsim k rekreaci a pfilezitostnym vétsim akcim. Dale vyjmenovana prostranstvi jsou dllezitd nejen jako
komunikacni prostory ¢i mista setkavani, ale hraji vyznamnou roli také z hlediska celkového vnimani mésta a
orientace v ném; jejich provedeni je tedy tfeba vénovat zvySenou pozornost.

V rdmci vefejnych prostranstvi navrhuje uzemni studie vysadbu riznych druhl zelené, od travnatych ploch pfes
plochy s pidopokryvnymi rostlinami €i drobnymi kefi az po remizy a stromofadi, vzdy s ohledem na charakter
daného vefejného prostranstvi. Je doporuéeno vysazovat predevsim listnaté dfeviny mistné plvodnich druhd,
které nejlépe snaseji mistni klimatické podminky a které Ize v 1été s vyhodou vyuzit pro clonéni pfed sluncem.

DuleZita vefejna prostranstvi jsou:

Namésticko u kruhového objezdu

e prostor s méstskym charakterem (dlazdény povrch, kavarna s pfedzahradkou a pfipadné s venkovnim
tanecnim parketem, autobusova zastavka, dvoufada alej se stromy osazenymi ve stromovych mfiZich,
...), jehoz Zivost by mély zajistit navazujici aktivity (skatepark s venkovni posilovnou, jiz zminéna
kavarna Ci obCerstveni, Skolni hfisté) a také jeho poloha (ndvaznost na hlavni pfichod k zékladni Skole a
vazba na jeden z hlavnich pfistupl do historického jadra mésta),

» duleZitym prvkem je alej od kruhového objezdu smérem k louce, ktera logicky navazuji na alej v ulici U
Sokolovny, zdlraziiuje trasu z mésta do jeho rekreaéniho zazemi a do volné krajiny a vytvafi dastojny
pistup na louku; pfedpoklada se vysadba stfednich nebo vy3Sich listnatych stromd (javor babyka, lipa
srdCita, apod.).

Piazzeta (Skolni ndmésti)

*  vytvafi adekvatni predprostor zakladni $kole a nové ZUS, ktery bude nejen bezpecny a pfiméFené velky,
ale nabidne také mista k sezeni a odpocinku (napf. o poledni piestavce) ¢i vybaveni pro hry (stoly na
ping-pong apod.),

»  ze ffi stran je prostor lemovan zelenymi pruhy pro zatravnéni, zahony ¢i pidopokryvné porosty, které
budou mit nejen estetickou funkci, ale nabidnou také prostor pro zasakovani destovych vod (swale) a
spolu s dvéma fadami nizkych ¢i stfedné vysokych stroml (tfeSefi mahalebka, javor babyka, jefab,
apod.) zajisti pfiméfeny odstup od Skolnich budov a vytvofi na piazzeté vhodné mikroklima,

* na piazzetu pfimo navazuje novy pfistup od sidlisté, ktery pfekonava vyskovy rozdil na Uroven hfisté
pomoci jezdeckych schodl a na né navazujicich zatravnénych stupiili pro sezeni, a pokraCuje déle
pfimo k nové autobusové zastavce, resp. k novému pfechodu pro chodce ve sméru do sidlisté.

Univerzalni zpevnéna plocha
» prostor pro konani vétSich kulturnich, spoleCenskych a dal$ich akci je feSen jako zpevnénd plocha s
travnatym povrchem, lemovana stromofadim a nékolika remizy (parkovy charakter),
» odvodnéni bude svedeno do nového rybnicku v jizni Casti plochy, ktery pfispéje ke zatraktivnéni mista,
zZlepSeni mikroklimatu a v zimé nabidne prostor pro brusleni.

» louka vytvafi postupny pfechod ze sidla do krajiny a je urena pro nejriznéjsi vyuZiti — pohybové hry,
pousténi draka, venceni psa, prochazky, relaxaci, apod.; pro zachovani luénich porostu je uvazovano se
seéenim 1 — 2x roéné,

e nepocita se s budovanim odvodnéni, pfes louku v8ak bude veden odtok z rybnicku u univerzalni
zpevnéné plochy a v jihovychodni Casti louky bude vytvofen dalSi rybniCek, ktery zadrzi deStové vody a
zbrzdi jejich odtok,

» okolo louky jsou navrzena stromofadi a remizy, pficemz pUjde o mix malych, stfednich i velkych stromd
riznych druhd.



Ulice Nadrazni

prostor s méstskym charakterem (na nékolika mistech obchody a sluzby v parteru, oboustranny
chodnik, autobusové zastavky, bezpecné piechody pro chodce, dvé stromofadi podél jizni strany ulice),
ktery propojuje historické jadro mésta s téZistém vybavenosti u polikliniky,

stavajici stromofadi bfiz bude doplnéno tak, aby doSlo k zaceleni mezer, a bude doplnéno dalSi
stromofadi pfi jizni strané nového chodniku — bud' také bfizy, anebo jiné stfedné vysoké stromy (javory,
lipy apod.); obé stromofadi budou slouzit k C&steCnému pohledovému oddéleni prostoru hfist a
univerzalni zpevnéné plochy od vozovky ulice Nadrazni,

zeleny pruh pod obéma stromofadimi je uren jak pro zvySeni estetickych kvalit prostiedi (osazeni
pudopokryvnymi rostlinami &i nizkymi kefi, které umozni pohledové vazby s druhou stranou ulice), tak
pro zasakovani destovych vod a potazmo zlepeni mikroklimatu.

Skolou

Ulice Za

nova ulice, ktera umozni obsluhu velké ¢asti feSeného Uzemi, ve své severni a stfedni Casti navazuje na
parkové upravené plochy a svym charakterem se jim pfizplsobuje — jeji trasa se vine v zeleni, chodnik a
parkovani je navrzeno jen po jedné strané ulice, zatimco na druhé je navrZeno stromofadi ze stfednich
¢i vy$Sich strom( (javory, lipy, apod.), které ulici ¢aste¢né pohledové oddéluje od louky a univerzalni
plochy; v travnatém pruhu pod stromy je umozZnéno pouze pfileZitostné parkovani,

ve své jizni ¢asti prochazi ulice Za Skolou lokalitou rodinnych domu — zde je navrzen oboustranny
chodnik, ovéem bez stromoiadi (pfedpoklada se pohledové uplatnéni zelené ze zahrad rodinnych
domd), a bez parkovacich stani (jsou situovana do navazujicich obytnych ulic); podminky pro
umistovani rodinnych domu jsou pfitom nastaveny tak, aby ulice méla v této Casti vice urbanni
charakter.

Obytné ulice

v obou lokalitach bydleni jsou navrzeny obytné ulice, které mimo pfistupu a pfijezdu k rodinnym domdm
a mist pro kratkodobé parkovani budou slouzit také jako prostor pro setkavani a pfilezitostné hry déti,

v ulicich jsou navrzeny oboustranné zelené pruhy o Sifce 2,25 m, které mimo zkraSleni ulicniho prostoru
a zlepSeni mikroklimatu poslouZi také pro zasakovani destovych vod; na strané bez siti technické
infrastruktury je zde mimo to mozna vysadba malych nebo stfedné velkych strom( (libovolné druhy
listnacl, pokud mozno mistné plvodnich — napf. javory, tfeSné, jefaby), na strané s podzemnim
vedenim siti Tl Ize uplatnit drobné kefe nebo plidopokryvné rostliny,

vzhledem k tomu, Ze lokality jsou urCeny k nizkopodlazni zastavbé samostatnych RD, bude se na
vefejnych prostranstvich pohledové uplatriovat také zeler umisténa na soukromych pozemcich,

kaZzda z lokalit pro bydleni ma vyméru pfes 2 ha a je tedy nutné respektovat §7 vyhlasky 501/2006Sb. o
obecné technickych pozadavcich na vystavbu ve znéni pozdéjSich pfedpist, ktery stanovi, Ze ,pro
kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, obCanského vybaveni anebo smisené obytné
se vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vyméfe nejméné
1000 m2; do této vyméry se nezapocitavaji pozemni komunikace.*; tato podminka je bohaté splnéna
celou fadou vefejnych prostranstvi, jeZ uzemni studie navrhuje, pfedevSim parkové upravenou
univerzalni zpevnénou plochou a plochou louky.

O vefejnych prostranstvich, jejichz souéasti je komunikace, je psano také v nasledujici kapitole Dopravni
infrastruktura.

Systém zelené mimo vefejna prostranstvi zahmuje pfedevsim aredl zakladni Skoly a areél koupalisté — v obou
pfipadech jde o pfevazné travnaté plochy s vysadbou malych, stfednich i velkych strom( rdznych druhi, a to jak
v podobé stromofadi po obvodu areélu, tak v podobé solitérnich strom( a remiz{. Doplfikovou Ulohu v systému
zelené budou mit vysadby na pozemcich rodinnych a polyfunkénich domd, u kterych neni stanoveno druhové ani
velikostni omezeni, doporuceny jsou viak pfedevsim listnaté dfeviny mistné ptvodnich druhd.
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Dopravni infrastruktura

Koncepce dopravni infrastruktury je navrzena tak, aby do uzemi nebyla zbyte¢né zatahovana motorova doprava,
ale pfitom byla zaji$téna dobra dopravni obsluha individuaini i vefejnou dopravou, aby byl v ramci celé lokality
zajistén bezpecny pohyb chodcu, cyklistl i vozidel, aby byl vytvofen pfiméfeny poCet parkovacich stani a aby
byly rozvijeny moZnosti péSi a cyklistické dopravy ve sméru do mésta i do volné krajiny. Silniéni obchvat,
navrzeny dosavadnim UPM, neni v souladu se zadanim zohlednén.

Nové navrzené mistni komunikace i Upravy komunikaci stavajicich jsou feSeny tak, aby jejich parametry
splfiovaly normové parametry, zejména poZadavky na pfijezd hasi¢skych vozidel, vozidel zachranné sluzby a
svoz komunalniho odpadu. Navrzené dopravni feSeni je vidét ve vykrese Dopravni infrastruktura a v typickych
fezech ulicemi, které jsou pfilohou tohoto textu.

Stavajici Nadrazni ulice (silnice 11/191) bude i nadale slouzit jako sbérna komunikace, ve vétsiné jejiho pribéhu je
zachovano stavajici Sifkové usporadani. Pro zlepSeni propojeni ze sidlisté do feSeného Uzemi jsou zde navrzeny
dva nové piechody pro chodce a tfi mista pro pfechazeni; ve v§ech pfipadech jsou doplnény stfedovymi ostrivky
o Sifce 2,0 m, které zajisti vétsi bezpecnost chodci a usnadni jim pfechazeni v pfipadé vétiho provozu. Zuzeni
jizdnich pruht v mistech téchto ostrivkl na 3,0 m zaroven pfispéje k dodrZzovani nejvyssi povolené rychlosti
projizdgjicimi automobily. Ve vazbé na kruhovy objezd a stavajici zazemi méstskych bazénl budou vybudovany
v obou smérech nové autobusové zastavky se zastavkovym zalivem o Sifce 3,5 m a délce 30 m, jez umozni
souCasné zastaveni dvou autobusu. Tyto zastavky zlepsi diky své poloze obsluhu sidlisté a zakladni Skoly
vefejnou dopravou, nebot jsou navrzeny v navaznosti na pfistupovou cestu k novému vstupu do Skoly a v
dochazkové vzdalenosti ze zapadni ¢asti sidlisté. Poloha zastavek byla konzultovéna s Dopravnim inspektoratem
Plzefi-venkov a je navrzena tak, aby vyhovéla z hlediska normovych poZadavku. Doplnén bude také chodnik
podél celé jizni strany ulice. V8echny tyto Upravy ve svém dusledku pfispéji k rozvoji méstského charakteru ulice
Nadrazni.

rozhled pro vyjezd autobusu ze zastavky >//

- 2

Nové jsou navrzeny dvé obsluzné komunikace. Prvni z nich je vychodné od Skoly vedena propojka od sidlisté
smérem na jih k ulici Tfeb¢ické (pracovné nazvana ,Za Skolou®); tato propojka je navrzena jako obousmérna
komunikace o Sifce 6,0 m, ve vétSiné své délky s jednostrannym chodnikem, na jiznim konci s chodnikem
oboustrannym. Druhou z téchto komunikaci je ulice Sportovni, u niZ je navrzeno prodlouZeni k severovychodu az
k ulici Za Skolou a zavedeni jednosmérného provozu s vjezdem ve sméru od sokolovny. Sitka nového Useku
ulice Sportovni ma byt 3,5 m. Pro bezpe¢ny pohyb chodct bude tato ulice na dvou mistech zvySena na uroven
chodniku — jednak u vjezdu z ul. Nadrazni (zde je ¢astecné zvySeni provedeno jiz v soucasné dobé) a jednak v
prostoru severné od ZS, kde je uvazovano se vznikem nové piazzety (Skolniho namésti) a kde bude dochézet ke
kfizeni s hlavnim pfichodem ke $kole od zastavek autobusu a od sidlisté.
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Parkovani pro potfeby $koly a pro dal$i aktivity v Uizemi (ZUS, piilehla sportovisté, vyzvedavani ob&du, akce) je
nové navrzeno v navaznosti na ulice Za Skolou a Sportovni. Jde o:

» klasicka parkovaci stani s neomezenou dobou stani (celkem 73 podélnych & kolmych stani pfi zapadni
strané ulice Za Skolou) — pfi jejich navrhu byl bran v potaz jak podet zaméstnanci koly (54 osob, z
nichz odhadem necela polovina pfijizdi do Skoly autem), tak poCet navstévnikud ostatnich zafizeni, které
jsou v provozu soub&zné se Skolou,

* mista Kiss and Ride* pro navoz déti do Skoly, ktera umozni jen kratké zastaveni (celkem 14 podélnych
stani v ulici Sportovni) - pro jejich navrh byla vychodiskem kapacita $koly cca 600 Zaku, z nichz max.
polovinu pfivazeji rodice (v mnoha pfipadech pfitom rodi¢ pfiveze dvé déti, takze staci poditat s cca 200
- 250 auty) a predpokladané zastaveni je max. 2 minuty (ve vétsiné pfipadl spiSe kolem 1 minuty);
pokud uvazujeme s nejvytizenéjSim Casem 7:30 aZ 8:00, stai pro "odbaveni" 250 aut systémem "Kiss
and Ride" cca 10 stani,

* moznost doCasného parkovani na zeleném pruhu pro pfipad velkych akci (celkem cca 57 podélnych
stani podél vychodni strany ulice Za Skolou).

Viyhodou takto situovaného parkovani je, Ze miZze byt v rGznych Casech vyuZito pro rizné aktivity — dopoledne a
&asné odpoledne pro ZS, pozdéji odpoledne pro ZUS a $kolni sportovisté, o vikendech pro akce. Navrzené podty
parkovacich stani by tedy mély byt vyhovujici.

Samostatné je navrZeno parkovisté pro nové koupalisté ve formé jednoduché Stérkové plochy ve vazbé na vstup
do aredlu. Jeho kapacita je 55 parkovacich stani, poéita se s jeho sezdnnim vyuzitim v letnich mésicich.

V lokalitach obytné zastavby jsou vzhledem k pfedpokladané malé intenzité dopravy navrzeny zklidnéné
komunikace, tedy obytné ulice bez chodniki s postrannimi zelenymi pasy a se smiSenym provozem
automobilové a pési dopravy s prednosti chodcd. Sitka uliéniho prostoru je 10,0 m (s vyjimkou ul. Skolni, kde
bylo navazano na stavajici Siftku 8,5 m), komunikacni prostor je Siroky 3,5 m + 2,0 m parkovani, resp. v misté
vyhyben 5,5 m bez parkovani, po obou stranach komunikacniho prostoru jsou zelené pruhy. Parkovaci stani jsou
navrzena stfidavé na levé a pravé strané ulice, coz pfispéje k dodrZzovani nejvy$si povolené rychlosti v obytné
z6n8, a jejich pocet pfiblizné odpovida postu parcel v obou lokalitach pro bydleni (25 stani v lokalité A ,Na Vinici®
a 36 stani v lokalité B ,V Korytkach®). Tato stani jsou uréena pouze pro kratkodobé parkovani — odstavovani
vozidel je nutné zajistit na vlastnich pozemcich rodinnych resp. polyfunkénich domd. Pod komunikacnim
prostorem a pod jednim ze zelenych pasu jsou vedeny sité technické infrastruktury, v tomto zeleném pasu je také
navrzeno umisténi lamp vefejného osvétleni. Ve druhém zeleném pasu je prostor pro kefe a pro vzrostlé stromy.
V misté vjezdl do vSech zklidnénych ulic z obsluznych/sbérnych komunikaci jsou navrzeny zpomalovaci prvky —
stavebné provedené zpomalovaci prahy nebo zvySené prejezdy, které zdlrazni zménu dopravniho rezimu.
Komunikace v lokalité A ,Na Vinici je zakonCena slepég, pro¢eZ jsou na ni navrZena dvé obratidté — jednak na
jejim konci obratisté pro osobni automobily ve tvaru L, a jednak ve cca 2/3 jeji délky okruzni obratisté, jeZ vyhovi i
pro automobily na svoz komunainiho odpadu.

P&Si_prostupnost Gzemim bude zajisténa navrzenou siti chodnik(i a pé&sich cest. Sitky chodnikii jsou
odstupriovany podle jejich vyznamu od 1,5 m u chodnickd, zpfistupfiujicich parkovaci mista, az po vice nez 4,0
m u hlavnich péSich tras; pfedpoklada se dlazdény povrch chodnikd. U péSich cest je uvazovano s Sifkou okolo
2,5 m, u drobngjSich pésin pfipadné méné, jejich povrch je uvazovan Stérkovy resp. piskovy. V mistech kfizeni
pésich tras s obsluznymi a sbérnymi komunikacemi jsou navrzeny pfechody a mista pro pfechazeni, v nékterych
pfipadech i zvySené pfejezdy.

Specifickym pfipadem komunikace je draha pro jizdu na in-line, na kole apod., navrzena okolo louky a univerzalni
zpevnéné plochy. Draha je uvazovana jako obousmérna o Sifce 3,0 m s hladkym asfaltovym povrchem. Mimo
bruslaii a cyklistl se pfedpoklada i jeji vyuZziti pro chodce, jako prochazkovy okruh k novému koupalisti a zpét.

Pfi zpracovani projektovych dokumentaci pro vSechny navrZzené komunikace je tfeba zohledriovat poZzadavek na
zasakovani deStovych vod v misté jejich spadu, pfipadné jejich odvod do recipientu; odvadéni destovych vod z
povrchu komunikaci do kanalizace je s ohledem na kapacity kanalizace i na vodni rezim v krajiné nepfipustné.
Vhodnym feSenim jsou zejména rizné druhy zasakovacich pfikopl (swale) k zadrzovani destové vody, které Ize
budovat v soub&hu s komunikacemi, a které jsou pfi osézeni rostlinstvem zaroveri vhodnym estetickym prvkem.
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Technicka infrastruktura

Uzemni studie v souladu se zadanim stanovi podminky pro umistovani technické infrastruktury; podrobné feseni
jednotlivych siti bude pfedmétem nasledujicich stuprili projektové dokumentace. Pro v§echny trubni a kabelové
sité technické infrastruktury plati, Ze budou pfednostné ukladany v uliénich profilech. Doporuéené polohy vedeni
jednotlivych siti jsou patrné z pficnych fezl, jez jsou pfilohou tohoto textu. Stavajici sité jsou zakresleny v
Koordinadnim vykrese, a to na zakladé dat z UAP ORP Nepomuk 2014, zpfesnénych dle informaci spravce siti.

Odkanalizovani

Plochy vybavenosti v zapadni Casti uzemi, stejné jako obytna lokalita B ,V Korytkach®, budou
odkanalizovany stavajicim kanalizacnim sbéraCem, ktery odvadi splaskové vody z obytné zastavby jizné
od fe$eného Uzemi a z budovy ZS. Jde o kameninovy sbérad DN300, vedeny gravitatné v pomémé
velké hloubce (cca 2,25 a7 3,15 m) aZ k Cerpaci stanici severné od budovy ZS, odkud jsou odpadni vody
dale vedeny pod stavajicim hFistém smérem ke kruhovému objezdu a dale na méstskou COV. Podle
vyjadfeni provozovatele kanalizace je sice provoz Cerpaci stanice pomérné poruchovy, ovem kapacitné
sbéra¢ postaci i pro napojeni splaskovych vod (nikoli deStovych!) z nové navrzené obytné zastavby.
Vyhledové se pro tuto oblast poita s vybudovanim nové COV u Trebeic, ktera by odstranila nutnost
vyuzivat stavajici sbéra¢ a Cerpaci stanici a tim by mj. zjednodusila situaci navrhovanych pozemki RD,
Skolniho hiisté a Casti Skolni zahrady, pfes které je trasa shérace vedena.

U nového koupalisté je uvaZzovano s odvodem splaSkovych vod do jimky, ktera bude pravidelné
vyvazena; piipadné je mozné napojeni na vySe uvedeny kanalizacni sbérac.

Splaskové vody z obytné lokality A ,Na Vinici“ by bylo vhodné Cerpat do kanalizace, vedené soubézné s
ulici Nadrazni, ktera by je odvedla na méstskou COV. Podle vyjadFeni provozovatele kanalizace je
ovdem nejprve nutné provést posouzeni stavu této kanalizace, a to v Useku od zdravotniho stfediska
pokud mozno aZ ke kruhovému objezdu. Napojeni lokality Na Vinici je mozné aZ v okamZiku, kdy bude
stav této kanalizace shledan jako vyhovuijici.

Destové vody z feSeného uzemi neni mozné odvadét do kanalizace. Na soukromych pozemcich budou
likvidovany zasakovanim na misté, pfipadné zachycovany do nadrze a nasledné vyuzity pro zalivku.
Destové vody z vefejnych prostranstvi budou rovnéZ zasakovany (zejména v ramci zelenych pruhd),
pfipadné odvadény do recipient(.

Zasobovani pitnou vodou

Navrzend zéstavba bude napojena na vodovod prodlouzenim stavajicich vodovodnich fadu; nova
privod DN80 podél ulice Sportovni; nasledné bude ZS napojena také z nového vodovodu, vedeného
ulici Za Skolou.

Stavajici vodovodni fady, které koliduji s nové navrzenymi stavbami, budou pfeloZeny. PrelozZeni (Ci
pfipadné zrudeni) stavajiciho vodovodu, trasovaného pfes jihovychodni okraj Skolniho hfité, je mozné
aZ po realizaci nového napojeni ZS z ulice Za Skolou — do té doby je nutné tento vodovod zachovat pro
pfipad poruchy nebo poZaru.

Zéasobovani elektrickou energii

Navrzena zastavba bude napojena kabelovym vedenim, uloZzenym v ramci uliénich profild, ze stavajicich
trafostanic, jejichZ vykon bude v pfipadé potfeby posilen.

Nadzemni vedeni vysokého napéti 22 kV, vedené v zapadni a jizni Casti lokality, je v souvislosti se
zvySovanim pfikonu pro novou zastavbu doporuéeno kabelizovat. Kabelové vedeni bude mozné vést
ulici Za Skolou a dale v soub&hu s novym pésim pistupem ke Skole od sidli§té. Kabelizace umozni
jednak plnohodnotné vyuziti vSech pozemku v lokalité B ,V Korytkach* (nékteré RD jsou zde umistitelné
az po odstranéni nadzemniho elektrického vedeni) a jednak lepSi vyuziti prostoru hfist (hfisté jsou
realizovatelna i pfi zachovani vedeni, ale za cenu nékterych omezeni).
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Vefejné osvétleni
»  Stozary vefejného osvétleni budou umistovany v soub&hu s komunikacemi, zpravidla v ramci zelenych
pruh(, napajeci kabely budou uloZeny v zemi. Konkrétni rozmisténi svitidel a jejich parametry budou
navrzeny v dalSim stupni dokumentace.

Zasobovani zemnim plynem
» Nové navrzena zastavba bude napojena na zemni plyn prodlouzenim stavajicich plynovodd, vedeni
budou ulozZena v uliénich profilech.

Telekomunikace
»  Sdélovaci vedeni budou umistovana v uliénich profilech a budou feSena jako podzemni.

Bilance vymér

Uzemni studie vymezuje celkem 64 novych pozemk (viz tabulka niZe). Z toho je 9 pozemki pro ob&anskou
vybavenost nebo venkovni sportovné-rekreacni a kulturni aktivity (pozemky H01 - HO03, K01, K02, S01 - S03 a
U), jejich celkova vyméra je 6,41 ha. Dal$i dva pozemky jsou uréeny pro polyfunkéni domy, konkrétné bydleni s
obcanskou vybavenosti v parteru (pozemky P01 a P02), celkem 0,24 ha.

Zbyvajicich 53 pozemku je ur€eno pro vystavbu rodinnych domd. Jde o 23 pozemku v lokalité Na Vinici (parcely
A01 - A23) a 30 pozemku v lokalité V Korytkach (BO1 — B30), celkem 4,58 ha. Jsou navrZeny ruzné vymeéry,
tvary a orientace parcel, aby méli budouci stavebnici moznost vybéru, zabréanilo se pfiliSné uniformité vystavby a
byla zaji$téna pfimé&fena socialni pestrost budoucich obyvatel. Vyméry parcel se pohybuji od 600 m? do cca 1700
m?, pficemZ cca polovina parcel je do 800 m? a vétsina parcel (cca 80%) do 1000 m?. Pi vymezeni parcel byly v
pfiméfené mife zohlednény vlastnické poméry.

oznaCeni | vyuZiti parcely stavajici pozemky, na které parcela zasahuje vyméra

parcely parcely
A01 bydleni v RD 323 (573 m?), 324 (4 m?), 325/68 (457 m?) 1034 m?
A02 bydleni v RD 323 (564 m?), 325/68 (279 m?) 843 m?
A03 bydleni v RD 323 (148 m?), 325/68 (608 m?) 756 m?
A04 bydleni v RD 325/68 806 m’
A05 bydleni v RD 323 (1 m?, 325/68 (679 m?) 680 m’
A06 bydleni v RD 325/68 799 m?
A07  bydlenivRD 325/68 662 m?
A08 bydleni v RD 325/68 914 m?
A09 bydleni v RD 325/68 679 m?
A10 bydleni v RD 325/68 1007 m?
A1 bydleni v RD 325/68 658 m’
A12 bydleni v RD 325/68 1215 m?
A13  bydlenivRD 325/68 683 m?
A14 bydleni v RD 325/68 1083 m?
A15 bydleni v RD 325/68 757 m?
A16 bydleni v RD 325/68 951 m?
A17 bydleni v RD 325/68 754 m?
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A18  bydlenivRD 325/68 (420 m?), 325/71 (284 m?) 704 m?

A19  bydlenivRD 325/68 (138 m?), 325/70 (505 m?) 643 m?

A20  bydlenivRD 325/71 746 m?

A21  bydlenivRD 325/70 601 m?

A22  bydlenivRD 325/71 830 m?

A23  bydlenivRD 325/70 722 m?

BO1  bydlenivRD 325/58 (46 m?), 346/3 (299 m?), 346/31 (730 m?) 1075 m?

B02  bydlenivRD 346/31 648 m?

BO3  bydlenivRD 346/31 775 m?

BO4  bydlenivRD 346/31 (621 m?), 346/32 (186 m?) 807 m?

BO5  bydlenivRD 346/31 (378 m?), 346/32 (397 m?) 775 m?

BO6  bydlenivRD 325/72 (205 m?), 346/31 (92 m?), 346/32 (487 m?) 784 m?

BO7  bydlenivRD 325/72 (176 m?), 325/73 (43 m?), 341 (20 m?), 346/32 760 m?
(343 m?), 346/33 (155 m?), 367 (23 m?)

BO8  bydlenivRD 325/73 (174 m?), 341 (10 m?), 346/33 (642 m?), 367 866 m’
(40 m?),

BO9  bydlenivRD 346/3 (49 m?), 368/17 (314 m?), 368/18 (449 m?), 847 m?
368/19 (35 m?)

B10  bydlenivRD 346/3 (26 m?), 368/17 (325 m?), 368/18 (367 m?), 862 m’
368/19 (19 m?), 368/27 (125 m?)

B11  bydlenivRD 346/3 (5 m?), 368/20 (13 m?), 368/21 (305 m?), 368/22 910 m’
(283 m?), 368/27 (304 m?),

B12  bydlenivRD 368/20 (30 m?), 368/21 (447 m?), 368/22 (494 m?) 971 m?

B13  bydlenivRD 368/22 (17 m?), 368/23 (664 m?) 681 m?

B14  bydlenivRD 368/21 (26 m?), 368/22 (13 m?), 368/23 (231m?), 683 m’
368/24 (413 m?)

B15  bydlenivRD 368/20 (21 m?), 368/21 (38 m?), 368/24 (471 m?), 708 m?
368/25 (178 m?)

B16  bydlenivRD 368/20 (74 m?), 368/25 (636 m?) 710 m?

B17  bydlenivRD 368/26 775 m?

B18  bydlenivRD 368/19 (873 m?), 368/20 (710 m?), 368/26 (89 m?), 1754 m?
368/27 (82 m?)

B19  bydlenivRD 346/26 (cely) 1030 m?

B20  bydlenivRD 346/25 (cely) 870 m?

B21  bydlenivRD 346/24 (cely) 866 m?

B22  bydlenivRD 346/23 (cely), 346/32 (124 m?) 850 m?

B23  bydlenivRD 346/2 (442 m?), 346/21 (405 m?), 346/22 (416 m?), 1296 m’
346/32 (33 m?)

B24  bydlenivRD 346/21 (638 m?), 346/22 (716 m?) 1354 m’

B25  bydlenivRD 346/33 716 m?

B26  bydlenivRD 346/33 698 m?
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B27 bydleni v RD 346/33 733 m’

B28  bydlenivRD 346/33 862 m?
B29 bydleni v RD 346/20 (630 m?), 346/27 (616 m?) 1246 m?
B30  bydlenivRD 346/2 (493 m?), 346/20 (405 m?), 346/27 (425 m?) 1323 m’
HO1 skatepark, workout 325/59 (37 m?), 325/84 (1261 m?), 326 (315 m?) 1613 m?
H02 détska hristé 325/59 (327 m?), 325/60 (1218 m?), 325/67 (1939 m?), 4 279 m?

32574 (782 m?), 1568/3 (13 m?),

HO3 alternativni poloha détského 325/58 (1 m?), 325/60 (383 m?), 325/67 (1 m?), 325/74 838 m?

hFit (6 m?), 325/75 (431 m?), 325/76 (16 m?)
KO1  pfirodni koupali§ts 343 (6211 m?), 345 (1030 m?), 346/1 (522 m?), 361 8236 m?
(471 m?), 1529 (2 m?)
K02  gistici zona koupaliéts 325/70 (129 m?), 345 (2631 m?) 2 760 m?
P01 polyfunk&ni dim 323 (1317 m?), 324 (34 m?) 1351 m?
P02 polyfunkéni dim 323 (875 m?), 325/5 (99 m?), 325/68 (70 m?) 1045 m?
SO1  zakladni Skola st. 1153 (cely), 325/58 (5702 m?), 346/31 (2923 m?), 16 755 m?

361 (528 m?), 362 (369 m?), 363 (834 m?)

S02  zékladni Skola - sportovidté  325/58 (2405 m?), 325/60 (23 m?), 325/61 (60 m?), 13 159 m?
325/62 (138 m?), 325/74 (42 m?), 32575 (170 m?),
32580 (8392 m?), 325/84 (1067 m?), 325/85 (818 m?),
326 (8 m?), 327/1 (19 m?), 346/12 (17 m?)

S03  zakladni uméleckd Skola  325/58 (257 m?), 346/11 (327 m?) 584 m?
U univerzalni zpevnéna 323 (4 m?), 324 (1533 m?), 325/1 (2181 m?), 325/67 15 843 m’
plocha (4471 m?), 325/69 (1882 m?), 327/3 (3584 m?), 328

(1165 m?), 346/1 (1023 m?)

Mimo téchto samostatné vymezenych pozemki navrhuje Uzemni studie vefejna prostranstvi (tedy predevsim
ulice, ndmésti, chodniky a parkovisté) o celkové vymére 4,26 ha. Stavajici louka je navrZena k zachovani na 7,15
ha feSeného uzemi.

Terénni Upravy

V souvislosti s budovanim nového Skolniho hfisté, nového pfistupu ke Skole a prodlouzeni ulice Sportovni bude
nutné provést nékteré terénni upravy. Jde jednak o odtéZeni ¢asti stavajiciho terénu, aby bylo mozné plynule
sklesat s ulici Sportovni na Uroveri nové piazzety, tedy asi 0 1,5 m — celkem jde 0 odtéZeni objemu kolem 800 az
1000 m® (na obrazku na dal$i strané vyznaGeno Cervenou Srafou). A dale o vytvoreni navazky o vy$ce mezi 1,0 a
1,5 m pod vychodnim koncem nového $kolniho hfisté a pod novou pfistupovou cestou ke Skole — to znamena v
nejlsporngj$i varianté navezeni cca 2500 az 3000 m® zeminy, v rozsahlejsi varianté (se kterou je poCitano ve
vykresech a na obrazku na dalsi strané je vyznacena zelenou barvou) vdak mlZe jit aZ o trojnasobek tohoto
objemu.

Pro presnéjsi vycisleni objemd by bylo nutné provést vySkové zaméfeni severozapadniho cipu louky, které pfi
zpracovani zemni studie nebylo k dispozici.
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Jak jiz bylo feCeno, je Uzemni studie zpracovana jako podklad pro pofizovani Uzemné planovaci dokumentace
nebo jeji zmény dle §25 stavebniho zadkona. Do nového uzemniho planu (nebo zmény stavajiciho UPM)
doporucujeme pievzit z Uzemni studie pfedevsim:

celkovou koncepci uspofadani uzemi, tedy rozmisténi ploch pro bydleni (RD a polyfunkéni domy), ploch
pro vzdélavani (ZS véetné hristé, ZUS), ploch pro sportovni a hemi zafizeni (skatepark, workout, détska
hfisté), plochy pro pfirodni koupalisté, plochy pro kulturné-rekreacni vyuZiti (univerzalni zpevnéna
plocha) a ploch nezastavéného tuzemi (volna plocha louky a navazujici zelené pasy);

trasovani_hlavnich komunikaci, tedy zejména nové obsluzné komunikace za Skolou, prodlouZeni ulice
Sportovni a vSech obytnych ulic, a dale trasovani hlavnich pésich prostupt, tedy spojnice od kruhového
objezdu pres louku k novému koupalisti, pfistupu od sidlisté ke Skole a cesty po obvodu louky;

podminky pro umistovani staveb, a to v takové mife, kterou Gzemni plan umozni (v ostatnich pfipadech
odkazat na tuto Uzemni studii); jde pfedevsim o maximalni koeficienty zastavéni, maximalni podlaznost
a stavebni Cary;

logiku systému zeleng, tedy piedevsim v tzemnim planu formulovat podminky vyuZiti a prostorového
usporadani ploch tak, aby byl podpofen vznik navrzenych aleji, stromofadi a remizu.

Mimo to je Gzemni studie dlleZitym podkladem pro koordinaci jednotlivych zdmér( v Gzemi, nebot v pfiméfené
podrobnosti fesi jejich umisténi i vzajemné vazby. U vétSiny téchto zamérl proto bude mozné na studii navazat
rovnou dokumentaci pro Uzemni rozhodnuti. U nékterych zamérd, jako je napfiklad konkrétni feSeni skateparku,
détského hfisté &i piazzety pfed Skolou, v8ak bude vhodné jesté pfedtim zpracovat architektonickou studii, ktera
dofesi zejména umisténi, parametry a vzhled jednotlivych navrzenych prvki a ploch.
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