Odiivodnéni zmény ¢.1 izemniho planu Mile¢
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a) postup pii pofizeni izemniho planu
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r) vyhodnoceni pfipominek




a) Postup pii porfizeni izemniho planu

Zména uzemniho planu je pofizovana zkracenym postupem podle §55a odst. 2 na
zakladé rozhodnuti o jejim pofizeni Zastupitelstva obce Mile€

Rozhodnuti o pofizeni zmény &. 1 Uzemniho planu Mile¢ (dale jen ,zmé&na UP)
zkracenym postupem z vlastniho podnétu obce a na navrh navrhovatelll a obsah
zmény UP schvalilo Zastupitelstvo obce Mile¢ dne 16.12.2021 usnesenim pod
bodem €.5 na 17. vefejném zasedani zastupitelstva. Zastupitelstvo usnesenim pod
bodem €. 31 na 13. vefejném zasedani dne 6.5.2021 urcilo Clena zastupitelstva Ing.
Vaclava Kovare (dale jen ,uréeny zastupitel“) pro projednavani zmény UP.

Pfi rozhodovani o pofizeni zmény byla zohlednéna stanoviska Krajského uradu
Plzenského kraje, odboru Zivotniho prostfedi jako pfislusného organu ochrany
pfirody a krajiny a pfisluSného organu posuzovani vlivd na Zivotni prostfedi k
navrhovanému obsahu zmény ze dne 2.12.2021, pod &.j. PK-ZP/19877/2.

Pofizovatel zajistil v souladu s § 55b odst. 1 stavebniho zakona zpracovani navrhu
zmény UP.

b) Vyhodnoceni koordinace vyuZivani izemi z hlediska SirSich vztahi v uzemi

Sirsi vztahy nejsou zménou dotceny.

c) Vyhodnoceni souladu tzemniho planu s politikou uzemniho rozvoje a twizemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

Politika i1zemniho rozvoje

Zména Gzemniho planu je v souladu s Politikou izemniho rozvoje, ktera byla schvélena
usnesenim Vlady CR ¢&. 929 dne 20.7.2009 ve znéni aktualizace ¢. 4, schvalené usnesenim
Vlady CR &. 618 ze dne 12.7.2021, ktera nabyla Gi¢innosti dne 1.9.2022. Zména vytvafi
podminky pro udrzitelny rozvoj izemi pfi respektovani jeho specifickych podminek.

Uzemné planovaci dokumentace vydana krajem

Zasady uzemniho rozvoje Plzeiiského kraje byly vydany Zastupitelstvem Plzenského kraje
dne 2.9.2008, ¢. usneseni 834/08 a nabyly ucinnosti 17.10.2008.

Zména izemniho planu je v souladu s Aktualizaci &. 4 ZUR PK, kterou vydalo
Zastupitelstvo Plzenského kraje dne 17.12.2018, €. usneseni 920/18, ktera nabyla G¢innosti
dne 24.1.2019. Zména respektuje limity tizemi stanovené v ZUR PK. Vzhledem k rozsahu
fesenych lokalit a charakteru jejich zmén nejsou dotéeny zdméry stanovené v ZUR PK.

d) Vyhodnoceni souladu izemniho planu s cili a ikoly izemniho planovani, zejména s
poZadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v tizemi a
pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Zména vzhledem ke svému rozsahu nezasahuje do urbanistické koncepce stanovené
puvodnim uzemnim planem. Nedochdzi k naruSeni kvalit prostiedi v zastavéném izemi ani
naruseni krajinného razu.



e) Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich
predpisi

Zména je zpracovana v souladu s pozadavky stavebniho zakona, jeho provadécich
pravnich ptedpisti a metodickymi pokyny MMR CR k pofizovani zmén uzemnich plant.

f) Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpisi - soulad se
stanovisky dotéenych organi podle zvlastnich pravnich predpisi, popiipadé
s vysledkem FeSeni rozpori

Pozdrni ochrana

Reseni zmény &.1 uzemniho planu zajistuje zdkladni podminky pro poZarni ochranu
(pristup do vsech lokalit). V ramci projektové piipravy vystavby budou navrzena potiebna
opatieni v souladu s platnymi ptedpisy a normami podle konkrétniho vyuZiti tizemi.

Civilni ochrana
Zména nema vyznamny vliv na pozadavky CO, zlstava zachovana koncepce stanovena
V pttvodnim tzemnim planu.

Obrana statu
V feSeném tizemi se nenachazeji objekty a pozemky, které jsou v majetku Ministerstva
obrany CR. Nejsou znamy pozadavky z hlediska obrany statu.

Ochrana pred povodnemi
Lokality feSené zménou nelezi v uzemi ohroZeném zéplavami.

Nerostné suroviny
V feSeném Uzemi nejsou evidovana Zadna loZiska nerostnych surovin.

Poddolovani
Zménou nejsou dotéena zadna poddolovana uzemi.

Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organi k Fizeni o izemnim planu (verejné
projednani) § 52 stavebniho zakona v navaznosti na § 55b stavebniho zakona.

Bude doplnéno porizovatelem



g) Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného tizemi a vyhodnoceni poti‘eby vymezeni
zastavitelnych ploch

Zastavéné Uzemi
Zastavéné tizemi bylo zménou aktualizovano dle stavajiciho stavu v feSeném tzemi a v
mistech jiz zrealizované ¢i zahajené vystavby.

Plochy ptestavby

V ramci jiz platnym Gzemnim planem vymezenych zastavitelnych ploch dochézi na
zaklad¢€ konkrétniho pozadavku na vystavbu Vv jedné lokalité (P1.01) k Gipravé rozsahu a
vzajemného vztahu sousednich ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti.

Zastavitelné plochy

Nové zastavitelné plochy jsou vymezeny na zaklad¢ konkrétnich pozadavki na vystavbu
(Z21.02, Z1.03, Z1.04). V ramci jiz platnym uzemnim planem vymezenych zastavitelnych
ploch dochazi v n¢kolika lokalitach k Gpravé rozsahu a vzajemného vztahu jednotlivych ploch
s rozdilnym zptsobem vyuZiti (Z39 x Z06; Z04 x Z05 x Z1.01).

h) Vyhodnoceni splnéni poZadavkii zadani

Zména byla zpracovana v souladu se Zadanim na zékladé provéieni aktualnich moznosti a
stavu uzemi.

V obci Mile¢ byla zastavitelna plocha Z06 drobné rozsitena — Z1.02. V obci Bezdékovec
byla vymezena plocha Z1.04, ktera drobn¢ rozsifuje zastavéné tzemi obce. Dale zde byla
vymezena zastavitelna plocha Z1.03 navazujici na zastavéné uzemi obce. V obci Zelvice byl
V ramci zastavéného Gizemi upraven rozsah plochy smiSené obytné a plochy vyroby a
skladovani posunutim jejich vzajemné hranice ve prospéch funkce smisené obytné. V obci
Mile¢ byl v ramci zastavitelného Gizemi upraven rozsah plochy smiSené obytné a plochy
rekreace - hromadné posunutim jejich vzajemné hranice ve prospéch funkce smisené obytné.
Soucasné s timto zde byla v zastavitelné ploSe vymezena obsluzna komunikace.

i) Komplexni zdivodnéni prijatého fFeSeni

V celém feSeném uzemi byla zaktualizovana mapa katastru nemovitosti jako podklad této
uzemné planovaci dokumentace. Zarovei bylo v celém feSeném tGzemi zaktualizovano
soucasné zastavéné uzemi obce. Jiz zastavéné plochy a plochy na kterych jiz byla stavebnim
fizenim povolena stavba byly pievedeny do zastavéného uzemi obce.

NavrzZena obsluznd komunikace v lokalité¢ Z06 v obci Mile€ byla posunuta severnim
smérem mimo pozemky blokované jejich vlastnikem. Pozemky leZici severné od této
posunuté komunikace se vSak timto staly rozmérové nevhodné pro kvalitni vystavbu a
Z tohoto ditvodu byla soucasné zastavitelna plocha ¢astené rozsifena severnim smérem
plochou Z1.02 tak, aby i v této severni ¢asti mohla vznikat prostorové vyhovujici vystavba.
Na zapadnim okraji obce Mile¢ byl ve vymezené zastavitelné plose vzajemné upraven rozsah
ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti Z04 a Z05 a to ve prospéch ploch s funkénim vyuzitim
smisenym Obytnym na ukor ploch s funkénim vyuzitim rekreace — hromadna. Soucasné
s upravou rozsahu ploch téchto dvou funkcnich vyuziti (které je feSeno v ramci jiz
vymezeného zastavitelného tizemi) zde byla vymezena plocha Z1.01 pro umisténi obsluzné
komunikace, a to rovnéz v jiz vymezeném zastavitelném tuzemi. Koridor pro tuto obsluznou



komunikaci je vymezen v minimalni $ifce 8 metra a je uréen pro zajisténi dopravni
obsluznosti této lokality.

Na vychodnim okraji obce Zelvice byl v zastavéném uzemi vzajemné upraven rozsah
ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti (P1.01) a to ve prospéch ploch s funkénim vyuzitim
smiSenym obytnym na ukor ploch s funk¢énim vyuzitim vyroba a skladovani. Duvodem této
upravy rozsahu jednotlivych ploch je zamér vyuzit plochy, které jiz v soucasné dob¢ nejsou
vyuzivany nebo se neuvazuje s jejim dalsim vyuzivanim zemédélskym arealem, pro rozsiieni
moznosti vystavby objektii pro bydleni.

Na jiznim okraji obce Bezdékovec je na zéklad¢ pozadavku stavebnika vymezena drobna
zastavitelna plocha smiSené obytna Z1.04. Tato plocha je zde vymezena jako rozsifeni
zastavéného uzemi, a to za i¢elem moznosti vystavby v zastavéném tzemi v idealnéjsich
prostorovych parametrech. Na vychodnim okraji obce je vymezena v navaznosti na zastavéné
uzemi ptilehle ke komunikaci drobné zastavitelna plocha smiSené obytna Z1.03 a to dle
konkrétniho stavebniho zadméru.

Na vychodnim okraji feSeného tzemi byl upraven tvar zastavitelné plochy s ohledem na
skute¢ny stav tizemi a zménu hranic pozemki v katastralni mapé.

j) Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni
informace a vysledcich tohoto vyhodnoceni v¢etné vysledku vyhodnoceni vlivii na
Zivotni prostiedi

Vyhodnoceni vlivii zmény izemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi se nezpracovavalo,
nebot’ ve stanovisku k navrhu zadani zmény ¢.1 izemniho planu Mile¢ organ ochrany ptirody
vyloucil negativni vliv na evropsky vyznamné lokality ¢i ptaci oblasti a ptisluSny ufad
nevyzadoval zpracovani vyhodnoceni vlivii zmény Gizemniho planu na zivotni prostiedi.

k) Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Na zaklad¢ stanoviska Krajského ufadu Plzeniského kraje, odboru Zivotniho prostiedi, jako
piislusného ufadu a jako dotCeného organu ochrany ptirody a krajiny, uplatnéného k navrhu
zmény €. 1 tzemniho planu Mile¢ nebylo vyZadovano zpracovani vyhodnoceni vlivii navrhu
zmény €. 1 uzemniho planu Mile¢ z hlediska vlivli na zZivotni prostfedi ani posouzeni vlivii
navrhu zmény €. 1 uzemniho planu Mile¢ na evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti.

Z uvedeného diivodu nebylo zpracovano vyhodnoceni vlivli navrhu zmény €. 1 izemniho
planu Mile¢ na udrzitelny rozvoj izemi.

I) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno
s uvedenim zavaznych divodi, pokud nékteré poZadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

Vzhledem k tomu, Ze nebylo pozadovano a tedy ani zpracovano vyhodnoceni vlivii navrhu
zmény €. 1 uzemniho planu Mile¢ na udrZitelny rozvoj izemi (viz kapitola ,,k*), nebylo
stanovisko Krajského ufadu Plzeiiského kraje vydano.



m)Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou ieSeny v zasadach uzemniho
rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odiivodnénim potieby jejich vymezeni

Ve zméné nebyly feseny zaleZitosti nefesené v ZUR Plzetiského kraje.

n) Vy¢et prvki regula¢niho planu s odivodnénim jejich vymezeni

Ve zméné tizemniho planu nejsou vymezeny ¢asti izemi s prvky regulacniho planu.

0) Vyhodnoceni piedpokladanych disledka navrhovaného ieSeni na zemédélsky pudni
fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa

Vyhodnoceni ZPF

Pro zménou nové vymezené zastavitelné plochy je provedeno vyhodnoceni a zdivodnéni
predpokladanych disledkti navrhovaného feseni na ZPF.

Zménou noveé vymezené zastavitelné plochy jsou v feSeném tizemi vymezeny dle
schvaleného zadéni zmény ¢.1 izemniho planu.

Tab.1 - ZASTAVITELNE PLOCHY A ZPF

funkéni  celkova  plocha lall.st. lLallst. poznamka
ozn. vyuziti plocha ZPF ochrany  ochrany
plochy (ha) (ha) (ha) (BPEJ)
Z1.02 SO 0,0629 0,0629 0,0000 ---
Z1.03 SO 0,1614 0,1286 0,0000 ---
Z1.04 SO 0,0929 0,0770 0,0000 ---

Zastavitelné plochy:
zabor ZPF 0,2685 ha

Zkratky pro funkéni vyuziti ploch:
SO - plochy smiSené obytné

Mnozstvi zastavitelnych ploch platného uzemniho planu jiz byla v pfedeslych letech
vyuZzita a pfevedena ze zastavitelnych ploch do zastavéného uzemi:

- Manovice, ¢ast lokality Z10 0,2106 ha (z toho 0,2106 ha ZPF)
- Zahoti, lokalita Z15 0,4222 ha (z toho 0,4222 ha ZPF)
- Bezdékovec, ¢ast lokality Z34 0,0583 ha (z toho 0,0583 ha ZPF)
- Bezdé€kovec, lokalita Z35 0,0994 ha (z toho 0,0000 ha ZPF)
- celkem vyuzito 0,7905 ha (z toho 0,6911 ha ZPF)

Rozloha jiz vyuzitych stavebnich parcel (0,7905 ha, z toho 0,6911 ha ZPF) je vyrazné
vy$8i nez rozloha nové navrzenych zastavitelnych ploch (0,3172ha, z toho 0,2685 ha ZPF).



Lokalita Z1.03 na vychodnim okraji obce Bezdékovec je zde vymezena na zakladé
konkrétniho stavebniho zaméru. Plocha navazuje na zastavéné tizemi obce pfilehle ke
stavajici komunikaci.

Lokalita Z1.04 je vymezena na jiznim okraji obce Bezd¢kovec rovnéz na zékladé
konkrétniho stavebniho zaméru, a to z diitvodu potieby ¢astecného rozsiteni zastavéného
uzemi, aby zde bylo moZno umistit stavby s vhodnymi prostorovymi parametry.

Lokalita Z1.02 na severozapadnim okraji obce Mile€ je vymezena jako potifebné drobné
rozsifeni jiz vymezené lokality Z06. V platném tizemnim planu navrzena obsluzna
komunikace v lokalité¢ Z06 byla posunuta severnim smérem mimo pozemky blokované jejich
vlastnikem. Pozemky lezici severné od této posunuté komunikace se vSak timto staly
rozmerove¢ nevhodné pro kvalitni vystavbu a z tohoto diivodu byla soucasné zastavitelna
plocha touto zménou UP ¢asteéné rozsifena severnim smérem tak, aby i v této severni &asti
mohla vznikat prostorové vyhovujici vystavba.

Lokality Z1.02 a Z1.04 jsou v uzemi vymezeny nikoliv z divodu umoznéni dal$i nové
vystavby, ale z divodu umoznéni ti€elného vyuziti prilehlych zastavénych ¢i zastavitelnych
ploch. Vzhledem k malému rozsahu téchto rozsitujicich ploch nebylo pfistoupeno k plosné
kompenzaci, ktera by patrné narusila ¢i vyrazné omezila efektivni vyuzitelnost takto ptipadné
redukovanych zastavitelnych ploch jiz vymezenych. Lokalita Z1.03 v Bezd&kovci zde byla
vymezena s ohledem na realnou situaci v obci, kdy zastavitelné plochy nejsou stavebnikem
prakticky vyuzitelné, jelikoz jsou blokovany zaméry vystavby vlastniki pozemki v téchto
plochach. Ani zde nabyla plosnd kompenzace navrzena z vySe uvedenych ditvodu (stavebni
zaméry vlastnikli zastavitelnych pozemk) a pfihlédnuto bylo rovnéz k faktu, ze prave v této
obci neni zastavitelnych ploch mnoho, jedna se o drobné lokality a ¢ast z nich jiz byla vyuzita
a zastavéna.

Z4dnou ze zménou navrzenych zastavitelnych ploch nejsou dotéeny cenné zemédélské
pudy s tftidou ochrany BPEJ I. a I1..

Vymezenim zastavitelnych ploch nedochézi k naruSeni celistvosti blokii zeméd¢lskych pid
a nejsou vytvafeny tézko obdélavatelné enklavy mezi stavajicim zastavénym tizemim a nové
navrhovanymi plochami budouci vystavby. Navrhem feSeni neni naruSena sit’ a€elovych
komunikaci zajiSt'ujici obsluhu zemédélskych pozemkii. Navrhem nedochézi k ovlivnéni
hydrologickych a odtokovych pomért v izemi (napf. pfevodem dest'ovych vod z jednoho
dil¢iho povodi do druhého).

0Od 29. 07. 2021 vstoupil v platnost zménovy zakon ¢. 284/2021 Sb., kterym se méni
nékteré zakony v souvislosti s ptijetim stavebniho zakona ¢. 283/2021 Sb. Zakon novelizuje
zékon &. 334/1992 Sb. Ceské narodni rady o ochrané zemédélského ptidniho fondu. Nové se
vkladé ustanoveni § 4 odst. 4) ve znéni: ,, (4) Pri odejmuti zemédeélské piidy musi byt
zohledneéna a provedena vhodnad opatreni pro naplneni verejného zajmu na zadrzeni vody v
krajine. .

Na zaklad¢ tohoto byl v kapitole d.2) Technickd infrastruktura doplnén text ,,Srazkové
vody ze zastavitelnych a ptestavbovych lokalit budou pfednostné likvidovany vsakem na
pozemku, resp. nasledné odvadény do vodotec¢i. DeStova voda z komunikaci bude piednostné
zneSkodiovana vsakem v rdmci vefejného prostoru, ptipadné navazujici krajiny.

V odivodnénych piipadech bude mozné lokality napojit na navrZzenou oddilnou kanalizaci.*

Pti odejmuti zeméd¢lské pudy v ramcei vSech zastavitelnych a piestavbovych ploch
stanovenych navrhem zmény UP je tedy ve vefejném zajmu srazkové vody piednostné
vsakovat na pozemku ptip. v navazujici krajin€. Pouze prebytky destovych vod, které napf.
vzhledem k charakteru podlozi neni mozné likvidovat vsakem, mohou byt v odiivodnénych
piipadech odvadény do destové kanalizace. Vetejny zajem na zadrzeni vody v krajin¢ je
nedilnou sou&asti koncepce technické infrastruktury v navrhu zmény UP.



Vyhodnoceni PUPFL
Zménou uzemniho planu nejsou navrzeny opatfeni a zaméry, které maji vliv na pozemky
urcené k plnéni funkci lesa.

p) Rozhodnuti o namitkach a jejich oduvodnéni

Bude doplnéno porizovatelem

r) Vyhodnoceni pfipominek

Bude doplnéno porizovatelem

Textova ¢ast odiivodnéni zmény tizemniho planu Mile¢ ma 8 stran.

Graficka ¢ast odiivodnéni zmény tzemniho planu obsahuje 2 vykresy:
5. Koordina¢ni vykres (Cast A, ¢ast B)
7. Vykres predpokladanych zaborti ZPF (¢ast A, ¢ast B)

Pouceni:
Proti zméné ¢. 1 tizemniho planu Mile¢ vydanému formou opatfeni obecné povahy
nelze podat opravny prostiedek
(§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdg&jsich predpist).

starosta obce mistostarosta obce



