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K)

vymezeni zastavéného uzemi
zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

urbanisticka koncepce v€etné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni
zelené

koncepce verejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a
koridorQ pro vefejnou infrastrukturu véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

koncepce uspofadani krajiny vCetné vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, ploch
zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, USES, prostupnost krajiny,
protierozni opatfeni, ochrana pfed povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych
surovin

stanoveni podminek pro wvyuziti ploch srozdiinym zpusobem vyuziti, s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti ( hlavni vyuZiti ), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného
vyuziti, nepfipustného wvyuziti (v€etné stanoveni, ve kterych plochach je vylou¢eno
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona), popfipadé stanoveni podminéné pfFipustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového uspofadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
( vySkova regulace zastavby, charakter a struktura zastavby, stanoveni rozmezi vymeéry pro
vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)

vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospéSnych opatfeni, staveb a opatreni
k zajiStovani obrany a bezpelnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava
k pozemk(im a stavbam vyvlastnit

vymezeni vefejné prospésSnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich Cisel
pozemkUl, nazvu katastralniho uzemi a pfipadné dalSich udaju podle § 8 katastralniho
zakona

stanoveni kompenzaénich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

vymezeni ploch a koridord uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuZiti,
vCetné podminek pro jeho provéieni

stanoveni pofadi zmén v Uzemi ( etapizace )

Udaje o poctu listll Uzemniho planu a poc&tu vykrest k nému pfipojené grafické ¢asti



a) Vymezeni zastavéného uzemi

- zastavéné uzemi obce Sedlisté bylo vymezeno v souladu s § 58, zakona €. 225/2017 Sh., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni, k datu : 09/2017 ;

- hranice zastavéného uzemi obce Sedlisté je vymezena ve vSech vykresech grafické Casti
Uzemniho planu Sedlisté ;

b) Zakladni koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

- koncepce rozvoje spravniho uzemi obce Sedlisté, vychazejici z Ukoll a pozadavkl stanovenych
v projednaném a Zastupitelstvem obce Sedli§t€ schvaleném zadani pro uUzemni plan, plnici
principy uzemniho planovani vyplyvajici ze Zasad uzemniho rozvoje Plzenského kraje (ve znéni
Aktualizace ¢€.2), bude respektovat jako hlavni cil zajisténi pozadovaného rozvoje Uzemi,
predpokladajiciho vyvazeny vztah pFiznivého zivotniho prostfedi, hospodafského rozvoje a
soudrznosti spoleCenstvi obyvatel uzemi ;

- spravni Uzemi obce Sedliété, neleZici dle PUR CR (ve znéni Aktualizace &.1) v rozvojové ose, v
rozvojové oblasti ani ve specifické oblasti republikového vyznamu, neobsahujici koridory
republikové vyznamné dopravni a technické infrastruktury, se bude rozvijet jako uzemi pfirodné
cenneé a zaroven urbanizované, plnici obecné priority a ukoly uzemniho planovani stanovené PUR
CR;

- spravni Uzemi obce Sedli§té, nelezici dle ZUR PK (ve znéni Aktualizace &.2) v nadmistni
rozvojové oblasti, v nadmistni rozvojové ose a ve zpfesnéné specifické oblasti nadmistniho
vyznamu, bude ve svém rozvoji posilovat trvalé osidleni nabidkou volnych zastavitelnych ploch pro
pfiméfeny rozvoj bydleni, umozni dal3i rozvoj sportu, rozvoj drobné vyroby a skladovani, na
stabilizované ploSe bude vytvaret podporu pro existenci stavajici zemédélské vyroby Zivocisného
charakteru a bude nadale zajistovat pfiméfenou rekreaéni funkci Uzemi ; rozvojove lokality budou
dle potfeby doplnény zeleni vefejnou, plnici v uzemi dllezitou funkci ; planovana vystavba v obci
Sedli$té bude koordinovéana s vymezenymi skladebnymi &astmi USES a ostatnimi vyznamnymi
hodnotami existujicimi v feSeném uzemi ; postupné bude zkvalitiovana na uzemi obce technicka a
dopravni infrastruktura ;

- tyto zakladni funkce feSeného Uzemi budou doplfiovany drobné&jSimi podnikatelskymi aktivitami
vyrobniho a obsluzného charakteru mistniho vyznamu, zejména na stavajicich plochach
smiSenych obytnych v zastavéném uzemi obce Sedlisté ;

- stavby a zafizeni obCanského vybaveni vefejné infrastruktury, komeréniho charakteru,
télovychovy a sportu, plochy rekreace individualniho charakteru véetné pfislusnych vefejnych
prostranstvi, nachazejici se v zastavéném uzemi obce Sedlist€ na plochach stabilizovanych,
budou nadale uzivany v souladu s jejich ucelem ;

- vieSeném Uzemi bude respektovana stavajici vefejna dopravni infrastruktura silni¢ni, budou
rekonstruovany stavajici mistni komunikace a budovany nové, zajiStujici dopravni napojeni
zastavitelnych ploch na stavajici dopravni systém obce Sedlisté ;

- stavajici a uzemnim planem navrzena zastavba obce Sedlisté bude nadale zasobovana pitnou
vodou z domovnich studni ; nadale bude vyuzivana stavajici jednotna kanalizace - v potfebnych
usecich dobudovana - a osazovany budou nadale domovni COV ; ve vyhledu bude v obci Sedlisté
zrealizovana oddilna splaskova kanalizace zakon&ena centralni COV ; nadale bude fungovat
plynofikace zastavéného uzemi, vyuzivajici stavajici stfedotlaky pfivod plynu do obce ;

- vsouladu s navrzenym rozvojem feSeného uzemi budou za u€elem zvySeni spolehlivosti
dodavky elektrické energie osazovany - zejména na okrajich realizovanych zastavitelnych ploch -
potfebné TS ;



- nova vystavba v obci Sedli§té bude realizovana jako nizkopodlazni a bude zachovavat klidny
venkovsky charakter uzemi ;

- nova vystavba v obci SedliSté bude respektovat na uzemi obce se nachazejici lokality kvalitni
zemédélské puldy tfidy ochrany Il. ;

- realizace planované vystavby na Gzemi obce Sedli$té bude koordinovana s vymezenym USES a
ostatnimi vyznamnymi pfirodné krajinnymi hodnotami existujicimi v feSeném Uzemi ; postupné
bude provadéna obnova (zalozeni) chybéjicich ¢i nefunk&nich skladebnych &asti USES ;

- za Ugelem zadrzovani vody v krajiné bude v budoucnu revitalizovan Cizkovsky potok ;

- vy8e uvedeny mozny rozvoj spravniho uzemi obce Sedlisté bude respektovat pfirodni, kulturni i
civilizaéni hodnoty uzemi ; chranény budou zejména tyto hodnoty, nachazejici se v feSeném
uzemi :
e Uzemni systém ekologické stability (USES) drovné lokalni a regionalni
e kvalitni zemédélska puda tfidy ochrany Il
e pozemky PUPFL vcetné OP
e poddolované uzemi Sedlisté-Srby
e Uzemi s pravdépodobné zvysenym vyskytem archeologickych nalez( a valeéné hroby
e ftrasy stavajici vefejné technické infrastruktury (VN 22 kV, VVN 220 kV vcetné
pfislusnych OP ; STL plynovod v€etné bezpelnostniho a ochranného pasma ;
radioreléova trasa v€etné pfislusného OP)
e dopravni infrastruktura nadmistniho vyznamu (silnice Ill. tfidy)

c) Urbanistickd koncepce vcetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem_vyuziti, vymezeni_zastavitelnych ploch a ploch prestavby a systému_sidelni
zelené

c.1. Navrh urbanistické koncepce véetné urbanistické kompozice

- urbanistickd koncepce rozvoje feSeného uUzemi bude vychazet z postaveni a funkce obce
Sedlisté a jejiho vyznamu v SirSim uzemi a z jejich konkrétnich potieb ;

- nadale bude zachovana stavajici struktura zastavéné &asti obce (sidla Sedlisté) a jeji vyrazné
venkovsky charakter ;

- v krajing, tj. v nezastavéném uzemi, se nepfedpoklada realizace ploch zmén ;

- obec Sedlisté bude nadale plnit na plochach zastavéného uzemi pfedevSim funkci obytnou,
rekreacni a funkci vyrobni a skladovaci, soustfedénou ve stavajicich arealech ;

- obec Sedli$t® se bude rozvijet vsouladu s Uzemnim planem Sedli$t¢ na zastavitelnych
plochach, situovanych do proluk ve stavajici zastavbé sidla ¢&i pfiléhajicich po obvodé sidla
k hranici zastavéného uzemi ;

- nova vystavba na zastavitelnych plochach bude respektovat limity vyuziti uzemi, zjistene
v feSeném Uzemi v ramci doplfiujicich prazkumu a rozbord, vyplyvajici ze ZUR PK a z UAP ORP
Nepomuk ;

- zastavitelné plochy budou dopravné pfipojeny na stavajici, stavajici zrekonstruované ¢i nové
vybudované mistni komunikace, napojené na dopravni systém obce ;

- zdrojem pitné vody pro stavajici a nove zrealizovanou vystavbu budou domovni studny ; odpadni
splaskové vody budou pfecistovany v domovnich COV, pfipojenych na stavajici a dobudovanou
jednotnou kanalizaci ; ve vyhledu bude vybudovana oddilna splaskova kanalizace zakoncena
Cov;



- s postupuijici realizaci planované vystavby budou posilovany vykony stavajicich TS a nasledné
budou v pfipadé potfeby vybudovany nové TS, zajistujici zasobovani feSeného uzemi elektrickou
energii ;

- nové zrealizovana vystavba na uzemi obce Sedli§té bude pfipojovana na dobudované vétve STL
plynovod( ;

- nova vystavba na Uzemi obce Sedli§t&é bude realizovana jako nizkopodlazni ( 1 - 2 NP +
podkrovi), zachovavajici objemovym a architektonickym FeSenim charakter stavajici venkovské
zastavby ;

c.2. Vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti,

- dle stavajiciho nebo pozadovaného zplsobu vyuZiti je celé spravni Uzemi obce Sedlisté
v Uzemnim planu pokryto plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti ;

- za ucelem stanoveni uzemnich podminek na téchto plochach, zejména nekolidujicich ¢innosti na
nich a pro stanoveni ochrany vefejnych zajmi v téchto plochach, jsou jednotlivym plocham
s rozdilnym zpusobem vyuziti pfifazeny textovou &asti uzemniho planu ,podminky pro vyuzivani
ploch® (regulativy funkéniho vyuziti uzemi) véetné podminek prostorového usporadani uzemi ;
s pfihlédnutim k Ucelu a podrobnosti feSeni jsou s ohledem na specifické podminky a charakter
uzemi nékteré plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti dale podrobnéji ¢lenény dle § 3, odst.4, vyhl.
€. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani, v platném znéni, nez je stanoveno v § 4
az 19 této vyhlasky ;

- dle vyznamu jsou Uzemnim planem vymezeny :
a) plochy stabilizované (beze zmén)
b) plochy zmén (zastavitelné plochy s navrzenou budouci zménou
funkéniho vyuziti)
¢) plochy uzemnich rezerv

c.3.1. Vymezeni zastavitelnych ploch :

katastralni tzemi Sedlisté nad Uslavou, éast Sedlisté :

S-Z01(SOv)

- zastavitelna plocha smiSena obytna (venkovska)

- dopravni pfipojeni na stavajici pfilehlou silnici 111/17716 ;

- pro stavby realizované v zastavitelné ploSe S-Z01(SOv) bude v souladu s ust. §77
odst.4) zdkona €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi, ve znéni pozdéjSich
predpisu, feSena ochrana pfed hlukem tak, aby v chranénych venkovnich prostorech a
chranénych venkovnich prostorech staveb byly dodrzeny hygienické limity hluku ;

upozornéni : - zastavitelna plocha lezi v Uzemi, kde bylo provedeno plodné odvodnéni
(meliorace) ; pfes zastavitelnou plochu prochazi HOZ (hlavni odvodriovaci
zafizeni), které bude novou zastavbou respektovano ;
S-Z02(SOv)
- zastavitelna plocha (parcela) smiSena obytna (venkovska)
(ur€ena pro vystavbu jednoho RD)
- dopravni pfipojeni na stavajici pfilehlou mistni komunikaci ;

S-Z03(SO0v)
- zastavitelna plocha smiSena obytna (venkovska)
- dopravni pfipojeni na stavajici pfilehlou mistni komunikaci, uréenou v budoucnu
k celkové rekonstrukci a to za ucelem dosazeni potfebnych parametra ;
- zastavitelna plocha S-Z03(SOv) bude oddélena od proté&jSiho arealu drobné vyroby a
skladovani pasem zelené odstupové-clonné ;
upozornéni : - nutno respektovat stavajici nadzemni vedeni VN 22 kV (v€etné OP) prochazejici
nad severnim okrajem zastavitelné plochy ;
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- jizni okraj zastavitelné plochy S-Z03(SOv) bude respektovat skladebnou ¢ast
USES : LBK funkéni, prochazejici podél Cizkovského potoka ;

- zastavitelna plocha lezi v uzemi, kde bylo provedeno plosné odvodnéni
(meliorace) ;

- zapadni okraj zastavitelné plochy zasahuje do Uzemi s pravdépodobné zvySenym
vyskytem archeologickych nalezu ;

S-Z04(S0Ov)
- zastavitelna plocha smisena obytna (venkovska)
(dostavba proluky v zastavéném uzemi )
- dopravni pfipojeni na stavajici pfilehlou mistni komunikaci ;
upozornéni : - nutno respektovat stavajici nadzemni vedeni VN 22 kV (vC€etné OP) a stavajici
T-S1 (v€etné OP) nad severnim okrajem zastavitelné plochy ;
- jizni okraj zastavitelné plochy S-Z03(SOv) bude respektovat skladebnou &ast
USES : LBK funkéni, prochazejici podél Cizkovského potoka ;
- zastavitelna plocha lezi v uzemi s pravdépodobné zvySenym vyskytem
archeologickych nalez( ;

S-Z05(S0v)
- zastavitelna plocha smisena obytna (venkovska)
- dopravni pfipojeni na stavaijici pfilehlou silnici [11/17716 a na bo¢ni MK, v budoucnu uréenou k
rekonstrukci ;
- pro stavby realizované v zastavitelné ploSe S-Z05(SOv) pfi silnici [11/17716 bude v souladu
s ust. § 77 odst.4) zakona &. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi, ve znéni pozdéjSich
predpis(, feSena ochrana pred hlukem tak, aby v chranénych venkovnich prostorech a
chranénych venkovnich prostorech staveb byly dodrzeny hygienické limity hluku ;
upozornéni : - ¢ast zastavitelné plochy lezi v Uzemi s pravdépodobné zvySenym vyskytem
archeologickych nalez ;

S-Z06(SOv)
- zastavitelna plocha smiSena obytna (venkovska)
- dopravni pfipojeni na stavajici pfilehlou silnici 111/17716 ;
- pro stavby realizované v zastavitelné plose S-Z06(SOv) bude v souladu s ust. §77
odst.4) zakona €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi, ve znéni pozdéjSich
pfedpisU, feSena ochrana pred hlukem tak, aby v chranénych venkovnich prostorech a
chranénych venkovnich prostorech staveb byly dodrzeny hygienické limity hluku ;
upozornéni : - nad okrajovou Casti zastavitelné plochy S-Z06(SOv) prochazi radioreléova trasa
(z hlediska pfipadné realizace vysokych staveb nutno respektovat vyskové
omezeni dle pfislusného zakona) ;

S-Z07(SOv)

- zastavitelna plocha smiSena obytna (venkovska)
(dostavba proluky v zastavéném uzemi)

- v zastavitelné ploSe S-Z07(SOv) budou vytvofeny max. 2 stavebni parcely pfipojené na jeden
sjezd, napojeny na stavajici pfilehlou silnici I11/17716 ;

- pro stavby realizované v zastavitelné plose S-Z07(SOv) bude v souladu s ust. §77
odst.4) zdkona €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi, ve znéni pozdéjsich
predpisu, feSena ochrana pfed hlukem tak, aby v chranénych venkovnich prostorech a
chranénych venkovnich prostorech staveb byly dodrzeny hygienické limity hluku ;

S-Z09(0Vs)
- zastavitelna plocha obéanského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni
(napf. viceucelové hristé)
- pfistup z nové vytvofeného vefejného prostranstvi, napojeného na stavajici pfilehlou silnici
/17717 ;
- zastavitelna plocha S-Z09(0OVs) bude oddélena od sousedniho arealu zemédélské vyroby
a skladovani pasem zelené odstupové-clonné ;

10



S-Z10(VSov)
- zastavitelna plocha vyroby a skladovani (drobna vyroba)
- dopravni pfipojeni na stavajici pfilehlou silnici 111/17716 ;
- zastavitelna plocha S-Z10(VSbv) bude oddélena od sousedni stabilizované plochy OVk
pasem zelené soukromé (arealové) odstupové-clonné ;
upozornéni : - zastavitelna plocha S-Z10(VSpv) lezi v OP radioreléové trasy (z hlediska
pfipadné realizace vysokych staveb nutno respektovat vySkové omezeni dle
pFislusného zakona) ;
S-Z11(VP)
- zastavitelna plocha verejného prostranstvi
(ur€ena pro dopravni pfipojeni sportovniho arealu na stavaijici pfilehlou silnici [11/17717)
- na zastavitelné ploSe S-Z10(VP) bude umozZnéna realizace drobnych doplfikovych staveb a
zarizeni (napf ob&erstveni, parkovisté pro osobni automobily apod.) ;

S-Z12(2v)

- rozvojova plocha zelené verejné na veirejném prostranstvi
(pas vzrostlé zelené odstupové-clonné oddélujici budouci objekty bydleni na zastavitelné
plose S-Z03(SOv) od protéjSiho stavajiciho arealu vyroby a skladovani (drobna vyroba)

- plocha je vefejnym prostranstvim se zeleni vefejnou VP-ZV 01, pro které Ize uplatnit
pfedkupni pravo (§ 101 zak. €. 225/2017 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu -
stavebni zakon, v platném znéni)

upozornéni : - v OP VN 22 kV nelze vysazovat zeler dorUstajici vysky vétSinez 3 m;

S-Z13(2v)
- rozvojova plocha zelené verejné na veirejném prostranstvi
(pas vzrostlé zelené odstupové-clonné oddélujici stavajici areal zemédélské vyroby od obytné
zastavby obce a od pfilehlého sportovniho arealu ;
- plocha je vefejnym prostranstvim se zeleni vefejnou VP-ZV 02, pro které Ize uplatnit
pfedkupni pravo (§ 101 zak. €. 225/2017 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu -
stavebni zakon, v platném znéni)

S-Z14(Zsoc)
- rozvojova plocha zelené soukromé (arealové) odstupové-clonné
(pas vzrostlé zelené odstupové-clonné oddélujici stabilizovanou plochu OVk od budouciho
arealu drobné vyroby a skladovani na zastavitelné ploSe S-Z10(VSov)) ;

S-Z15(Dls)

- koridor pro vymezeni zastavitelné plochy verejné dopravni infrastruktury silniéni
(uprava napojeni prutah( silnic I11/17716 a 1l1/17717 do nové polohy - upraven uhel napojeni
silnic v kfizovatce)

- plocha koridoru S-Z14(DlIs) je plocha pro VPS-VIDs 01 (kfiZzovatka silnic Ill.tfidy), pro kterou
|ze prava k pozemkdm a stavbam odejmout (§ 170 zak. €. 225/2017 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim fadu - stavebni zakon, v platném znéni) ;

S-Z16(SOv)

- zastavitelna plocha smiSena obytna (venkovska)

- pro stavby realizované v zastavitelné plose S-Z16(SOv) bude v souladu s ust. §77
odst.4) zakona €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi, ve znéni pozdéjSich
predpisu, feSena ochrana pred hlukem tak, aby v chranénych venkovnich prostorech a
chranénych venkovnich prostorech staveb byly dodrzeny hygienické limity hluku ;

- dopravni pfipojeni zastavitelné plochy na pfilehlou silnici I11/17716 ;

upozornéni : - z davodu vyskového rozdilu mezi silnici 1l/17716 a zastavitelnou plochou bude
v ramci Uzemniho a stavebniho fizeni prokéazano vyhovujici dopravni pfipojeni
budouciho objektu bydleni na pfilehlou silnici ;
- nutno respektovat stavajici sdélovaci kabelové vedeni uloZzené podél silnice
1I/17716 (severni okraj zastavitelné plochy S-Z16(SOv)) ;
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c.3.2. Vymezeni ploch prestavby :

- Uzemni plan Sedlisté nevymezuje plochy prestavby ;

c.3.3. Dostavba historickych parcel (tzv. zborenist) :

- Uzemni plan Sedlité nereguluje dostavbu sidelniho typu na historickych parcelach (vedenych
v KN jako zborenisté, tj. zastavéné Uuzemi) moznymi stavbami pro bydleni &i rekreaci : v ramci
doplrfiujicich prizkumd a rozbord nebyly v feSeném uzemi historické parcely zjistény ;

c.4. Systém sidelni zelené

- nadéle bude respektovana Uzemnim planem Sedli§té vymezena stavajici zelef vefejna na
vefejném prostranstvi (v grafické ¢asti UP znageno Zv - zelen vefejna na vefejném prostranstvi)
plnici uvnitf zastavéného uzemi ¢asti Sedlisté zvlastni funkci :

a) estetickou a relaxaéni

tj. vymezena vyznamna stabilizovana plocha zelené vefejné zkvalitiujici vefejny prostor :
o stavajici zatravnéna plocha se vzrostlymi stromy kolem vodni nadrZze (v proluce
zastavéného Uzemi v severni ¢asti sidla)

e stavajici zatravnéna plocha se vzrostlymi stromy u prodejny smiSeného zbozi (mezi
silnicemi Ill. tfidy)

(stavajici vefejna zeleri doplfikova - okrasna - bez jiné vyrazné funkce, je v Uzemnim planu
Sedli§té zahrnuta do ploch vefejnych prostranstvi ; UP umoziiuje dle potfeby realizaci této
kategorie zelené i na jinych pfihodnych mistech vefejnych prostranstvi a na zastavitelnych
plochach konkrétniho funkéniho vyuziti) ;

- zrealizovana bude Uzemnim planem Sedli$t& navrzena zelef vefejna na vefejném prostranstvi
(v grafické &asti UP znadeno Zv - zeler vefejna na vefejném prostranstvi) plnici v Gzemi zvlastni
funkci :

a) odstupovou - clonnou

ti. vymezené vyznamné navrhové plochy (pasy) zelené vefejné na vefejném prostranstvi, plnici v
uzemi filtraci moznych negativnich vliva :

e navrZzeny pas zelené vefejné v rozvojove plose S-Z12(Zv), oddélujici zastavitelnou
plochu S-Z03(SOv) uréenou pro smisené venkovské bydleni od protéjSiho stavajiciho
arealu drobné vyroby

e navrzeny pas zelené verejné v rozvojové plose S-Z13(Zv), oddélujici stabilizovanou
plochu zemédélské vyroby od protéjsi stavajici zastavby smiSené obytné venkovské a
od sousednich ploch sportu

- zrealizovana bude Uzemnim planem Sedli§té navrzena zeleri soukroma (aredlova) - (v grafické
¢asti UP znaceno Zsoc - zelen soukroma, odstupova-clonna) plnici v uzemi zvlastni funkci :

a) odstupovou - clonnou

ti. vymezena vyznamna navrhova plocha (pas) zelené arealové, plnici v uzemi filtraci moznych
negativnich vlivl :

e navrZzeny pas zelené v rozvojové plose S-Z14(Zsoc), oddélujici stabilizovanou plochu

ob&anského vybaveni (komeréniho charakteru) od budouciho arealu drobné vyroby a
skladovani na zastavitelné ploSe S-Z10(VSpbv)
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- nadéle bude respektovana Uzemnim planem Sedli§té vymezena stavajici zeleri soukroma
vyhrazena (v grafické &asti UP znadeno Zsv - zelefi soukroma vyhrazend) plnici v Gzemi obce
Sedlidté zvlastni funkci :

a) uzitkovou

ti. vymezené stavajici samostatné zahrady a ovocné sady lezici v nezastavéném uUzemi obce
Sedlisté ;

(stavajici zeleri soukroma vyhrazena - zahrady - v zastavéném tUzemi obce je Uzemnim planem
Sedlisté zahrnuta do stabilizovanych ploch smisenych obytnych (venkovskych) ;

- vySe uvedené kategorie zelené vymezené v Uzemnim planu Sedlité vytvafi zakladni kostru
stavajici a navrzené zelené sidelni a jsou do budoucna nezastavitelné ;

d) Koncepce veiejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umist'ovani, vymezeni ploch
a koridora pro verejnou infrastrukturu véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

d.1. Dopravni infrastruktura

d.1.1. Silni¢ni doprava
- feSené uzemi obce Sedlisté lezi na silnicich Ill. tfidy €. 17716 a 17717 asi 35 km jihovychodné
od Plzné ;

Silnice IlIl. tridy

- stav povrchu silnic v feSeném uUzemi je v pfevazné casti uvadén jako dobry, usek z obce ve
sméru na PreSin je veden jako nevyhovuijici az havarijni (€erpano z portalu digitalni mapy verejné
spravy Plzenského kraje) ;

- v nevyhovujicich extravilanovych usecich silnic lll. tfidy budou postupné provedeny upravy
technickych parametr( dle kategorizace silnini sité ;

/17716

- prochazi od jihozapadu k severovychodu celym feSenym Uzemim obce ;

- pfevazna Cast pratahu obci je bez obrub a bez navazujicich chodnikd pro pési ;

- v mistech dotyku s obytnou zastavbou jsou navrhovany Sitkové upravy komunikace dle
kategorizace silni¢ni sité ; v mistech, kde to umoznuji Sifkové koridory mezi stavajici obytnou
zastavbou, je navrhovano oddéleni pési dopravy po minimalné jednostranném chodniku pro pési
navazujicim na zastavky autobusu ;

- v zastavéném uzemi sidla Sedlisté je pak navrhovana i Uprava pfipojeni mistnich komunikaci a
jednotlivych sjezdu na tento pritah ;

- vseverni Casti zastavéného Uzemi je navrhovana uUprava kfizovatky v misté napojeni silnice
/7717 ;

- /7717

- do obce pfichazi od severu od PfeSina a napojuje se na pratah silnice 111/17716 ; toto napojeni je
v navrhu upraveno do nové polohy (upraven uhel napojeni silnic v kfizovatce v koridoru
S-Z14(Dls) ;

- usek silnice v obytné zastavbé nema jednotnou Sifkovou upravu, komunikace je bez obrub a bez
navazujicich chodnikd ve Spatném stavu ;

- v mistech dotyku s obytnou zastavbou jsou navrhovany S$ifkové Upravy komunikace dle
kategorizace silnicni sité s oddélenim pésSi dopravy po minimalné jednostranném chodniku pro
pési ;

- v zastavéném Uzemi sidla Sedlisté je pak navrhovana uUprava pfipojeni mistnich komunikaci a
jednotlivych sjezdl na tuto komunikaci ;

Mistni komunikace

- v zastavéném Uzemi sidla Sedlis§té se navrhuje Uprava technickych parametrd mistnich
komunikaci, které zpfistupriuji stavajici a navazujici navrhovanou zastavbu ; pfi mistnich
komunikacich motoristickych (C) jsou v mistech dotyku s obytnou zastavbou, pokud to Sifkové
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parametry dovoluji, navrhovany minimalné jednostranné chodniky pro pési ; v obytné zéné je pak
smiSeny provoz pé&si a motoristicky ;

- upravuje se napojeni mistnich komunikaci na silnice Ill. tfidy i mistnich komunikaci mezi sebou ;
- poloha napojeni zastavitelnych ploch bude upfesnéna v dalSim stupni PD ;

- sjezd na zastavitelné ploSe S-Z07(SOv) na jihozapadnim okraji obce bude napojovat max. 1-2
parcely (snizené rozhledové parametry - blizkost zatacky ve sméru do obce) ;

- mistni komunikace pak pokracCuji jako stavajici uCelové komunikace zpfistupnujici okolni
pozemky a propojujici sousedni katastry ;

Ucelové komunikace, polni cesty

- UcCelové a polni cesty zpfistupniuji pfilehlé zemédélské a lesni pozemky ;

- na uUcelové komunikaci na jihozapadé feSeného Uzemi je navrhovano zaslepeni dnesniho
napojeni na Ill/17716 (nevyhovujici uhel napojeni) a uprava dalSiho stavajiciho napojeni o 60 m
jiznéji ; aby toto napojeni mélo ve vSech smérech vyhovujici parametry, muselo by dojit k roz§ifeni
stavajici cesty pravdépodobné na ukor odstranéni jedné fady stavajicich vzrostlych stroma ;

navrhové kategorie silnic : silnice lll. tfidy - S 7,5/60 - mimo zastavéné uzemi

typ pfiéného usporadani: silnice lll. tfidy - MO2 11/7,5/50 - v zastavéném uzemi
mistni komunikace MO2 10/7/30 - C
mistni komunikace MO1 5/4/30 - C
d.1.2. Cyklistické a turistické trasy
- masivem les( v severozapadnim okraji k.u. Sedli§t& nad Uslavou vede turisticka trasa :
- v souc€asné dobé nevede v feSeném Uzemi cyklisticka trasa ;

d.1.3. Pési doprava

- predpoklada se zfizeni minimalné jednostranného chodniku pro péSi podél komunikaci
motoristickych (silnice Ill. tfidy, MK C - v mistech, kde to dovoluji Sitkové koridory) a s pé&Sim
provozem na spoleéné vozovce s vozidly na komunikacich D1 ; stavajici pési propojeni
v zastavéném uzemi sidla Sedlisté budou nadale zachovana ;

d.1.4. Plochy dopravy

- nové lokality Fadovych garazi ani zafizeni pro sluzby motoristim, se vfeSeném uzemi
nenavrhuji ; garaze jsou umistény na plochach individualni obytné zastavby ;

- plochu pro parkovani osobnich automobill Ize vymezit v lokalité S-Z10(VP), zajistujici pfistup
do sportovniho arealu ;

- zastavky autobusu jsou v navrhu ponechany na silnici 111/17716 v jizdnich pruzich s nastupni
hranou a navazujicimi useky chodnikd ;

d.1.5. Zelezni¢ni doprava
- feSenym uzemim neprochazi zeleznicni trat’ ;

d.1.6. Letecka doprava
- vieSeném uzemi neni provozovana letecka doprava, na Uzemi obce Sedlisté nezasahuji
ochranna pasma leteckého koridoru ;

d.2. Technicka infrastruktura

d.2.1. Odkanalizovani, ¢isténi odpadnich vod

- stavajici jednotna kanalizace, kterou obec Sedlisté provozuje, bude dobudovana v mistech, kde
v soucasné dobé kanalizace chybi a budou postupné osazovany domovni COV ; stoky jednotné
kanalizace budou slouzit i ro pfipojeni precisténych odpadnich vod z jednotlivych nemovitosti (ze
septik()) do doby osazeni COV ; jednotna kanalizace bude odvadét preéisténé odpadni vody
VKV 1, VKV 2 a VKV 3 do stavaijicich recipient(i v uzemi (Cizkovsky potok véetné bezejmenného
pravostranného pfitoku) ;

ukazatele vypousténi z VKV jsou v souladu s pozadovanymi parametry pro vypousténi vod do vod
povrchovych ;
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(viz ,Studie odkanalizovani obce Sedlisté“, varianta ¢.2a), Ing. Vaclav Mach, INGVAMA Plzen,
01/2018);

- do vyhledu obec Sedlisté planuje vybudovani oddilné splaskove kanalizace zakoncené centralni
obecni COV ; precisténé vody budou vypoustény do Cizkovského potoka ;

(viz ,Studie odkanalizovani obce Sedlisté“, varianta €.1), Ing. Vaclav Mach, INGVAMA Plzen,
01/2018);

- srazkové vody v uzemi budou likvidovany v maximalni mozné mife pfirozenym vsakem do pudy
na pozemcich vlastnikl nemovitosti, bude tudiz minimalizovano zpeviiovani ploch v uzemi
nepropustnymi materialy ;

- srazkove vody ze zpevnénych ploch (komunikace, vefejna prostranstvi apod.) budou odvadény
do stavajici jednotné kanalizace, pfipadné povrchovymi otevienymi mélkymi pfikopy do stavajicich
recipientd ;

d.2.2. Zasobovani pithou vodou

- stavajici zastavba obce Sedlisté a nova vystavba na zastavitelnych plochach bude nadale
zasobovana pitnou vodou z domovnich studni ; v obci Sedlisté neni vybudovany vodovod pro
vefejnou potfebu, Obec Sedlisté neuvazuje v souladu s PRVK PK o jeho vybudovani ;

Nouzové zasobovani pitnou vodou za krizové situace :
- pitna voda z cisteren - Nepomuk cca 7 km
- uzitkova voda, pozarni voda - Cizkovsky potok, pozarni nadrz, rybniky v zastavéném uzemi
obce
(pfijezd pozarni technikou k uvedenym zdrojim pozarni vody je zajistén po silnicich Ill. tfidy a po
stavajicich mistnich komunikacich)

d.2.3. Zasobovani plynem

- stavajici zastavba obce Sedlisté a nova vystavba na zastavitelnych plochach bude zasobovana
stfedotlakym plynem ze stavajicich (dle potfeby rozsifenych) rozvodl ; STL plynovod je pfiveden
do obce Sedlisté od VTL RS Dvorec u Nepomuku (pfes obec Vr&en), kapacita patefniho plynovodu
i regulacni stanice je dostate¢na pro dalSi rozvoj obce ;

d.2.4. Zasobovani elektrickou energii

- jiznim okrajem k.U. Sedli§t¢ nad Uslavou prochazi vedeni VVN 220 kV, které ani svym
ochrannym pasmem neomezuje plochy zmén v uzemi ;

- stavajici nadzemni vedeni VN 22 kV prochazejici pfes feSené uzemi bude novou zastavbou
respektovano, neni nutné navrhovat jeho pfelozky ;

stavajici trasy vedeni nejsou v zasadni kolizi s navrhovanou zastavbou (vyjma okrajového
omezeni zastavitelné plochy S-Z03(SOv) a S-Z04(SOv) - nové stavebni objekty v téchto plochach
budou umistény mimo ochranné pasmo vedeni VN ;

- vieSeném uUzemi se nachazi 3 stavajici transformacni stanice 22/0,4 kV ; pro zasobovani
navrzenych lokalit bydleni a drobné vyroby bude pokryti Uzemi stavajicimi transformacnimi
stanicemi posileno novou stanici TS-A, ktera umozni napojeni zastavitelné plochy S-Z6(SOv) a
S-Z7(SOv) a v budoucnu napojeni plochy S-R01(SOv) ; sou€asné dojde k odleh&eni vedeni do
jihozapadni Casti obce a uvolnéni vykonu ve stavajici TS-1, ze které pak bude mozné napojit
navrhové plochy S-Z3(SOv) a S-Z4(SO0v) ;

- stavajici distribu¢ni transformacni stanice budou s postupujici realizaci navrzené vystavby

posilovany aZz po maximalné typovy vykon, pfi dalSich poZadavcich na zajisténi instalovaného
vykonu a v ramci zlepSeni pomérQ v siti NN bude realizovana vySe uvedena nova transformacni
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stanice TS-A (venkovni 1SL400kVA) v€etné nadzemniho pfivodniho vedeni, které bude provedeno
odbocenim ze stavajiciho opérného bodu vedeni VN ;

- ve vykonech transformacnich stanic se ponecha rezerva pro pfipadnou modernizaci a zménu
vytapéni domacnosti ; (pfikony pro podnikani jsou v navrhu pouze odhadnuty, skute¢né pozadavky
na napojeni budou upfesnény dle konkrétniho vyuZziti uzemi)

- stavajici rozvody nizkého napéti v obci jsou provedeny pifevazné venkovnim vedenim ; sou¢asny
stav rozvodl NN nevyzaduje zasadni rekonstrukci ; rozvody nizkého napéti budou posileny v
mistech napojeni nové zastavby na hlavnich pfivodech od TS, v ucelenych navrhovych lokalitach
budou provedeny rozvody NN zemnimi kabely ;

- vefejné osvétleni bude rozSifeno v ramci navrhované zastavby svitidly na samostatnych
stozarech se zemnimi kabelovymi rozvody ;

- vramci rozvodd zemnimi kabely je tfeba dodrZzovat prostorové uspofadani siti technické
vybavenosti a pocitat i s pokladkou novych mistnich sdélovacich vedeni ;

- FeSenym uUzemim prochazi trasy sdélovacich vedeni spojd, které nejsou v kolizi s navrhovymi
lokalitami, nejsou tedy navrZzeny pieloZzky ; stavajici kabelové trasy budou respektovany dle
zakona ;

- radioreléové trasy véetné OP omezuji vystavbu jen z hlediska limitd pro vySkové stavby ;

d.2.5. Nakladani s odpady

- nakladani s odpady bude nadale realizovano v souladu se zak. ¢. 185/2001 Sb., v platném
znéni, konkrétné bude postupovano dle Obecné zavazné vyhlaSky zpracované pro obec
Sedlisté ;

- vzastavéném uzemi obce Sedlist€¢ budou nadale na vhodnych vefejnych prostranstvich
vyhrazena sbérna mista tfidéného odpadu ;

- svoz komunalniho odpadu bude nadale zajiStovan odbornou firmou na fizenou skladku v okrese
Plzen-jih ;

- vieSeném Uzemi se nenachazi povolena ani nepovolena skladka odpadu, nepfedpoklada se
vybudovani sbérného dvora ;

d.3. Obcéanské vybaveni

d.3.1. Obcéanské vybaveni - verejna infrastruktura

- nadale bude respektovano stavajici obCanské vybaveni vefejné infrastruktury v obci ; dalsi
rozvoj obCanského vybaveni tohoto charakteru se do budoucna nepfedpoklada ;

ostatni obéanské vybaveni :

Obcéanské vybaveni - zafizeni komeréniho charakteru

- nadale bude respektovano stavajici obCanské vybaveni komercniho charakteru v obci ; dalSi
rozvoj obCanského vybaveni tohoto charakteru na samostatné vymezenych zastavitelnych
plochach se do budoucna nepfedpoklada ;

- Uzemni plan Sedli§t& umoZiuje stanovenymi podminkami pro vyuZiti ploch s riiznym zpisobem
vyuziti (pfislusnym regulativem) zfizovani drobného ob&anského vybaveni komercniho charakteru
na plochach smisenych obytnych (venkovskych) ;
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Obcanské vybaveni - télovychovna a sportovni zarizeni

- nadale bude respektovano stavajici obfanské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni -
v obci (fotbalové hristé) ;

- Uzemni plan Sedli$té¢ umozfiuje do budoucna vystavbu viced&elové hraci plochy (sportovni
hfisté) drobného charakteru na vymezené zastavitelné plose S-Z09(OVs) ;

Obc¢anské vybaveni - specifické vyuziti (NKP, kulturné historické stavby)

- nadale bude respektovano stavajici obCanské vybaveni tohoto charakteru v obci Sedlisté
(kaplicka na navsi) ;

d.4. Verejna prostranstvi

- nadale budou respektovana stavajici, uzemnim planem vymezena, vefejna prostranstvi a
v budoucnu budou v souladu s Uzemnim planem Sedli§té zrealizovana dal$i vefejna prostranstvi,
zfizovana a uzZivana ve verejném zajmu, pristupna kazdému bez omezeni, slouzici obecnému
zajmu a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru :

e vefejna prostranstvi v plochach (koridorech) mistnich komunikaci, ucelovych cest,
v mistech moznych shromazdovacich prostor(l, v mistech doplfikovych hracich prostort
pro déti, na plochach dopravy v klidu (parkovistich), v pruzich doprovodnych chodnikl pro
péSi v dotyku zastavby se silnicemi lll. tfidy a s mistnimi komunikacemi, na plochach
zelené vefejné, plnici nevyznamnou funkci okrasnou ( doplfikovou ) apod. ;

e zelen vefejna na vefejném prostranstvi - tj. stavajici a navrzena vefejna sidelni zelen, jejiz
funkce je v feSeném Uzemi dulezita ;

e) Koncepce uspofadani krajiny véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti,
ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, USES, prostupnost krajiny,
protierozni_opatieni, ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych
surovin

e.1. Koncepce usporadani krajiny v€etné vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

- krajinné uzemi, obklopujici zastavéné uzemi obce Sedli5té a navrZzené zastavitelné plochy, bude
respektovano jako uzemi nezastavéné ;

- plochy nezastavéného Uzemi tvofi plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, které budou nadale
uzivany v souladu s jejich konkrétnim charakterem a funkci pfi vytvareni kulturni krajiny, a to
predevsim jako :

e plochy nezastavéného uUzemi zemédélské (NZ) - intenzivné obhospodafovavana
zemédeélska puda, ZPF urCeny pro zemédélskou vyrobu véetné ucelovych polnich cest
(pfevazna Cast k.u.Sedlisté)

e plochy nezastavéného uzemi lesni (NL) - pozemky uréené k pInéni funkci lesa v€etné
uCelovych lesnich cest (lesy hospodarské)

e plochy nezastavéného uzemi pfirodni (NP) - plochy zemédélské a lesni, podléhajici
zvySenému rezimu ochrany pfirody - soucast skladebnych &asti uzemniho systému
ekologické stability

e plochy nezastavéného uzemi vodni a vodohospodariské (VV) - plochy vodnich nadrzi a
koryta vodnich toku, slouzici pro vodohospodarské vyuziti
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e plochy nezastavéného uUzemi smiSené (NSx) - plochy samostatné vymezené
v pfipadech, kdy s ohledem na charakter nezastavéného uzemi, jeho vyuZiti a ochranu
z - funkce zemédélska
L - funkce lesni
P - funkce pfirodni
(jsou vymezené v nezastavéné kulturni krajiné v mistech, kde dochazi ke kumulaci
nékolika vy$e uvedenych funkci a neni ucelné plochy téchto funkci samostatné rozliSovat)

- vySe uvedené plochy nezastavéného uzemi, vymezené Uzemnim planem Sedli$té, budou
nadale podléhat stanovenym podminkam pro jejich vyuziti a to za u¢elem usmérnéni budouciho
utvareni krajiny ;

upozornéni : Uzemni plan Sedlit¢ stanovuje plochy nezastavéného  uzemi
Lprirodni (NP) “ jako plochy, ve kterych je z dlvodu vefejného zajmu (ochrana skladebnych &asti
USES a zajisténi jejich volného priib&hu) vyloudeno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni
pro u€ely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona, v platném znéni, s vyjimkou pfFipustného
vyuziti, které je uvedeno v prislusném regulativu pro tuto plochu ;

- na pfiznivém feSeni krajiny se mohou podilet stavby a opatfeni protierozniho charakteru a
stavby a opatfeni zajistujici zvySeni retenéni schopnosti krajiny, tj. revitalizace Cizkovského
potoka a protipovodnova opatfeni (jejich realizace je mozna v souladu s pfipustnym

vyuzitim pFisluSnych ploch nezastavéného Uzemi - napf. realizace tuni, mokfrad(, malych vodnich
nadrzi, pralehd, suchych poldr(, zatraviiovacich pasu, vysadba vzrostlé zelené podél vodnich toku
a po obvodé vodnich nadrzi apod.) ;

- zastavitelné plochy vymezené Uzemnim planem Sedlisté budou t&sné navazovat na zastavéné
uzemi obce a svym funkénim vyuzitim neovlivni negativné kvalitni krajinu, ktera je obklopuje ;

e.2. Uzemni systém ekologické stability

- realizace zastavitelnych ploch bude respektovat USES regionalni a lokalni urovné, vymezeny ve
spravnim uzemi obce Sedlisté ;

- skladebné &asti USES, tj. plochy pfirodni, budou do budoucna nezastavitelné (s vyjimkou
pfipustného vyuziti, které je uvedeno v pfislusném regulativu pro plochy pfirodni) ;

- plochy biocenter a biokoridor(i ( skladebnych &asti USES ) budou nadale obhospodarovany jako
plochy pfirodni, tj. plochy se zvySenou ochranou pfirody, podporujici ekologickou stabilitu krajiny a
snizujici ohrozenost ekosystému v uzemi ;

- postupné bude realizovano zakladani chybéjicich (nefunkcnich) casti USES dle zasad
zakotvenych v konkrétnim elaboratu vySe uvedeného USES a to jako vefejné prospésné opatieni
nestavebni povahy, ur¢ené k ochrané a rozvoji pfirodniho dédictvi ;

e.3. Prostupnost krajiny

- prostupnost krajiny a dopravni provazanost uzemi bude nadale zajiStovana stavajicimi mistnimi
komunikacemi a u€elovymi cestami (systémem polnich a lesnich cest, p&Simi turistickymi stezkami
apod.) ;

- prostupnost ekosystému v krajiné zajisStuje prfedevS§im vymezeny uzemni systém ekologické
stability drovné regionalni a lokalni ; z ddvodu zajiSténi prostupnosti ekosystému nelze volné
v nezastavéném uzemi oplocovat pozemky (vyjimku tvofi zahrady a ovocné sady v krajiné a
docasné oploceni obornich chovi mimo plochy pfirodni) ;
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(oploceni jako stavba muze byt realizovano v zastavéném Uzemi a v zastavitelné ploSe a to se zachovanim dopravniho
systému obce a jeho navaznosti na sit u¢elovych komunikaci v krajiné - za oploceni nelze povazovat napf. jednoducha

vyjimku tvofi oploceni pfipadnych obornich chovt, vyZadujici individualni posouzeni)

e.4. Protierozni opatreni

- jako protierozni ochrana v uzemi budou nadale fungovat lesni porosty, trvalé travni porosty,
liniova zelen podél vodotedi i rozptylena zelen v krajiné ; funkci protierozni ochrany krajiny budou
tvofit zejména skladebné &asti USES ;

- jako soucast protierozniho opatfeni bude zrealizovana obnova vzrostlé zelené bfehové podél
Cizkovského potoka v ramci planované revitalizace vodniho toku ;

e.5. Ochrana pired povodnémi

- obec SedliSté neni fazena mezi obce postihované vyraznymi povodfiovymi jevy ; v feSeném
Uuzemi nejsou evidovany objekty ohrozené bleskovymi povodnémi, retence Uzemi je pomérné
dobra ; vobdobi vydatnych dlouhotrvajicich de$td dochazi na Uzemi obce k pfiméfenému
zadrZovani a vsakovani destovych vod i k pozadovanému odvadéni zvySeného stavu povrchové
vody Cizkovskym potokem ; k daldimu zvy$eni retenéni schopnosti Uzemi pfisp&je planovana
revitalizace Cizkovského potoka ;

- na Cizkovském potoce nebylo stanoveno zaplavové tzemi Q100 ;

- Udolni nivy podél Cizkovského potoka a podél dal$ich bezejmennych drobnych vodote&i v tizemi
budou nadale ponechany bez zastavby a bude umoznén pfipadny volny rozliv vody ;

- hospodareni s vodou v krajiné bude zajistovano dle zasady : nezrychlovat odtoky vody z povodi
a vodu v krajiné co nejvice zadrzovat ;

- vodni toky a vodni nadrze v Uzemi jsou vyraznymi krajinotvornymi prvky, rybniky pusobi velmi
dobfe na zadrzovani vody v krajiné ; proto je nutna (ze strany vlastnikt, provozovateld vodnich
dél, spravcu vodnich toku) jejich pravidelna udrzba (zpevnovani bifehovych &asti, vysadba vzrostlé
bfehové zelené, Cisténi koryt - zejména odbahriovani) ; pro udrzbu je nutné ponechat toto Uzemi
pristupné, bez vkladani zastavitelnych ploch ; u vodnich toku je rovnéz nutné respektovat pasmo
v §ifce 6 m na kazdou stranu od bfehové €ary a to za ucelem udrzby ze strany spravcu téchto
tokd ;

- vzhledem k pfipadné nepfiznivé konfiguraci terénu mize byt stavajici zastavba obce ohrozovana
pfivalovou desStovou vodou zpoli ; podél hranice zastavéného uzemi a vnéjSich hranic
zastavitelnych ploch v uzemi pod svazitymi pozemky se doporucuje vybudovat ochranné zachytné
pfikopy, svedené k nejbliz8i pfirozené vodote€i a to jako ochranu proti zaplaveni pfi lokalnich
extrémnich pfivalovych srazkach ; v téchto mistech se zaroven doporu€uje zemédélské vyrobé
zruSit na svazitych pozemcich péstovani Sirokofadkové plodiny a vytvofit u hranice zastavby na
prilehlych pozemcich ochranny pas trvalych travnich porostl o Sifce 30 - 50 m, pfipadné svazité
pozemky orné pudy se svahy delSimi nez 100 m pferuSovat pasy trvalych travin o Sifce 15 - 20 m
(tj. realizovat potfebna agrotechnicka opatfeni, plnici v Uzemi protipovodiiova opatfeni) ;

- na zpevnénych plochach vefejnych prostranstvi i na plochach soukromych nebudou zvySovany
podily ploch s Zivicnym povrchem, bude vice realizovana dlazba s volnymi sparami a budou
rozSifovany plochy zelené s moznosti vsaku (prllehy, do€asna jezirka, tiné apod.) ;

e.6. Koncepce rekreaéniho vyuzivani krajiny

- spravni Uzemi obce Sedlisté bude nadale vyuzivano k pobytové a pohybové rekreaci ;

- k pobytoveé rekreaci individualni-rodinného typu (celoro¢niho charakteru) budou nadale uzivana
neobydlend venkovska staveni uvnitf zastavéného uzemi obce Sedlisté (tzv.druhé bydleni) ;
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- k aktivnimu sportovné rekreacnimu vyziti obyvatel obce Sedlist€ bude nadale slouzit
stabilizovana plocha ob&anského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni - fotbalové hfisté ;
v souladu s Uzemnim planem Sedlisté bude v budoucnu na pfisludné zastavitelné plose realizovan
dalSi rozvoj hracich ploch (napf. hfisté pro tenis, volejbal, viceu€elové hfisté apod.)

-k pohybové rekreaci budou nadale vyuzivany stavajici turistické stezky vedouci feSenym
uzemim ; K turistickym ucelim je mozné vyuzivat i rozsahly lesni komplex, pokryvajici témér
polovinu k.U. Sedli§té nad Uslavou ; lesni a polni Gcelové cesty zajistujici prostupnost krajiny
budou zaroven nadale vytvaret podporu rekreaéniho vyuzivani krajiny ;

e.7. Dobyvani lozisek nerostnych surovin

- na Uzemi obce Sedli$té nejsou evidovana CHLU, vyhradni loZiska nerostnych surovin ani zemi
s pfedpokladanymi vyskyty loZisek, tj. prognozy ;

- na uzemi obce Sedli§té neprobiha tézba nerostnych surovin ;

- pfi jihozapadnim okraji k.U. Sedli$té¢ nad Uslavou se nachazi poddolované tzemi (staré dalini
dilo) Sedlisté-Srby ;

- FeSené uzemi neni zatizeno limity vyuZziti uzemi, které by vySe uvedené sledované jevy vyvolaly ;

f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti ( hlavni vyuziti ), pokud je mozné jej stanovit, pripustného
vyuziti, nepripustného vyuziti (vCetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouc¢eno
umist'ovani staveb, zarizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona), popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového usporadani, v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (
vysSkova regulace zastavby, charakter a struktura zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro
vymezovani stavebnich pozemki a intenzity jejich vyuziti)

- dle stavajiciho nebo pozadovaného zplUsobu vyuziti je celé spravni Uzemi obce Sedlisté
v Uzemnim planu pokryto plochami s rozdilnym zpasobem vyuziti ;

- za ucelem stanoveni uzemnich podminek na téchto plochach, zejména nekolidujicich €innosti na
nich a pro stanoveni ochrany vefejnych zajmu v téchto plochach, jsou jednotlivym plocham
s rozdilnym zpusobem vyuziti pfifazeny textovou ¢asti uzemniho planu ,podminky pro vyuzivani
ploch® (regulativy funkéniho vyuziti uzemi) v€etné podminek prostorového uspofadani uzemi ;
s pfihlédnutim k u€elu a podrobnosti feSeni jsou s ohledem na specifické podminky a charakter
uzemi nékteré plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti dale podrobnéji lenény dle § 3, odst.4, vyhl.
€. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani, v platném znéni, nez je stanoveno v § 4
az 19 této vyhlasky ; uzemni plan vyuziva znaceni i jiného druhu plochy nez uvadi tato vyhlaska a
to plochy vefejné zelené na vefejném prostranstvi - Zv a plochy soukromé vyhrazené zelené - Zsv
(viz zdavodnéni v odGvodnéni uzemniho planu) ;

- dle vyznamu jsou Uzemnim planem vymezeny :
a) plochy stabilizované (beze zmén)
b) plochy zmén (zastavitelné plochy)
c) plochy uzemni rezervy (vyuziti vyhledové)

- pro jednotlivé druhy ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti stanovuje Uzemni plan hlavni, pfipustné
a nepfipustné vyuziti a vymezuje podminky prostorového uspofadani :

f.1. Plochy smiSené obytné - (SOv)
- venkovské

Hlavni vyuZiti :
- rodinné domy s ohrazenou zahradou ve spojeni s provozovanim drobného
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nerusiciho podnikani ( umoznény péstitelské a chovatelské Cinnosti nekomeréniho
charakteru)

PFipustné vyuziti :

rodinné domy s ohrazenou zahradou uzitkovou, rekreaéné pobytovou nebo
okrasnou
stavby plnici doplfikovou funkci bydleni ( garaz, parkovaci pfistfeSek, zahradni
altan, rekreacni bazén, sklenik, terasy, pergoly apod.)
komercni sluzby provozované v ramci objektu RD ( maloobchod, vefejné
stravovani, kadernictvi, opravny elektrospotrebi¢t apod. )
vefejné ubytovani integrované do objektu RD formou penzionu
rodinné domy ve spojeni se stavbami pro komeréni nerusici vyrobni a nevyrobni
sluzby, pro drobnou vyrobu nerusiciho charakteru, pro neruSici zemédélskou,
lesnickou a rybarskou vyrobu, pro vykup a zpracovani produkce zemédélské
vyroby
okolni obytnou zastavbu nerusici rodinné zemédélské farmy, zamérené na
agroturistiku, s obytnymi objekty vlastnik(i farmy a stavbami pro ubytovani a
stravovani agroturistd
samostatné objekty pro obchodni ucely mistni potreby
objekty a zafizeni pro administrativu a vefejnou spravu
kulturni, cirkevni, sportovni, socialni a zdravotnicka zafizeni
stavby a zafizeni pro obranu statu a pro ochranu obyvatelstva
stavby a zafizeni pro veterinarni pédi
prodejni sklady
bytové domy nizkopodlazni (max. 2 NP)
samostatné provozy nerusici drobné vyroby a sluzeb
stavby pro rodinnou rekreaci ( rekreacni domky ) se zazemim uzitkovych,
okrasnych Ci rekreaéné pobytovych zahrad
détska hristé, sportovni hfisté (napf. pro volejbal, tenis, viceucelové hfisté apod.)
samostatné zahrady a sady
vefejna prostranstvi, mistni obsluzné komunikace, vefejna zelen
pozemky souvisejici technické infrastruktury

Nepfipustné vyuziti :

veskeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni u€inky na zivotni prostredi
prekracuji limity uvedené v pfislusnych predpisech nad pfipustnou miru
veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim,
zejména stavby pro tézkou vyrobu, obchodni zafizeni naro¢na na dopravni
obsluhu apod.

Podminky prostorového usporadani :

upozornéni :

rozmezi vyméry novych stavebnich pozemk( : 800 - 2000 m* RD

(plati pro novou parcelaci zastavitelnych ploch, vymezenych UP Sedlité)
koeficient nezpevnénych ploch na stavebnim pozemku, schopnych vsakovani
destovych vod : min. 0,5

vyskova regulace zastavby - max. podlaznost : 1-2 NP + podkrovi

charakter a struktura zastavby : na zastavitelnych plochach smiSenych obytnych
budou realizovany objekty hlavniho vyuZiti (RD) izolované, event. dvojdomy ;
bude zachovana ploSna struktura zastavby, objemové feSeni a vnéjsi
architektonicky vyraz vSech staveb odpovidajici venkovské zastavbé

sidla ;

pro stavby realizované v zastavitelnych plochach S-Z01(SOv), S-Z06(SOv),

S-Z07(SOv) a S-Z16(SO0v), situovanych podél silnice I11/17716, bude v souladu s ust. § 77 odst.4)

v

zakona €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi, ve znéni pozdéjSich predpisu, feSena
ochrana pfed hlukem tak, aby v chranénych venkovnich prostorech a chranénych venkovnich
prostorech staveb byly dodrZzeny hygienické limity hluku !
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f.2. Plochy rekreace - (RR)
individualni - rodinného typu

Hlavni vyuziti :
- stavby pro rodinnou rekreaci

Pripustné vyuziti :

- rekreacni domky, rekreacni chaty

- zahrady okrasné, rekreacné pobytoveé Ci uzitkové

- stavby plnici doplhkovou funkci rekreacniho bydleni ( garaz, rekreacni bazén,
zahradni altan, sklenik apod. )

- détska hristé

- hraci plochy (hfisté na volejbal, tenis apod.)

- stavby pro drobny prode;j

- pozemky souvisejici dopravni infrastruktury

- vefejna prostranstvi, mistni obsluzné komunikace, vefejna zelen

- pozemky souvisejici technické infrastruktury

- opatFeni pro ekologickou stabilizaci uzemi (napf. pfirodé blizké vodni plochy a toky,
pfipadné doplnéné zeleni apod.

Nepfipustné vyuziti :
- veSkeré stavby a €innosti, jejichZ negativni uc€inky na Zivotni prostfedi
prekracuji limity uvedené v pfisludnych predpisech nad pfipustnou miru
- veskeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

Podminky prostorového usporadani :
- rozmezi vyméry stavebnich pozemkd : 400 m? a vétsi
- intenzita vyuziti stavebnich pozemkt : 10 - 30%
- vySkova regulace zastavby - max. podlaznost : 1 NP + podkrovi
- soucasti pozemku bude vzrostla zelen

f.3. Plochy obéanského vybaveni - (OVvi)
- verejna infrastruktura

Hlavni vyuziti :
- stavby a zafizeni ob&anského vybaveni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby,
zdravotnictvi, kulturu a osvétu, vefejnou spravu a fizeni, ochranu a obranu
obyvatelstva .....

PFipustné vyuziti :
- byty ( sluzebni a pohotovostni ) integrované do objektu jiného funkéniho vyuziti
- vefejna prostranstvi, mistni obsluzné komunikace, vefejna zelen
- pozemKky souvisejici technické infrastruktury

Nepfipustné vyuziti :
- veSkeré stavby a €innosti, jejichZ negativni uc€inky na Zivotni prostfedi pfekracuji
limity uvedené v pfislusnych pfedpisech nad pfipustnou miru
- veSkeré stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména
stavby pro primyslovou a zemédélskou vyrobu

Podminky prostorového usporadani :

- stanoveni rozmezi vyméry stavebnich pozemku : dle konkrétni
potfeby

- vySkova regulace zastavby - max. podlaznost : 1-2 NP + podkrovi

- charakter a struktura zastavby : bude zachovana ploSna struktura, objemové
feSeni a vnéjsi architektonicky vyraz objektl odpovidajici stavajici venkovské
zastavbé sidla ;
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f.4. Plochy obéanského vybaveni - (OVk)
- komeréni zafizeni mala a stredni
Hlavni vyuziti :
- plochy ob&anského vybaveni obsluzného charakteru mistniho az nadmistniho
vyznamu

Pripustné vyuziti :
- stavby a zafizeni cestovniho ruchu
- stavby a zafizeni pro ubytovani, stravovani
- stavby a zafizeni pro maloprodej
- stavby a zafizeni pro nevyrobni sluzby
- zafizeni neruSici zabavy
- byty ( sluzebni, pohotovostni ) integrované do objektu jiného funkéniho vyuziti
- vefejna prostranstvi, mistni obsluzné komunikace, vefejna zelen
- pozemky souvisejici technické infrastruktury

Nepfipustné vyuziti :
- veskeré stavby a €innosti , jejichZ negativni u€inky na Zivotni prostredi
pFekracuji limity uvedené v pfislusnych predpisech nad pfipustnou miru ;
- vedkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

Podminky prostorového usporadani
- stanoveni rozmezi vyméry stavebnich pozemku : dle konkrétni
potieby
- vySkova regulace zastavby - max. podlaznost : 1-2 NP + podkrovi
- charakter a struktura zastavby : bude zachovana plosna struktura, objemové
feSeni a vnéjsi architektonicky vyraz objektl odpovidajici stavajici venkovské
zastavbé sidla ;

f.5. Plochy obéanského vybaveni - (OVs)
- télovychovna a sportovni zafizeni

Hlavni vyuZiti :
- stavby a zafizeni pro télovychovu a sport

PFipustné vyuziti :
- sportovni arealy
- sportovni haly
- nezastfeSena sportovni hfisté, zimni kluzisté véetné socialniho a technického
- zafizeni
- pozemky jizdaren, jezdeckych aredll a kluboven
- pozemky golfovych hfist v&etné pfisluSného vybaveni
- ve8keré venkovni plochy hracich hfist
- zarizeni pro zimni sporty ( sjezdové plochy s pfisluSnym vybavenim )
- prodejny integrované do objektu s odliSnou hlavni funkci
- souvisejici stavby a zafizeni pro stravovani, souvisejici ubytovaci zafizeni
- byty ( sluzebni a pohotovostni ) integrované do objektu s odliSnou hlavni funkci
- sportovni stfelnice ( odlehle od obytné zastavby )
- rozhledny a vyhlidkové véze (po individualnim posouzeni)
- turistické stezky, cyklostezky, hipostezky
- souvisejici parkovaci plochy
- vefejna prostranstvi, mistni obsluzné komunikace, vefejna zelen
- pozemKky souvisejici technické infrastruktury

Nepfipustné vyuziti :
- veSkeré stavby a €innosti, jejichZ negativni u€inky na Zivotni prostfedi pfekracuji
limity uvedené v pfislusnych predpisech nad pFipustnou miru
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- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového vyuziti :
- stanoveni rozmezi vyméry stavebnich pozemkd : dle konkrétni potfeby
- vySkova regulace zastavby - max. podlaznost : 1 NP + podkrovi ( mimo
rozhledny a vyhlidkové véze )
- minimalizace zpevnénych ploch
- charakter a struktura zastavby : objemové feSeni a vnéjsi architektonicky vyraz
staveb bude odpovidat okolni stavajici venkovské zastavbé sidla ;

f.6. Plochy obéanského vybaveni - (OVx)
- specifické vyuziti

Hlavni vyuziti :
- stavby a zafizeni kulturné historického charakteru

Pfipustné vyuziti :
- stavby cirkevni ( kostely, chramy, kaple )
- stavby historicky a kulturné cenné ( hrady, zamky )
- arealy nemovitych kulturnich pamatek
- byty ( sluzebni a pohotovostni ) integrované do objektu s odliSnou hlavni funkci
- drobny prodej, ob&erstveni
- hygienické zazemi pro navstévniky, kancelafe spravy
- neruSici provozy doplhkové
- pésSi cesty,vefejna zelen
- souvisejici parkovaci plochy
- pozemKky souvisejici technické infrastruktury

Nepfipustné vyuziti :
- ve8keré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

Podminky prostorového vyuziti :
- stavajici stav
- stavajici stavebni fond vyzadujici stavebni udrzbu, udrzbu stavajici zelené a
podporu vysadby nové zelené

f.7. Plochy vyroby a skladovani - (VSbv)

- drobna vyroba

plochy samostatné vymezené v pfipadé, kdy stavby a zafizeni pro drobnou vyrobu tvofi
samostatné ucelené arealy s pfimou vazbou na dopravni infrastrukturu

Hlavni vyuziti :
- objekty a zafizeni lehké a drobné vyroby, objekty a zafizeni pro skladovani

Pfipustné vyuziti :
- vyrobni objekty a zafizeni
- sklady a skladovaci plochy
- prodejni sklady
- stavebni dvory
- manipulacni plochy
- provozovny drobné vyroby a vyrobnich sluzeb
- zarizeni pro védu a vyzkum ( laboratofe, projek¢ni kancelare, dilny)
- objekty administrativy
- zafizeni vefejného stravovani
- prodejny integrované do staveb s odliSnou funkci
- sluzebni byty integrované do staveb s odliSnou funkci
- objekty pro garazovani mechanizacénich prostfedku
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- odstavné a parkovaci plochy osobnich a nakladnich automobil(

- garaze hromadné

- stavby a zafizeni pro zajisténi spravy a provozu

- stavby,objekty a zafizeni doplfikové a souvisejici

- Cerpaci stanice pohonnych hmot

- vefejna prostranstvi, arealové komunikace, zelen odstupova-clonna &i ochranna-

- -izolaéni

- pozemky souvisejici technické infrastruktury

- opatfeni pro ekologickou stabilizaci uzemi (napf. pfirodé blizké vodni plochy a toky,
pfipadné doplnéné zeleni apod.

Nepfipustné vyuziti :
- logisticka centra s vysokymi naroky na dopravni obsluhu
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového vyuziti :

- stanoveni rozmezi vyméry stavebnich pozemkd : dle konkrétni potfeby

- koeficient nezpevnénych ploch, schopnych vsakovani destovych vod, vztazeny ke
vzajemneé souvisejicim pozemkdm jednoho majitele : min. 0,3

- vySkova regulace zastavby - max. podlaznost : 1 NP + podkrovi (kromé& komina,
stozarq, vytah( apod.)

- charakter a struktura zastavby : objemové feSeni a vnéjsi architektonicky vyraz
staveb bude odpovidat okolni stavajici venkovské zastavbé sidla ;

f.8. Plochy vyroby a skladovani - (VSz)

- zemédélska vyroba

plochy samostatné vymezené v pfipadé, kdy stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu
(zejména ZivoCiSného charakteru) tvofi samostatné arealy a jejich zaclenéni do ploch jiného
zpusobu vyuziti je z davodl pravdépodobnych negativnich vlivll nezadouci ;

Hlavni vyuZiti :
- objekty a zafizeni zemédélskych areall a farem zZivociSné vyroby

PFipustné vyuziti :

- stavby a zafizeni pro chov dobytka, dribeze, ovci

- stavby a zafizeni pro chov koni, vysoké lesni zvéfe

- stavby a zafizeni lesnické a rybarské vyroby

- stavby pro mechanizaéni prostfedky v&etné odstavnych ploch

- stavby a zafizeni pro upravu a skladovani plodin ( sila, suSi¢ky apod. )

- stavby pro skladovani plodin ( seniky, stodoly apod. )

- stavby pro obchodni Ucely specializované na prodej zemédélskych produktu a
potreb

- sklady hnojiv a chemickych pfipravku

- prodejny integrované do staveb s odliSnou hlavni funkci

- byty ( sluzebni a pohotovostni, byty vlastnikd zafizeni ) integrované do objektu
s odliSnou hlavni funkci

- provozovny doplfikové drobné vyroby a vyrobnich sluzeb

- nevefejné Cerpaci stanice pohonnych hmot ( slouzici pouze potfebé zemédélského
arealu )

- pozemKky souvisejici dopravni infrastruktury

- pozemKky souvisejici technické infrastruktury

- vefejna prostranstvi, vefejna zelen

Nepfipustné vyuZiti :
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového vyuziti :
- rozmezi vyméry stavebnich pozemkd : dle konkrétni potfeby
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- intenzita vyuziti stavebnich pozemku : max 70%

- vySkova regulace zastavby - max. podlaznost: 1 -2 NP + podkrovi

- charakter a struktura zastavby : objemové feSeni a vnéjsi architektonicky vyraz
staveb bude odpovidat okolni stavajici venkovské zastavbé sidla ;

f.9. Plochy verejnych prostranstvi - (VP)

Hlavni vyuziti :
- prostory pfistupné kazdému bez omezeni, slouzici obecnému uzivani a to bez
ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru

PFipustné vyuziti :

- prostory ( koridory ) mistnich komunikaci, uéelovych cest, shromazdovaci prostory,

- doplrikové hraci plochy pro déti, plochy vefejné zelené plnici v Uzemi dalezitou
funkci, plochy doplrfikové sidelni zelené&, naves, chodniky,
parkovisté v kapacité mistni obsluhy

- dal8i pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a ob&anského
vybaveni, sluCitelné s ucelem vefejnych prostranstvi (napf. mista pro tfidény odpad,
verejné telefonni stanice, autobusové zastavky, prodejni stanky apod.)

Nepfipustné vyuziti :
- veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

f.10. Plochy zelené verejné - (ZV)

- na vefejném prostranstvi

plochy samostatné vymezené za ucelem zajisténi podminek pro pinéni funkci téchto pozemku,
podminek pro jejich vyuZivani v souladu s jejich vyznamem a u€elem v uzemi ;

Hlavni vyuziti :
- plochy verejné pristupné zelené, plnici v Uzemi dalezitou funkci

Pfipustné vyuziti :

- plochy verfejné zelené pobytové - relaxacni

- plochy vefejné zelené& ochranné - izolani

- plochy vefejné zelené odstupoveé - clonné

- plochy verfejné zelené estetické - pietni
(a daldi mozné kombinace)

- vysadba autochtonni zelené

- dle konkrétniho druhu zelené moznost osazeni drobného mobiliare, altanu, zfizeni
vodni plochy, kvétinovych zahon( apod.

Nepfipustné vyuziti :
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

f.11. Plochy zelené soukromé, odstupové-clonné - (Zsoc)
plochy samostatné vymezené za ucelem zajisténi podminek pro plnéni funkci téchto pozemka,
podminek pro jejich vyuzivani v souladu s jejich vyznamem a u€elem v uzemi :

Hlavni vyuziti :
- pasy vzrostlé zelené pohledové uzavirajici provozy vyrobnich a skladovacich arealt

Pfipustné vyuziti :

- plochy (koridory) vzrostlé zelené situované zejména po obvodé vyrobnich a
skladovacich arealu (na pozemcich vlastnika arealu)

- skladba vzrostlé zelené : stromy listnaté a jehli¢naté, zajistujici pozadovanou funkci
celoroéné

- vzrostla zelen v&etné kefovych porostu uvnitf vyrobnich a skladovacich areald,
zlepSuijici hygienu prostredi
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Nepfipustné vyuziti :
- veSkeré stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

f.12. Plochy zelené soukromé vyhrazené - (Zsv))
plochy samostatné vymezené za uc¢elem zajisténi podminek pro plnéni funkci téchto pozemka,
podminek pro jejich vyuzivani v souladu s jejich vyznamem a u€elem v uzemi :

Hlavni vyuziti :
- plochy samostatnych oplocenych uzitkovych zahrad a sadl
- plochy samostatnych oplocenych zahrad rekreacné pobytovych a okrasnych
- plochy oplocenych lesoparkt a parku

PFipustné vyuziti :
- drobné zahradni stavby ( pristfeSky, skleniky, altany, bazény apod. )
- na plochach zelené soukromé vyhrazené, které jsou soucasti skladebnych &asti
USES, je nutné individuelni posouzeni drobnych zahradnich staveb (zvy$ena
ochrana pfirody - nutné zajiténi priichodu USES)

Nepfipustné vyuziti :
- veSkeré stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

f.13. Plochy dopravni infrastruktury - (Dls)
- silniéni

Hlavni vyuziti :
- plochy pozemnich komunikaci a pozemky staveb dopravniho vybaveni

Pfipustné vyuziti :
- pozemKky dalnic a rychlostnich komunikaci
- pozemKky silnic I., II., Ill. tfidy
- pozemky mistnich komunikaci I., Il. a lll. tfidy
- pozemky naspU, zarezdl, liniové zelené podél komunikaci
- pozemky mostu a opérnych zdi komunikaci
- plochy vefejné dopravy ( autobusova nadrazi, zafizeni MHD )
- parkovisté, odstavna stani (nadmistniho vyznamu)
- hromadné a fadové garaze
- myci rampy, €erpaci stanice pohonnych hmot
- arealy udrzby pozemnich komunikaci
- odpocivky , doprovodna zafizeni ¢erpacich stanic pohonnych hmot - stravovani,
ubytovani

Nepfipustné vyuziti :
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pFipustnym vyuzitim

f.14. Plochy technické infrastruktury - (TI)

Hlavni vyuZiti :
- objekty a zafizeni technického vybaveni uzemi

PFipustné vyuziti :
- stavby a zafizeni pro zasobovani pitnou vodou
- stavby a zafizeni pro odvadéni a Cisténi odpadnich vod
- stavby a zafizeni odpadového hospodarstvi
- stavby a zafizeni pro zasobovani teplem
- stavby a zafizeni pro zasobovani plynem
- stavby a zafizeni pro zasobovani elektrickou energii
- stavby a zafrizeni telekomunikaci a spojl
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- stavby a zafizeni protipovodhiovych opatfeni

- liniova vedeni inzenyrskych siti

- stavby, objekty a zafizeni doplfikové a souvisejici

- doprovodna zelen, souvisejici obsluzné komunikace

Nepfipustné vyuziti :
- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

f.15. Plochy nezastavéného tzemi - ( Nz)
- zemédélské

Hlavni vyuziti :
- nezastavéné uzemi kulturni krajiny vymezené za ucelem zemédélské produkce

PFipustné vyuziti :

- obhospodafovana orna puda a travni porosty

- pastviny, ohrazené pastevni plochy v¢etné jednoduchych staveb ( napf. pfistfeSka
pro dobytek )

- trvalé travni porosty - agrotechnicka opatfeni

- protipovodiiova opatfeni ( vsakovaci travnaté pasy, suché a polosuché zatravnéné
poldry)

- sady, zahrady, chmelnice, vinice

- zemeédélska puda doCasné zemédélsky neobhospodarovana

- rybniky (napf. s chovem ryb a vodni dribeze)

- zavlahové vodni nadrze, odvodnovaci prikopy, hraze, ochranné terasy apod.

- vodni nadrze, tiné, mokfady na vodnich tocich, budované za ucelem zvyseni
reten¢nich schopnosti uzemi

- opatfeni ke snizeni erozniho ohrozeni v uzemi

- zalesnéni (kromé ZPF tfidy ochrany I. a Il.)

- stavby pro skladovani plodin ( napf. seniky )

- pristfeSky pro hospodaiska zvirata

- UcCelové komunikace nezbytné pro obsluhu zemédélskych pozemk

- oborni chovy (mimo ZPF tfidy ochrany I. a Il. a USES) - po individualnim posouzeni

- cyklostezky, turistické stezky, hipostezky, lyZzarské trasy

- pfistfeSky a odpocivadla pro turisty

- zakladani ptirodnich opatfeni ke zvy$ovani ekologické stability krajiny (USES)
apod.

- shluky stavajici vzrostlé (naletové) zelené, vzrostla zeleri lemujici polni cesty a
vodni toky

- pozemKky a vedeni tras technické infrastruktury

- pozemKky a vedeni tras dopravni infrastruktury

- rozhledny, vyhlidkové véze

Nepfipustné vyuziti :
- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
zejmena vétrné elektrarny, FVE, stavby a zafizeni pro sport a rekreaci, reklamni
plochy a zafizeni pro reklamu

upozornéni: Uzemni  plan  Sedli§t¢  stanovuje  plochy  nezastavéného  Uzemi
Lpfirodni (NP) “ jako plochy, ve kterych je z divodu vefejného zajmu (ochrana skladebnych &asti
USES a zajisténi jejich volného priib&hu) vyloueno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni
pro uCely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona, v platném znéni, s vyjimkou pfipustného
vyuziti, které je uvedeno v pfislusném regulativu pro tuto plochu ;

f.16. Plochy nezastavéného uzemi - (Nv)
- lesni (lesy hospodaiské)
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Hlavni vyuziti :
- nezastavéné uzemi kulturni krajiny ur€ené k pInéni funkci lesa

PFipustné vyuziti :
- lesni porosty a plochy s odstranénymi porosty za ucelem obnovy lesa
- lesy hospodafrské, lesy ochranné, lesy zvlastniho urceni
- lesni priseky, lesni cesty
- drobné vodni plochy, ostatni plochy
- pozemKky staveb a zafizeni lesniho hospodafstvi
- jednoduché stavby vyuZivané k vykonavani prava myslivosti
- oborni chovy (mimo plochy USES) - po individualnim posouzeni
- vymezovani ploch USES
- cyklostezky, turistické stezky, hipostezky, lyzafské trasy
- umistovani drobného turistického vybaveni ( lavicky, odpocCivadla, pfistfeSky apod. )
- pozemKky a vedeni tras technické infrastruktury
- pozemKky a vedeni tras dopravni infrastruktury
- rozhledny a vyhlidkové véze
- opatfeni pro ekologickou stabilizaci uzemi (napf. pfirodé blizké vodni plochy a toky
apod.

Nepfipustné vyuziti :
- ve8keré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, reklamni
plochy a zafizeni pro reklamu

upozornéni : Uzemni plan Sedli§t¢ stanovuje plochy nezastavéného  uzemi
,pfirodni (NP) “ jako plochy, ve kterych je z divodu vefejného zajmu (ochrana skladebnych &asti
USES a zajisténi jejich volného priib&hu) vylougeno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni
pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona, v platném znéni, s vyjimkou pfipustného
vyuziti, které je uvedeno v pfislusném regulativu pro tuto plochu ;

f.17. Plochy nezastavéného Uzemi - (Np)
- prirodni
plochy samostatné vymezené za ucelem zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny ;

Hlavni vyuziti :
- nezastavéné uzemi kulturni krajiny vymezené za ucelem zajisténi podminek
ochrany pfirody a krajiny ( plochy NP, CHKO - I. a ll. z6na, plochy EVL, pozemky
USES, vyznamnych krajinnych prvk( a interakénich prvka)

PFipustné vyuziti :

- plochy s moznou zemédélsky produkéni funkci, s pfevazujicimi zajmy ochrany
pfirody nad zajmy ostatnimi

- zvlasté chranéna maloplosna uzemi

- zvlasté chranéna uzemi velkoplosna ( pfirodni parky )

- pamatné stromy s OP

- biocentra nadregionalni, regionalni, lokalni

- biokoridory nadregionalni, regionalni, lokalni

- vyznamné krajinné prvky, interak¢ni prvky

- hospodareni dle plant péce o zvlasté chranéna uzemi, dle projekt a opatfeni
v procesu USES

- vedeni cyklistickych, turistickych a bézkarskych tras po stavajicich komunikacich
v€etné odpodivek, pfistfeSkl napf. s informacnim systémem apod.

- pristfeSky pro hospodaiska zvirata

- zména kultury ve skladebnych &astech USES, vyjma zmény kultury na intenzivné
obhospodafovanou zemédélskou plidu

- vodni nadrze, tiné, mokfrady na vodnich tocich, budované za ucelem zvySeni
reten¢nich schopnosti Uzemi a ekologické stabilizace krajiny
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- vysadba nebo doplnéni geograficky pavodnich a stanovistné vhodnych dfevin

- likvidace invaznich druh(

- stavby a zafizeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof

- vystavba liniovych staveb technické infrastruktury a dopravni infrastruktury
zajisStujici dopravni prostupnost krajiny a to za podminek upfesnénych organy
ochrany pfirody

- vystavba vodnich dél na vodnich tocich , jsou-li tato dila ve vefejném zajmu a
v souladu s ochranou pfirody

- vystavba zafizeni technické infrastruktury s upfednostnénim ekologickych forem

Nepfipustné vyuziti :
- vesSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména
zakladani skladek, odvodnovani pozemkd, €innosti zpUsobuijici vyrazné zmény
v biologické rozmanitosti, struktufe a funkci ekosystému, rozsahlé terénni upravy,
oplocovani, vystavba vétrnych elektraren, FVE, vysilactl mobilnich operatort,
reklamni plochy a zafizeni pro reklamu, vystavba zemédélskych staveb vyjma
pFistfeskl pro zemeédélskeé ucely

upozornéni : Uzemni plan Sedli§t¢ stanovuje plochy nezastavéného uzemi
,pfirodni (NP) “ jako plochy, ve kterych je z divodu vefejného zajmu (ochrana skladebnych &asti
USES a zajisténi jejich volného priib&hu) vylougeno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni
pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona, v platném znéni, s vyjimkou pfipustného
vyuziti, které je uvedeno v pfislusném regulativu pro tuto plochu ;

f.18. Plochy nezastavéného tuzemi- (NS (z, p,L))
- smiSené
plochy samostatné vymezené v pfipadech, kdy s ohledem na charakter nezastavéného Uzemi,

- jsou vymezené v nezastavéné kulturni krajiné v mistech, kde dochazi ke kumulaci nékolika vyse
uvedenych funkci a neni u€elné plochy téchto funkci samostatné rozliSovat

indexem jsou oznaceny pfipustné funkce v téchto plochach :

z - funkce zemédélska
L - funkce lesni
P - funkce pfirodni

- rozhodovani o vyuziti uzemi v téchto plochach podléha kombinaci vySe uvedenych podminek
(bodf.15.,1.16.,f.17. ) a individualnimu posouzeni ;

upozornéni : Uzemni plan Sedli§t¢ stanovuje plochy nezastavéného  uzemi
~pFirodni (NP) “ jako plochy, ve kterych je z divodu vefejného zajmu (ochrana skladebnych &asti
USES a zajisténi jejich volného priib&hu) vyloueno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni
pro UcCely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona, v platném znéni, s vyjimkou pfipustného
vyuziti, které je uvedeno v pfislusném regulativu pro tuto plochu ;

f.19. Plochy vodni a vodohospodarské - VV

Hlavni vyuziti :
- nezastavéné uzemi kulturni krajiny vymezené za ucelem hospodafeni s vodou

Pfipustné vyuziti :
- pozemky vodnich ploch, koryt vodnich toku a jiné pozemky, uréené pro prevazujici
vodohospodarské vyuZiti a ekologickou stabilizaci krajiny
- utvary povrchovych vod - pfirozené a umélé ( feky, potoky, plavebni kanaly,
rybniky, jezera, oteviené meliora¢ni pfikopy apod. )
- vystavba vodnich dél
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- zakladani a udrzba brehovych porost

Nepfipustné vyuziti :

- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména
vytvareni bariér, zakladani skladek, snizovani kvality a kvantity vod, zména
charakteru ploch v OP vodniho zdroje |. stupné, odstrafiovani dfevin z bfehovych
porostU, které stabilizuji koryto vodniho toku &i plochy apod.

upozornéni : Uzemni plan Sedli§t¢ stanovuje plochy nezastavéného  uzemi
,pfirodni (NP) “ jako plochy, ve kterych je z divodu vefejného zajmu (ochrana skladebnych &asti
USES a zajisténi jejich volného priib&hu) vylougeno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni
pro uc€ely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona, v platném znéni, s vyjimkou pfipustného
vyuziti, které je uvedeno v pfislusném regulativu pro tuto plochu ;

dg) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésSnych opatreni, staveb a opatreni
k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit

l.) Uzemni plan Sedli§t&¢ vymezuje nasledujici vefejné prospé&sné stavby, pro které lze prava
k pozemk(im a stavbam odejmout ( § 170 zak. €.225/2017 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim
fadu - stavebni zakon, v platném znéni ) :

1) Jako vefejné prospéSna stavba bude zrealizovana navrZzena stavba vefejné dopravni
infrastruktury :

VIDs - verejna infrastruktura dopravni - silniéni - stavby a Upravy pozemnich komunikaci a
zafizeni souvisejicich :

VPS-VIDs 01 - koridor pro vymezeni zastavitelné plochy Dls - Uprava napojeni prutahl silnic
/17716 a [ll/17717 do nové polohy - upraven uhel napojeni silnic v kfizovatce)

2) Jako vefejné prospéSné stavby budou zrealizovany navrzené stavby vefejné technické
infrastruktury :

VIT - vefejna infrastruktura technicka - stavby a zafizeni technického vybaveni :
a) TS (transformacni stanice) :

VPS-VIT 01 - transformacni stanice TS A

Il. Uzemni plan Sedli§t& vymezuje nasledujici vefejné prosp&sné stavby a vefejné prosp&sna
opatfeni, pro ktera lze prava k pozemkim omezit zfizenim vécného bfemene ( § 170 zak.
€.225/2017 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim Fadu - stavebni zakon, v platném znéni ) :

1) Jako vefejné prospé8na stavba bude zrealizovana navrZzena stavba vefejné technické
infrastruktury, liniové :

VITL - vefejna infrastruktura technicka - liniova - vedeni inZenyrskych siti :
vedeni VN 22 kV k nové TS-A :

VPS-VITL 01 - odbocka ze stavajiciho VN 22 kV nadzemnim pfivodnim vedenim k nové TS A ;

2) Jako verejné prospésna opatieni budou zrealizovana navrzena opatfeni nestavebni povahy,
slouzici k rozvoji a ochrané pfirodniho dédictvi :

VPO-US - vefejné prospésné opatfeni nestavebni povahy, slouzici k rozvoji a ochrané
pfirodniho dédictvi - zaloZzeni prvki USES :
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VPO-l:JS 01 - lokalni biokoridor navrzeny NEO39-NE040 ;
VPO-US 02 - lokalni biokoridor navrzeny NEO40-Vrcen ;

- Uzemni plan Sedlisté nevymezuje vefejné prospésna opatfeni, stavby a opatfeni k zajistovani
obrany a bezpec€nosti statu a plochy pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit ;

h) Vymezeni verejné prospésSnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim v Ci prospéch je predkupni pravo zrizovano, parcelnich Cisel
pozemku, nazvu katastralniho uzemi_a pripadné dalSich udaju _podle § 8 katastralniho
zakona

1) Uzemni plan Sedli§té vymezuje vefejna prostranstvi se zeleni vefejnou, pro ktera Ize uplatnit
predkupni pravo ( § 101 zak. €.225/2017 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu - stavebni
zakon, v platném znéni ) :

VP-ZV - verejné prostranstvi se zeleni verejnou :

VP-ZV 01 - navrzeny pas (koridor) zelené vefejné na vefejném prostranstvi, plnici v uzemi funkci
odstupovou-clonnou (mezi zastavitelnou plochou S-Z03(SOv) a protéjSim arealem drobné vyroby a
skladovani) ; )

(k.u. Sedlisté nad Uslavou ; KN-pozemek parc. €. : 373/35-Cast, 376-Cast, 377-Cast,380-
Cast ;

predkupni pravo : Obec Sedlisté)

VP-ZV 02 - navrzeny pas (koridor) zelené vefejné na vefejném prostranstvi, plnici v uzemi funkci
odstupovou-clonnou (oddélujici stavajici areal zemédélské vyroby od obytné zastavby obce a od
pfilehlého sportovniho arealu) ;

(k.0. Sedli$té nad Uslavou ; KN-pozemek parc. &. : 124/9-&ast, 124/1-&ast ;

predkupni pravo : Obec Sedlisté)

- Uzemni plan Sedli$té nevymezuje vefejné& prosp&sné stavby, pro které Ize uplatnit predkupni
pravo ( § 101 zak. €.225/2017 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu - stavebni zakon,
v platném znéni ) ;

(za Ugelem ziskani celkového prehledu VPS vymezuje Uzemni plan Sedli§té vSechny pro obec dileZité planované
vefejné prospésné stavby a vefejna prostranstvi se zeleni vefejnou, pfestoZze nékteré jsou lokalizované na pozemcich
obce a nebude tudiz nutné uplatfiovat § 170 ani §101 stavebniho zakona)

i) Stanoveni kompenzacénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

- posouzeni vlivu navrzeného feseni Uzemnim planem Sedli$t& na evropsky vyznamnou lokalitu
nebo ptacdi oblast nebylo pfislusnym stanoviskem dotéeného organu pozadovano ;

- Uzemni plan Sedlisté nestanovuje kompenzaéni opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona;

i) Vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti,
vEetné podminek pro jeho provéreni

- nadale budou respektovany jako nezastavitelné nasledujici plochy uzemni rezervy, vymezené
Uzemnim planem Sedlisté :

S-R01(SOv) - plocha uzemni rezervy pro vystavbu smiSenou obytnou (venkovskou), vymezena pfi
zapadnim okraji zastavéného uzemi obce - po cca 80% realizaci (vyuZziti) zastavitelnych ploch
smigenych obytnych (venkovskych) v obci Sedlisté Ize plochu uzemni rezervy zménou UP pFevést
na zastavitelnou plochu a vyuzit k nové vystavbé (nutno respektovat § 55 odst.(4) stavebniho
zakona, v platném znéni) ;
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- nutno provéfit moznost rozSifeni koridoru pfilehlé MK z dlvodu rekonstrukce, v budoucnu
provedené za Ucelem dosazeni potfebnych parametry ;

S-RO2(TI) - plocha Uzemni rezervy pro vybudovani centralni obecni Cistirny odpadnich vod,
vymezena pfi bezejmenném pravostranném pritoku Cizkovského potoka ;

(pozemek prevzat ze ,Studie odkanalizovani obce Sedlisté“, varianta ¢.1, Ing. Vaclav Mach,
INGVAMA Plzen, 01/2018) ;

- v ramci pozemku pro COV bude zfizena odbog&ka pro dopravni pfipojeni na stavajici pfilehlou
silnici 111/17716 a parkovaci stani pro obsluhu (adrzbu) COV ;

plochu Gzemni rezervy Ize v pfipadé potfeby zménou UP prevést na zastavitelnou plochu a vyuzit
k vystavbé COV (dle PRVK PK se v Sedlisti i po roce 2015 predpoklada individualni &isténi
odpadnich vod dCOV - vzhledem k velikosti obce Sedli§té a jeji poloze neni nakladani s odpadnimi
vodami v lokalité zahrnuto do priorit Planu rozvoje vodovodu a kanalizaci Plzeriského kraje)

- plochy Uzemni rezervy predstavuji dalSi mozny rozvoj feSeného Uzemi v dlouhodobém Casovém
horizontu ; bez provéfeni moznosti vySe uvedeného dopravniho pfipojeni a zmény uzemniho planu
je nelze pro planovanou vystavbu vyuzit ;

k) Stanoveni poradi zmén v Uzemi ( etapizace)

- &asovy postup realizace (vyuziti) zastavitelnych ploch vymezenych Uzemnim planem Sedlisté
bude pfizplsoben aktualnim potfebam obce ; Uzemni plan nestanovuje pro budouci vystavbu na
zastavitelnych plochach ¢asové pofadi - etapizaci ;

|) Udaje o poétu list iuzemniho planu a poétu vykrest k nému pfipojené grafické &asti

- Uzemni plan Sedlisté obsahuije :
. UZEMNIi PLAN SEDLISTE
A. TEXTOVA CAST (str.1-33)

(V ROZSAHU PRILOHY &. 7, K VYHL. €. 13/2017 Sb., O UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADECH, UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI A ZPUSOBU EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI, V PLATNEM ZNENi )

B. GRAFICKA CAST ( celkem 4 vykresy)

1) ZAKLADNI CLENENI UZEMI ... SRR . 1:5000

2) HLAVNI VYKRES - URBANISTICKA KONCEPCE , KONCEPCE USPORADANI KRAJINY ...........c...coeeveeveeenennene. 125000

3) DOPRAVNI INFRASTRUKTURA, TECHNICKA INFRASTRUKTURA teeerrere e 125000

4) VEREJNE PROSPESNE STAVBY, VEREJNE PROSPESNA OPATRENI A ASANACE ................................... 1:5000
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