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Opatieni obecné povahy €. .................

Obec Chlumy

Zastupitelstvo obce Chlumy, piislusné podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. ¢) zakona ¢.
183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozd¢jsich
piedpist (dale jen ,,stavebni zakon*) za pouziti ustanoveni § 43 odst. 4 stavebniho zakona,
§171 az §174 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd¢jsich predpist (dale jen
»spravni fad) §13 a prilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemn¢ analytickych
podkladech, uizemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence izemn¢ planovaci ¢innosti

ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,vyhlaska €.500/2006 Sb.*)

vydava

UZEMNI PLAN CHLUMY

ktery obsahuje:
Textovou ¢ast izemniho planu
Vyrok

- obsah na strané 5 a 6 vyrokové casti

Odtvodnéni
- obsah na strané 1 oduvodnovaci casti

Pouceni
- na strané 20 oduvodrniovaci casti

Grafickou ¢ast

Grafické ptilohy vyroku
- obsah v odstavci p) vyrokové casti

Grafické ptilohy odivodnéni
- obsah na strané 20 oduvodnovaci casti



Textova ¢ast uzemniho planu - vvrok

OBSAH:
a) Vymezeni zastavéného uzemi

b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
b.1) Vymezeni feSeného uzemi
b.2) Koncepce rozvoje feSeného tizemi
b.3) Ochrana hodnot vyplyvajicich z historického a urbanistického vyvoje
b.4) Ochrana hodnot vyplyvajicich z pfirodnich a dalSich podminek tizemi

c) Urbanisticka koncepce véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

c.l) Zastavéné uzemi

c.2) Urbanisticka koncepce a kompozice

c.3) Vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti

c.4) Vymezeni ploch pfestavby

c.5) Vymezeni zastavitelnych ploch

€.6) Plochy tizemnich rezerv

€.7) Vymezeni systému sidelni zelené

d) Koncepce veifejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a
koridorQ pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

d.1) Dopravni infrastruktura

d.2) Technicka infrastruktura

d.3) Obcanské vybaveni

d.4) Nakladani s odpady

d.5) Vefejna prostranstvi

e) Koncepce uspotradani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti, ploch
zmén v krajin€ a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, izemniho systému ekologické
stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatieni, ochrany pied povodnémi, rekreace,
dobyvani loZisek nerostnych surovin a podobné
e.1l) Koncepce usporadani krajiny
e.2) Vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti
e.3) Uzemni systém ekologické stability
e.4) Prostupnost krajiny
e.5) Protierozni opatfeni a zvySovani retencnich schopnosti izemi
e.6) Ochrana pied povodnémi
e.7) Rekreace
e.8) Dobyvani nerostt



f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti S uré¢enim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, ptipustného
vyuziti, neptipustného vyuziti (v€etné stanoveni, ve kterych plochach je vylouceno
umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v §18 odst.5 stavebniho
zékona), popfipad¢ stanoveni podminéné ptipustného vyuziti té€chto ploch a stanoveni
podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
(napriklad vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)

g) Vymezeni vetejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni, staveb a opatieni
k zajistovani obrany a bezpec¢nosti statu a ploch pro asanaci, pro které 1ze prava
k pozemktim a stavbam vyvlastnit

h) Vymezeni vefejné prospé$nych staveb a vetejnych prostranstvi, pro které 1ze uplatnit
ptedkupni pravo, s uvedenim, v ¢i prospéch je pfedkupni pravo ziizovano, parcelnich Cisel
pozemki, ndzvu katastralniho uizemi a ptipadn¢ dalSich tdajui podle §8 katastralniho
zékona

i) Stanoveni kompenzaénich opatieni podle §50 odst.6 stavebniho zakona

J) Vymezeni ploch a koridorti uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti,
véetné podminek pro jeho provéieni

k) Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno dohodou o
parcelaci

I) Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimétené lhity pro
vlozeni dat o této studii do evidence uzemn¢ pldnovaci ¢innosti

m) Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno
vydéanim regulac¢niho planu, zadéni regula¢niho planu v rozsahu podle ptilohy €.9,
stanoveni, zda se bude jednat o regula¢ni plan z podnétu nebo na Zadost, a u regulacniho
planu z podnétu stanoveni ptimétené lhiity pro jeho vydani

n) Stanoveni pofadi zmén v Gizemi (etapizaci)

0) Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které mtze
vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt

p) Udaje o poétu listl izemniho planu a poétu vykresti k nému piipojené grafické ¢asti



a) Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné tizemi je vymezeno k 1.3.2020. Rozsah zastavéného uzemi je vyznaen

v grafické ¢asti uzemniho planu.

b) Zakladni koncepce rozvoje uizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

b.1) Vymezeni FeSeného uzemi
Resenym tzemim je Gizemi obce Chlumy (&iselny kod: 540307), které tvoii
katastralni tizemi Chlumy (¢iselny kod: 651851).
Redené izemi se nachazi v okresu Plzeti-jih, v Plzefiském kraji.

b.2) Koncepce rozvoje uzemi obce
V soucasné dobé€ plni sidlo zejména funkci obytnou. Jedna se o plochy smiSené
obytné, obsahujici solitérni plochy ob¢anské vybavenosti. Obec se nachazi v zapadni ¢asti
feSen¢ho uzemi. Na jihozdpadnim okraji feSeného tizemi zasahuje do katastralniho tizemi
Chlumy zastavba sousedni obce Nekvasovy. Jizné od obce, v jeji tésné blizkosti, se rozklada
zemédé€lsky vyuzivany vyrobni a skladovaci areél, vznikly z byvalého zeméedélského
druzstva. Obec je obklopena pievazné zemédélsky vyuzivanymi plochami.

Plochy rekreace se v feSeném tizemi prakticky nenachazeji s vyjimkou drobné solitérni
lokality dvou rekreaénich objektu, k rekreaci jsou v§ak vyuzivany né€které nemovitosti
V zastavéném Uzemi obce.

Souvisle zalesnéna je severovychodni ¢ast feseného tizemi, kde Sem zasahuje souvisly
lesni porost rozkladajici se severné a vychodné od feSeného tizemi. Mensi solitérni lesni
porosty se vSak nachéazeji 1 na zbyvajici ploSe feSeného uizemi.

Vétsina rozvojovych zastavitelnych ploch vychazi z pfedeslého platného tizemniho planu.
Rozvojové plochy predesiého izemniho planu byly vyhodnoceny, ¢aste¢né redukovany a
aktualni z nich byly do tohoto izemniho planu zapracovany, upraveny a doplnény dle
soucasnych zaméra a pozadavki obce.

Rozvijeny jsou pfedevsim plochy smiSené obytné. Rozvoj téchto ploch je navrzen formou
dotvarovani stavajici zastavby, vypliiovanim proluk a ¢asteCnym rozvojem sidla zejména
podél komunikaci.

Navrhové plochy vyroby a skladovani nejsou v feSeném uzemi vymezeny. Pro zatizeni
vyroby a femesel umisténych jak ve stavajicich plochach vyroby a skladovani, tak v plochach
smiSenych obytnych plati, ze negativni Gi€inky a vlivy téchto staveb a zatizeni nesmi
naruSovat provoz a uzivani staveb a zatizeni ve svém okoli (zejména staveb uréenych
k trvalému pobytu osob) nad pfipustnou miru, danou obecné platnymi piedpisy.

Pro rozvoj zafizeni ob¢anské vybavenosti nejsou v feSeném uzemi vymezeny konkrétni
zastavitelné plochy. Pro piipadny rozvoj ob¢anské vybavenosti obce se predpoklada
umistovani téchto zatizeni v plochach umoznujicich jejich umisténi, zejména v plochach
smiSenych obytnych.

Na zapadnim okraji obce je navrzena plocha vefejné rekreace, ktera je zde vymezena
V souvislosti se stavajici drobnou vodni plochou, kde je uvazovano s realizaci vetejného
koupaliste.

Plochy vetejnych prostranstvi jsou v obci zachovany. Vznik dalSich vetejnych prostranstvi
neni v feSeném uzemi navrzen. Ani v zastavitelnych plochach patrné tato prostranstvi vznikat
nebudou, jelikoz zastavitelné plochy neptfevysuji limit stanoveny §7 odst.2 vyhl.501/2006,
fesici problematiku vetejnych prostranstvi a ukladajici povinnost vymezit pro kazdé dva
hektary zastavitelné plochy smisené obytné vefejné prostranstvi o rozloze alespon 1000 m?.



Do volné krajiny v okoli obce neni vyraznéji zasahovano. Zastavitelné plochy maji vesmes
charakter vyplni vétSich ¢i menSich proluk v zéstavbé obce. Ve volné krajin€ je noveé vymezen
pouze pas ochranné a izolacni zelen¢, jehoz ticelem je zamezeni padni eroze na
exponovanych svazitych pozemcich severné od obce. Vznik novych ploch zelen¢ ptirodniho
charakteru je navrzen v chybéjicich plochach vymezeného uzemniho systému ekologické
stability.

Zadouci je rovnéz zakladani aleji a stromofadi, zejména kolem komunikaci. P4s bariérni
zelené podé¢l komunikace je pfimo vymezen jako soucast stavajici plochy vyroby a skladovani
a stejné jako v predeslém platném tzemnim planu podél komunikace ve vychodni ¢asti obce.

b.3) Ochrana hodnot vyplyvajicich z historického a urbanistického vyvoje
Uzemni plan respektuje kulturni hodnoty sidla v fe§eném tizemi. Stavajici
urbanisticka struktura sidla musi byt zachovéna a rozvijena ptfiméfené. Musi byt zohlednén

status pamatkové chranénych objektt.

V prostoru puvodni historické zastavby obci musi byt zastavba v prolukach i piestavba
stavajicich obytnych i hospodaiskych ¢asti nemovitosti objemové podiizena okolni stavajici
zastavbe. Stiechy hlavnich budov budou sedlové ve sklonu do 45°. Doporucuje se krytina
skladana. Vyska okapnich fims a hiebent stfech nesmi vyrazné prevysSovat odpovidajici
vysky objektl stejného funkéniho charakteru. Zvlastni diiraz bude dale v piivodni historické
zastavbé kladen na zachovani, vhodné doplnéni a obnovu architektonickych hodnot historicky
cennych staveb, zejména hmoty téchto staveb.

b.4) Ochrana hodnot vyplyvajicich z piirodnich a dalSich podminek izemi
V feseném Uizemi musi byt zachovany, chranény a zhodnocovany piirodni a krajinné
hodnoty uzemi. Zachovény, obnovovany a dopliiovany budou zejména pohledové
exponované prvky ve volné krajiné, jako jsou aleje a stromotadi, remizky v zeméd¢€lskych
plochéch, historicky dané polni a lesni cesty, zajiStujici prichodnost krajinou, drobné vodni
plochy a vodotece.

Zvlastni dlraz pfi vyuZivani izemi musi byt dale kladen na udrzbu stavajici a zfizovani
nové vetejné zelené v zastavéném tizemi a v zastavitelnych plochéach. Prioritou je vysadba
doprovodné, protierozni a ochranné zelen¢ v nezastavitelném izemi, v ramci navrZzenych
opatfeni systému ekologické stability, v mistech kontaktu ploch ur¢enych pro bydleni a pro
zemédélské vyuziti, v mistech vlivu dopravnich komunikaci apod.. Zadouci je rovnéz
zakladani aleji a stromoftadi, zejména kolem komunikaci a vodoteci.

c) Urbanisticka koncepce véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti, zastavitelnych ploch, ploch piestavby a systému sidelni zelené

c.l) Zastavéné uzemi
Pro plochy v zastavéném tzemi plati, Ze 1ze provadét zmény zastavby a umistovani
dalsi zastavby v souladu s charakteristikou ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti a v souladu
s dal§imi ustanovenimi UP Chlumy.

c.2) Urbanisticka koncepce a kompozice
Zakladnim cilem Gzemniho planu je zajiSténi optimalniho rozvoje feSeného izemi a
vytvofeni podminek pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tizemi. Ten spoc¢iva ve vyvaZzeném
vztahu podminek pro ptiznivé zivotni prostiedi, hospodaisky rozvoj a socialni soudrznost
obyvatel.



Urbanisticka koncepce vychazi z historickych souvislosti vyvoje obci a z koncepce
predeslého platného uzemniho planu. V navrhu jsou uplatnény zésady udrzitelného rozvoje,
se zohlednénim specifickych moznosti izemi. V feSeném tzemi neni zdsadnim zpisobem
meénéno uspofadani sidelni struktury ani dosavadni tiloha obce. Koncepce je postavena na
principu uzavirani zaloZzené urbanistické struktury obce a jeji doplnéni potiebnymi
rozvojovymi plochami, které zajisti pfirozeny rust sidla. Rozvojové plochy umoznuji zejména
rozvoj obytné funkce sidla, avSak funk¢ni vyuziti téchto ploch umoziuje i vznik sluzeb,
femeslnych provozoven ¢i drobné nerusici vyroby. Koncepce respektuje kulturni a ptirodni
hodnoty obci a vytvaii podminky pro kvalitni bydleni, hospodatsky rozvoj ptiméteny
velikosti sidla i zachovani krajinného razu feSeného tzemi.

Urbanisticka kompozice obce V feSeném uzemi odpovida historickému vyvoji obce ve
vztahu k ménicim se spole¢enskym podminkam. Uzemni plan zachovava historické ptdorysy
sidla, skladbu prostori navsi i piilehlé puvodni zastavby. Obec je rozvijena jako kompaktni
prostorovy utvar, zustava zachovana stavajici struktura existujici zastavby 1 raz krajiny. Pro
novou zastavbu jsou stanoveny regulativy (vyska zastavby, intenzita vyuZiti stavebnich
pozemki, charakter a struktura zastavby,...) tak, aby bylo zachovano a doplnéno piimétené
m¢éfitko a proporce vesnické zastavby.

c.3) Vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti
V celé plose feSeného uzemi jsou vymezeny plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti

dle Vyhlasky ¢€.501/2006 o obecnych pozadavcich na vyuzivani tizemi. U kazdé z ploch
s rozdilnym zplisobem vyuziti je stanoven prevazujici ucel vyuziti, ptipustné vyuziti a
nepiipustné vyuziti, které U nezastavitelnych ploch s ohledem na vetejny z4jem omezuje
jejich vyuziti dle §18 odst.5 Stavebniho zakona.

U jednotlivych konkrétnich zastavitelnych ploch i v plochach stabilizovanych Uzemni plan
dale stanovuje podminky prostorového uspotfadani, vySkovou regulaci zastavby, charakter a
strukturu zéstavby, intenzitu vyuZiti stavebnich pozemk apod.

c.4) Vymezeni ploch piestavby
Uzemnim planem Chlumy nejsou vymezeny plochy piestavby (plochy v zastavéném
uzemi, pro které je navrzena zména vyuZiti nebo jejich prostorového uspotfadani, véetné
podminek umistovani staveb a jejich zmén).

c.5) Vymezeni zastavitelnych ploch
Uzemnim planem Chlumy jsou vymezeny tyto zastavitelné plochy (plochy uréené
k zastavéni):

Oznaceni plochy: Z1

Funkéni vyuziti: plochy smiSené obytné - venkovské

Prostorové uspofaddni:  max. 1 nadzemni podlazi s obytnym podkrovim;
max. podil zastavéné plochy z celkové plochy pozemku - 30%;
min. podil zelené z celkové plochy pozemku - 50%;

Dalsi podminky: ve vychodni ¢asti plochy bude pravdépodobné nutna realizace
prelozky vzdusného el. vedeni pro moznost plnohodnotného vyuziti
stavebnich pozemkl




Oznaceni plochy:

Z2 (SV)

Funk¢ni vyuziti:

Prostorové uspotadani:

Oznaceni plochy:

plochy smiSené obytné - venkovské

max. 1 nadzemni podlazi s obytnym podkrovim;

max. podil zastavéné plochy z celkové plochy pozemku - 30%;
min. podil zelen¢ z celkové plochy pozemku - 50%;

Z2 (DM)

Funkéni vyuziti:

Prostorové uspotadani:

Oznaceni plochy:

plochy dopravni infrastruktury — mistni a ucelové komunikace
minimalni Sitka prostoru mezi ploty ptilehlych stavebnich pozemku
bude 10 metra

Z3 (SV)

Funkéni vyuziti:

Prostorové usporadani:

Oznadeni plochy:

plochy smiSené obytné - venkovské

max. 1 nadzemni podlazi s obytnym podkrovim;

max. podil zastavéné plochy z celkové plochy pozemku - 30%;
min. podil zelené z celkové plochy pozemku - 50%;

Z3 (DM)

Funkéni vyuziti:

Prostorové usporadani:

Oznaceni plochy:

plochy dopravni infrastruktury — mistni a i¢elové komunikace
minimalni Sifka prostoru mezi ploty pfilehlych stavebnich pozemki
bude 10 metrQ

Z4

Funkéni vyuziti:

Prostorové uspotadani:

Oznaceni plochy:

plochy smiSené obytné - venkovské

max. 1 nadzemni podlazi s obytnym podkrovim;

max. podil zastavéné plochy z celkové plochy pozemku - 30%;
min. podil zelen¢ z celkové plochy pozemku - 50%;

Z5

Funkéni vyuZiti:

Prostorové uspotadani:

Oznaceni plochy:

plochy smiSené obytné - venkovské

max. 1 nadzemni podlaZzi s obytnym podkrovim;

max. podil zastavéné plochy z celkové plochy pozemku - 30%;
min. podil zelen¢ z celkové plochy pozemku - 50%;

Z6

Zpusob vyuziti:

Prostorové usporadani:

Dalsi podminky:

plochy rekreace - hromadné

pfirodni plochy a plochy zelen€, vodni plocha;

ptipadné nezbytné objekty provozniho zazemi pouze v poloze,
rozsahu a konstrukénim feSeni, které jsou slucitelné s funkci
lokélniho biokoridoru USES

Zastavitelné plochy jsou vymezeny V grafické ¢asti uzemniho planu.
Hlavni vyuziti plochy, ptipustné, podminéné piipustné a neptipustné vyuziti pro jednotlivé
plochy je uvedeno v kapitole ,,f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem

vyuziti®.

U jednotlivych ploch je zde uvedeno prostorové usporadani, ptipadné dalsi podminky
vystavby vztahujici se na konkrétni lokalitu.

Uvadéna procenta zastavéni nebo zelené se vztahuji na ,,pozemek* jako feSeny
urbanisticky celek v rdmci konkrétni zastavitelné plochy.
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c.6) Plochy uzemnich rezerv
Uzemnim planem Chlumy je vymezena jedna plocha tizemni rezervy. Jedna se o
plochu R1 s funkénim vyuzitim plochy smiSené obytné - venkovské, ktera navazuje na
zastavitelnou plochu shodného funkéniho vyuziti. Diivodem vymezeni této plochy je zajisténi
mozného budouciho rozvoje souvisejici zastavitelné plochy shodného funkcniho vyuziti.

€.7) Vymezeni systému sidelni zelené
Stavajici systém sidelni zelenég, zejména v plochach vetejnych prostranstvi,
Vv prostoru navsi a podél komunikaci a vodote¢i, bude zachovan.

Pés sidelni zelené Ci spisSe pas bariérni zelen€ je vymezen podél komunikace jako soucast
vyrobniho a skladovaciho arealu. Jeho ucelem je zejména pohledové odclonéni vyrobniho
arealu pro piijezd do sidla od obce Nekvasovy. Pas sidelni zelen€ je dale stejné jako
Vv piedeslém platném uzemnim plénu vymezen podél komunikace ve vychodni ¢asti obce, kde
je jeho ucelem zachovani a ochrana stavajiciho stromotadi.

Vznik dalsich ploch sidelni zelené se predpoklada ptedevsim v plochach vefejnych
prostranstvi a v zastavitelnych plochach smisenych obytnych. Zadouci je rovnéz zakladéani
aleji a stromotadi, zejména kolem komunikaci.

d) Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani, vymezeni
ploch a koridori pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich
vyuziti

d.1) Dopravni infrastruktura
V feseném tizemi je zastoupena pouze silni¢ni doprava. Silni¢ni doprava je
Vv feSeném uzemi zastoupena silnicemi IIL.tfidy na které navazuji mistni a tcelové
komunikace. Tato silni¢ni sit’ je napojena na silnici Lttidy 1/20 Plzeii — Ceské Budgjovice,
ktera prochazi ve vzdalenosti cca 5 km severné od feSeného uzemi, dale na silnici 11/186
prochézejici ve vzdalenosti cca 4 km jizn€ od feSeného uzemi a mistni komunikaci na silnici
[I/188, prochazejici obci Oselce ve vzdalenosti cca 2,5 km vychodné od feSeného tizemi.

Silnicni doprava

Obci prochazi silnice I11.tfidy z obce Nekvasovy vychodnim smérem, kde na hranici
feSené¢ho izemi ztraci kategorizaci silnice II1.tfidy a pokracuje jako mistni komunikace do
obce Oselce, kde se napojuje na silnici II/188. Jizné€ od obce prochazi feSenym uzemim silnice
[II.tfidy opé€t od obce Nekvasovy, kterd dale pokracuje jihovychodnim smérem do obce
Kvasnovice. Ob¢ tyto silnice jsou v feSeném tzemi propojeny silnici IIL.t¥idy, vychéazejici
Z prostoru navsi jiznim smérem.

Tato silni¢ni struktura je v feSeném izemi zachovana beze zmén.

Mistni a ucelové komunikace

Dopravni struktura sidla je doplnéna mistnimi a ucelovymi komunikacemi zajist'ujicimi
dopravni obsluhu zastavénych ploch a blizkého okoli obci. Kompozi¢né vyrazna je mistni
komunikace, obsluhujici zdpadni ¢ast obce. Dopravni obsluha zastavitelnych ploch bude
zajiSténa kombinovang, vyuzitim stavajicich silni¢nich, mistnich a u¢elovych komunikaci a
plochami pro nové mistni ¢i G€elové komunikace (v ramei jednotlivych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti). Dal$i nové mistni a i¢elové komunikace mohou vznikat v zastavitelnych
plochach dle konkrétnich potieb vystavby v zastavitelnych plochéch.
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Komunikace pro pési

Umist'ovani chodnikil v zastavénych a zastavitelnych plochach, zejména podél
komunikaci, je pfipustné a zadouci, pokud prostory komunikaci umozni zajisténi potiebnych
technickych parametru téchto staveb.

Doprava v klidu
Odstavovani a garazovani vozidel se v zastavitelnych plochach piedpoklada na vlastnich
pozemcich.

Znacené turistické a cyklistické trasy

Resenym tzemim prochézi cyklotrasa &.2046, ktera od obce Nekvasovy prochazi skrz obec
po silnici II1.tfidy déle do obce Oselce.

Turisticka stezka od obce Mile€ do obce Oselce prochazi severovychodni ¢asti feSeného
uzemi, pfevazné po lesnich a polnich cestach.

Tato turisticka stezka a cyklotrasa bude zachovana. Ziizovani dal$ich turistickych stezek a
cyklotras je v feSeném uzemi ptipustné a zadouci.

Hromadnd doprava

Stavajici zastavka autobusové hromadné dopravy bude zachovana. Ztizovani novych ¢i
presunuti stavajici autobusové zastavky neni piedpokladano, je vSak mozné a to dle aktualni
potieby sidla.

Plochy a koridory dopravni infrastruktury
Uzemnim planem jsou v feSeném uzemi navrzeny nasledujici plochy dopravni
infrastruktury:

- mistni komunikace zaji§t'ujici dopravni obsluhu zastavitelné plochy Z2
(vefejné prospesna stavba VDI)

- mistni komunikace zajist'ujici dopravni obsluhu zastavitelné plochy Z3
(vefejné prospésna stavba VD2)

Dopravni infrastruktura v zastavitelnych i zastavénych ¢astech feSeného uzemi (rozvoj
stavajici infrastruktury) bude realizovana dle konkrétni potieby sidla za dodrZeni obecnych
technickych pfedpist a vyhlasek.

d.2) Technicka infrastruktura
V feSeném Uzemi jsou piipustnd zejména tato nova zatizeni siti technické

infrastruktury:

- fady vodovodi pro vefejnou potiebu

- tady dalSich ucelovych vodovoda

- technologickad zafizeni a stavby pro zasobovani pitnou vodou

- trasy potrubi zemé&délskych zavlah

- stoky oddilné splaskové kanalizace zatsténé do Cistirny odpadnich vod

- Cerpaci Sachty oddilné splaskové kanalizace

- stoky oddilné destové kanalizace

- dalsi zafizeni k odvadéni srazkovych vod

- trasy plynovodi

- distribucni trafostanice (v€etné pfipojovaciho vedeni VN 22kV)

- podzemni kabelové trasy VN 22kV
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- podzemni kabelové trasy NN

- kabelové trasy NN slouzici pro VO (véetné svitidel VO)

- kabelov¢ trasy telekomunikacni sité a dalsi telekomunikacni zatizeni

- kabelové trasy vedeni mistniho rozhlasu (véetné reproduktorti mistniho rozhlasu)

Rozsifovani siti technické infrastruktury bude piednostné feSeno bez naruseni vozovky
silnic prochazejicich zastavénym tizemim. Trasy siti v soub¢hu se silnicemi budou
Vv intravilanu sidel pfednostné ukladany do zeleného pasu nebo chodniku, mimo intravilan
sidel az za vn€j$im okrajem silni¢niho télesa.

Zasobovani vodou:

V obci Chlumy neni vodovod pro veifejnou pottebu, obyvatelé obce jsou zasobeni pitnou
vodou z domovnich studni.

Z dtvodi nevyhovujiciho mnozstvi a kvality vody v domovnich studnich, uvazuje obec
Chlumy s vystavbou vodovodu pro vefejnou potiebu, ktery umozni zasobovani celé obce
pitnou vodou. Diive uvazované napojeni na vodojem Oselce neni v souc¢asné dobé mozné
Z kapacitnich divodii. Na zdpadnim okraji feSeného tizemi je navrzen vodovodni vrt jako
zdroj pitné vody, a pfivodni vodovodni fad, ze kterého by byla zasobovana cela obec.

V soucasné dobé je realizovan prizkumny vrt, ktery provéii vydatnost a kvalitu vody a urci
potiebu dalsich souvisejicich vodohospodaiskych staveb (Gpravna vody, akumula¢ni
nadrze,....).

Nouzové zasobovani pitnou vodou za krizové situace mize byt realizovano cisternami z
Nepomuku nebo vodou balenou. Uzitkova voda miize byt erpana z blizkych vodoteci ¢i
nadrzi.

Kanalizace, ¢iSténi odpadnich vod.

Obec Chlumy mé vybudovanou splaskovou kanalizaci zakon¢enou mechanicko-
biologickou ¢istirnou odpadnich vod. Cast nemovitosti, které doposud nejsou napojeny na
tuto kanalizaci likviduje splaS8kové odpadni vody v bezodtokovych jimkach, které jsou
vyvazeny do COV ¢&i na polni a jiné pozemky.

Cast destovych vod je v obci odvadéna systémem kanalizaci, ostatni potom systémem
ptikopt, struh a propustkli do mistnich vodoteci.

Nové objekty v obci budou dle mistnich moznosti napojeny na splaskovou kanalizaci.
Pokud toto nebude technicky mozné, budou odpadni vody likvidovat v misté obvyklym
zpusobem, coz je ¢isténi odpadnich vod v domdcich mikrocistirnach ¢i shromazd’ovanim
V bezodtokovych jimkach, které budou pravideln€ vyvazeny.

Destové vody budou u novych objektli prednostné zadrzovany za Gcelem dalsiho vyuziti,
likvidovany v misté vsakem, v nezbytnych pfipadech potom odvadény napojenim na
kanalizaci ¢i na systém ptikopt, struh a propustki.

V feSeném uzemi se dle informaci Statniho pozemkového tfadu nenachazi zadna hlavni
odvodnovaci zatizeni (meliorace) ani podrobné odvodnovaci zafizeni (drenazni sit’) v majetku
statu.

Elektrifikace

Rozvod VVN

V feSeném tizemi se nenachazi zadna vzdus$na el. vedeni VVN.

Rozvod VN, trafostanice

Vzdus$né el. vedeni VN prochazi zdpadné od feSeného tzemi a je zakonceno trafostanici na
zapadnim okraji obce. Od tohoto vedeni se na zdpadnim okraji feSeného uzemi odpojuje vétev
tohoto rozvodu, kterd je zakoncena trafostanici u zastavéného izemi na jithozapadnim okraji
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feSené¢ho izemi, coz je v podstaté zastavba obce Nekvasovy, zasahujici do feSeného tizemi.
Zasobovani sidla el. energii je zajisténo Vv podstaté z jedné stavajicich trafostanic v majetku
CEZ Distribuce a.s. Druha trafostanice umisténa na jihozapadnim okraji feSeného tizemi
slouzi k zadsobeni vyhodni ¢asti obce Nekvasovy, ktera zastavénym tzemim zasahuje i do
feSen¢ho uzemi.

Navyseni potteby navrhovanou zastavbou je mozno zasobovat bud’ ze stavajici TS
zvySenim jeji kapacity, tj. osazenim vétsiho transformatoru, nebo vystavbou novych
trafostanic. Potieba vystavby novych trafostanic v sidle se vzhledem k malému rozsahu
jednotlivych zastavitelnych ploch smiSenych obytnych neptedpoklada.

Koncepéni prelozky vzdusnych el. vedeni izemni plan nestanovuje. V lokalité¢ Z1 vsak
bude ¢astecna pielozka vzdusného el. vedeni VN patrn€ nutna pro moznost plnohodnotného
vyuziti stavebni parcely ve vychodni ¢asti lokality. Nutnost této dil¢i prelozky bude
posouzena Vv ramci detailnéj$iho navrhu stavby, kdy bude zdlezet na konkrétnich potebach
stavebnika a pfipadné dohod¢ s provozovatelem téchto siti o podminkéach vystavby
V ochrannych pasmech.

Rozvod NN

Stavajici rozvody NN jsou vesmés feSeny vzdusnym vedenim a zavésnymi kabely.
Pielozky téchto vzdusnych vedeni je moZno provadét pouze ve spolupraci s CEZ Distribuce
a.s. zfejmé po Castech, toto doporucujeme zejména pii rekonstrukcich komunikaci.

Nova zéstavba bude napojena zemnimi kabely. Z rozvadéce NN piislusné trafostanice
nebo z rozpojovacich skiini se v ramci distribuéni sit¢ CEZ provedou rozvody pro jednotlivé
obytné domy.

Verejné osvétleni

V obci jsou rozvody vefejného osvétleni feseny venkovnim vedenim, vesmés na opérnych
bodech sité¢ NN.

Vetejné osvétleni na noveé budovanych vefejnych komunikacich bude napojeno ze

)

stavajicich zapinacich bodu - rozvadécu VO. Nové rozvody se propoji na stavajici VO v obci.

Telekomunikace

Sidlo je napojeno na stavajici rozvody Telefonica O2 a je soucasti UTO Plzen. Nova
piipojeni budou feSena vyuzitim stavajicich kapacit a rozsifenim stavajicich siti.

Ulozné kabelové vedeni bude pokladano podél nové navrzenych komunikaci smérem
k zastavbé az k jednotlivym obytnym domtim, kde bude ukonéeno v ucastnickych
rozvadécich. Umist'ovani novych telekomunikacnich antén a vysilach je v feSeném Gzemi
mozné po posouzeni krajinného razu U konkrétnich zdméra.

Plynofikace

Resenym uzemim neprochazi zadny plynovod, sidlo neni na rozvody plynu napojeno.
V minulosti uvazované zavedeni plynovodu do feSeného tizemi z obce Oselce se v soucasné
dobé¢ nejevi jako ekonomicky redlné a obec neuvazuje o zdsobeni obce plynem.

Pokud by ptesto v budoucnu vyvstal zajem o zavedeni plynovodu do obce, bylo by toto
realizovano v trasach a dimenzich (VTL, STL) dle ekonomické rozvahy v souladu s funkénim
vyuzitim jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti.

Vytapéni

Objekty v feseném uzemi jsou vytapény lokalnimi zdroji tepla. Pfevazna ¢ast objektl je
vytapéna spalovanim tuhych paliv.
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Plochy a koridory technické infrastruktury
Uzemnim planem je v feSeném uzemi navrzena nasledujici trasa technické infrastruktury:

- privodni vodovodni fad v¢etné vodovodniho vrtu a ptipadnych souvisejicich
vodohospodarskych zatizeni (vetejné prospésna stavba VDI)

Navrzenou trasu technické infrastruktury je mozno mistné ¢aste¢n¢ upravit a to
v odiivodnénych ptipadech (piirodni, terénni, geologické podminky, zatizeni inzenyrskych
staveb a siti, majetkopravni vztahy,.....) a pii zachovani zakladni koncepce této technické
infrastruktury.

Technicka infrastruktura v zastavitelnych i zastavénych ¢astech feSené¢ho tizemi (rozvoj
stavajici infrastruktury) bude realizovana dle konkrétnich potieb sidla zptisoby v misté
obvyklymi za dodrZeni obecnych technickych ptedpisi a vyhlasek.

d.3) Obcanské vybaveni
Uzemni plan Chlumy predpoklada zachovani viech stavajicich zafizeni ob&anského

vybaveni. Uzemnim planem jsou konkrétné vymezeny nasledujici plochy a objekty
obc¢anského vybaveni:
- obecni ufad
- kaplicka
- autobusova zastavka
- pomnik vale¢nych obéti
- klubové zatizeni Nekvasovy (lezZici v feSeném uzemi)
- stfelnice

Obcanské vybavenost obce je minimalni, odpovida vSak sou¢asnému stavu sidel obdobné
velikosti. Chybéjici obéanskou vybavenost castecné zajistuje sousedni obec Nekvasovy
(prodejna smiSeného zbozi, posta), ktera lezi ve vzdalenosti cca 1 km. Vy$§i nabidku sluzeb
potom zajistuje mesto Nepomuk lezici od obce ve vzdalenosti cca 7 km.

Pro ptipadné umisténi nového ob¢anského vybaveni budou vyuzivany plochy zastavéné i
zastavitelné, dle podminek ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti, a to zejména plochy smiSené
obytné.

d.4) Nakladani s odpady
Soucasna koncepce zneskodiiovani odpadii v obci (svoz komundlniho odpadu a
tiidéného odpadu k recyklaci) bude zachovana a bude uplatnéna i pro zastavitelné plochy.

d.5) Verejna prostranstvi
Plochy vefejnych prostranstvi jsou v obci zachovany. Uzemni plan Chlumy

nevymezuje nové plochy vetfejnych prostranstvi. Plochy vetfejnych prostranstvi mohou
vznikat v zastavitelnych plochach smisenych obytnych. S ohledem na §7 odst.2
vyhl.501/2006, fesici problematiku vefejnych prostranstvi a ukladdajici povinnost vymezit pro
kazdé dva hektary zastavitelné plochy smiSené obytné vefejné prostranstvi o rozloze alespon
1000 m?, ani zde vsak patrné zadna dalsi vefejna prostranstvi vznikat nebudou, jelikoz
zastavitelné plochy v feSeném izemi nepiesahuji tuto limitni hodnotu.
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e) Koncepce uspoiadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti,
ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuZziti, izemniho systému
ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatieni, ochrany pred
povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin a podobné

e.l) Koncepce usporadani krajiny

V feSeném uzemi se nachazi jedno samostatné sidlo, obec Chlumy. Zaroven do feSeného
uzemi na jeho jihozapadnim okraji v drobné plose zasahuje zastavéné tizemi sousedni obce
Nekvasovy.

Zastavéna tizemi sidla je pfevazné obklopeno zemédélsky vyuzivanou pidou. Souvisle
zalesnéna je severovychodni ¢ast feSené¢ho tizemi, kde sem zasahuje souvisly lesni porost
rozkladajici se severné a vychodné od feSeného tizemi. Mensi solitérni lesni porosty se vSak
nachdzeji 1 na zbyvajici plosSe fesené¢ho tizemi.

V feseném tizemi se nenachazeji vyrazné liniové stavby. Re$enym Gizemim prochézeji
pouze silnice IIL.tfidy, které propojuji obec se sousednimi sidly.

Resenym tzemim protéka nékolik drobnych vodoteéi, které na zapad od fedeného izemi
spole¢né usti do Myslivského potoka. Na téchto vodotecich se v feSeném uzemi nachézi
nékolik drobnych vodnich ploch ve formé rybnicki a nadrzi.

Sidlo je rozvijeno piedev§im plochami smiSenymi obytnymi. Rozvoj téchto ploch je
navrzen formou dotvarovani stavajici zastavby, vypliiovanim proluk a ¢aste¢nym rozvojem
sidla zejména podél komunikaci.

Vyrazné zasahy do volné krajiny nejsou izemnim planem navrhovany. Uspofadani krajiny
neni kromé zastavitelnych rozvojovych ploch vyrazné¢ ménéno a jeji €lenéni je zachovavano.
Krajina je vSak doplnéna plochami zelené pfirodniho charakteru, dopliujicimi tizemni systém
ekologické stability a linii ochranné zelené¢ severné od obce, jejimZ ucelem je omezeni plidni
eroze na exponovanych svazitych zemedélskych plochach. Predpoklada se rovnéz zakladani
aleji a stromotadi, zejména kolem komunikaci.

e.2) Vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti

V celé ploSe feSeného izemi jsou vymezeny plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti dle
Vyhlasky ¢.501/2006 o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi. U kazdé z ploch
s rozdilnym zpiisobem vyuziti je stanoven ptrevazujici Gcel vyuziti, ptipustné vyuziti a
nepiipustné vyuziti, které u nezastavitelnych ploch s ohledem na vefejny zdjem omezuje
jejich vyuziti dle §18 odst.5 Stavebniho zakona.

S vyjimkou rozvojovych zastavitelnych ploch rozsifujici stavajici zastavéné tizemi obci
neni do volné krajiny formou vystavby zasahovano.

Zménou v krajiné nestavebni povahy je vymezeni ploch zelené pfirodniho charakteru,
které jsou vymezeny V plochach izemniho systému ekologické stability v plochach
zemédélsky vyuzivanych tak, aby mél tento izemni systém ekologické stability stal
piedpoklad stat se spojitym a funkénim. Severné od obce je vymezen pas ochranné a izolacni
zelen¢, jehoz Gcelem je omezeni pidni eroze na exponovanych svazitych zeméd¢elsky
vyuzivanych pozemcich.
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Uzemnim planem jsou v krajiné vymezeny tyto plochy zmén nestavebni povahy:

Oznaceni plochy: K1

Zpusob vyuZziti: plochy zelené ochranné a izola¢ni

Ucel zmény: zelent omezujici pudni erozi na svazitych zemédé€lskych pozemcich
Oznaceni plochy: K2

Zpusob vyuZziti: plochy zelené pfirodniho charakteru

Ucel zmény: zelen dotvarejici kostru izemniho systému ekologické stability

e.3) Uzemni systém ekologické stability

Aktudlné ptitomné systémy ekologické stability v posloupnosti od nadregionalni
urovné k regionalni a lokalni urovni jsou Vv §ir§im zajmovém Gzemi prostoroveé provazany a
vytvareji logicky systém ekologické stability vymezeny na biotopovém resp. stanovistnim
ekosystémovém zaklad&. USES je zpracovéan v podrobnosti Planu USES na aktualni krajinna
rozhrani, hranice pozemkii KN a na prostorové rozdéleni lesa. Vyssi hierarchie byla fakticky
prevzata z platnych Zéasad 1zemniho rozvoje Plzeniského kraje. NiZ3i hierarchie byla pfevzata
z Uzemné analytickych podkladt Plzeiského kraje. Detailngjsi Glenéni a tvarovani
jednotlivych prvka USES bylo pii zpracovani uzemniho planu upraveno dle stavajiciho stavu
zastavéného tizemi s pfihlédnutim k pozadavkim na vymezeni zastavitelnych rozvojovych
ploch.

Jizn€ od obce prochazi ve sméru od vychodu k zapadu regionalni biokoridor v linii
Nekvasovského potoka. Od této regiondlni patete se v feSeném tzemi odpojuje dalsi koridor
uzemniho systému ekologické stability v urovni lokélnich biocenter a biokoridord. Tento
koridor na lokalni Grovni prochazi zdpadné od obce severnim smérem do sousednich
katastralnich uzemi. Dalsi koridor, rovnéz na lokalni Grovni, prochéazi severojiznim smérem
po vychodnim okraji feSené¢ho tizemi.

Témeét celé feSené izemi, s vyjimkou jizniho okraje, se nachazi v ochranné zoné
nadregionalniho biokoridoru.

Regulativy pro plochy zatazené do USES

Regulativy maji dvé zakladni funkce — zajist'uji podminky pro trvalou funkénost
existujicich prvki USES a zaji§tuji izemni ochranu ploch pro doplnéni chybéjicich prvki
USES nebo jejich ¢asti.

Pravo na stavajici vyuziti uzemi pfitom ziistdva zachovano. Jeho omezeni je mozné pouze
tam, kde jsou splnény podminky pro omezeni prav vlastnikd vyplyvajici z Ustavni listiny,
obcanského zakoniku, stavebniho zdkona, zdkona o ochrané piirody a krajiny a zdkona o
ochran¢ zemédé&lského ptidniho fondu.

Regulativy jsou podkladem pro spravni fizeni a pro pfipadné stanoveni podminek
V povolujicim rozhodnuti. Pti rozhodovani o funkénim vyuziti ploch je nutné vychéazet
Z nezbytnosti jejich ochrany. Prvky USES nelze rusit bez néhrady.

Konstitutivni znaky, kterymi jsou reprezentativnost, minimalni a maximalni prostorové
parametry, podpora koridorového efektu ochranné zony NRBK a kontinuita systému USES
nesmi byt naruseny.
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Biocentra

Cilem je dosazeni ptirozené druhové sklady bioty odpovidajici trvalym stanovistnim
podminkam, u entropickych ekosystémt t€z trvalym entropickym podminkdm. Tomuto cili
musi byt podiizeny vedlejsi funkce biocentra (napt. produkéni funkce).
Pripustné funkcni vyuziti ploch biocenter
- soucasné vyuziti
- vyuziti, které zajist'uje piirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym
stanovistnim podminkam
- stavby zafizeni, ktera jsou v zdjmu ochrany pfirody a krajiny
- stavby malych vodnich nadrzi, stavby na vodnich tocich, stavby ndhont
- jiné vyuziti, jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu. Zménou nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuziti nebo zhor$eni piirodni funkce sou¢asnych ploch USES
Podminené funkcni vyuziti ploch biocenter
- pouze ve vyjimecnych ptipadech nezbytné nutna dopravni a technicka infrastruktura,
vodohospodatska zatizeni, protipovodiiova opatfeni atd. Umistény mohou byt jen pfi co
nejmensim zasahu a naruSeni funk¢nosti biocentra
Nepripustné funkcni vyuziti ploch biocenter
- zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability daného
tizemi zatazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$§im stupném ekologické stability,
napf. z louky na ornou ptudu)
- jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily ¢i ohrozily funkénost biocenter
nebo tzemni ochranu ploch navrhovanych k zaélenéni do USES
- rusivé ¢innosti jako je umist'ovani staveb, pobytova rekreace, odvodiiovani pozemkd,
intenzivni hospodareni, téZba nerostnych surovin apod., mimo ¢innosti podminéné
- zfizovani trvalého oploceni s vyjimkou oploceni stavajicich objekti
- zamé@ry (umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni v nezastavéném uzemi) uvedené v §
18 odst. 5 zdkona €. 183/2006 Sb. (stavebni zdkon) vyjma vySe uvedenych z ditvodu
vetejného zajmu ochrany ptirody a krajiny

Biokoridory

Cilem je umoznit migraci v§ech organismi mezi biocentry, nikoliv jejich trvalou existenci
Vv biokoridoru. Proto jsou zde ptipustné $ir§i moznosti hospodaiského vyuziti. Za urcitych
podminek miiZe byt biokoridor z ¢asti tvofen antropickymi spoleCenstvy s dostacujici
ekologickou stabilitou (extenzivni sady, trvalé travni porosty aj.). Mozné je i soubézné vedeni
biokoridoril s t¢elovymi komunikacemi, rekreacnimi trasami atd.

Nedilnou soucésti nadregionalniho biokoridoru je osa a ochranna zéna NRBK. V ochranné
z6né je podporovan koridorovy efekt, takze soucasti NRBK jsou vSechny prvky regionélniho
a lokalniho systému USES, vyznamné krajinné prvky, zvIasté chranéna tizemi a kostra
ekologické stability krajiny, lokalizované v plose OP NRBK.

Pripustné funkcni vyuziti ploch biokoridorii

- soucasné vyuZziti

- vyuziti, které zajist'uje vysoké zastoupeni druhti organismt odpovidajicich trvalym
stanoviStnim podminkam pfi bézném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém hospodareni
(trvalé travni porosty, extenzivni sady, lesy apod.), pfipadné rekreacni plochy ptirodniho
charakteru

- stavby zafizeni, kterd jsou v zdjmu ochrany pfirody a krajiny

- stavby malych vodnich nadrzi, stavby na vodnich tocich, stavby ndhont

- jiné vyuziti, jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu. Zménou nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuziti nebo zhor$eni piirodni funkce sou¢asnych ploch USES
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Podminené funkcni vyuziti ploch biokoridoru

- nezbytné nutna dopravni a technické infrastruktura, vodohospodaiska zatizeni, COV, drobné
technické objekty, protipovodnova opatieni atd. Umistény mohou byt jen pfi co nejmensim
zasahu a naruseni funkénosti biokoridoru. Umisténi pokud mozno jen kolmo na trasu
biokoridorti a v co nejmensim rozsahu.

Nepripustné funkcni vyuziti ploch biokoridorii

- zmény funkcéniho vyuziti, které by snizovaly soucasny stupeii ekologické stability daného
{izemi zatazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$§im stupném ekologické stability,
napf. z louky na ornou ptdu), které jsou v rozporu s funkci biokoridoru

- jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily ¢i ohrozily funkénost nebo izemni
ochranu a moznost zalozeni chyb¢jicich ¢asti biokoridort

- rusivé ¢innosti jako je umist'ovani staveb, odvodiovani pozemkd, t€Zba nerostnych surovin
apod., mimo ¢innosti podminéné

- zfizovani trvalého oploceni s vyjimkou oploceni stavajicich objekti a novostavby Cistirny
odpadnich vod

- zaméry (umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni v nezastavéném tizemi) uvedené

v § 18 odst. 5 zakona €. 183/2006 Sb. (stavebni zdkon) vyjma vySe uvedenych z divodu
vefejného zajmu ochrany ptirody a krajiny

Detailng vymezeny USES obce Chlumy je ve vefejném zajmu. Chybéjici Gseky
vymezeného USES obce Chlumy jsou zahrnuty do vefejné prospésnych opatieni s moznosti
vyvlastnéni.

e.4) Prostupnost krajiny
Uzemni plan vymezuje sit’ mistnich uéelovych komunikaci zpfistupiiujicich

zemédé€lské a lesni pozemky a slouZzici k pési turistice a rekreacnimu vyuzivani krajiny. U
takto vymezené sit¢ mistnich ti¢elovych komunikaci je zajisténa volna prichodnost a
prijezdnost pro dopravni obsluhu tizemi. Oplocovani pozemk je ptipustné pouze u pozemku
zemé&délskych ploch, které svym funkénim charakterem oploceni vyZaduji z diivodu moznosti
efektivniho vyuziti téchto pozemku (hospodaiské zahrady, sady, pastviny apod.).

Uzemnim planem nejsou v fe$eném uzemi vymezeny Zzadné vyrazné liniové stavby, které
by omezovaly nebo ménily stavajici prostupnost krajiny.

e.5) Protierozni opatieni a zvySovani reten¢nich schopnosti izemi
Pro 0€inng;js8i zadrZeni vody v krajiné a omezeni u¢inkl bleskovych povodni
navrhujeme na zpevilovanych plochéach vetejnych prostranstvi i na plochach soukromych
nezvysovat podily ploch s Ziviénym povrchem, vice se zamétit na zpevneéni dlazbou
S volnymi sparami a pokud mozno rozsifovat plochy zelen¢ s moznosti vsaku (prulehy,
docasna jezirka apod.). Dllezité je udrzovat dobrou retencni funkci nadrzi a malych rybnicka
V lizemi.

Severné od obce je vymezen pas ochranné a izolacni zelen€, jehoz ticelem je omezeni
pudni eroze na exponovanych svazitych zeméd¢lsky vyuzivanych pozemcich.

Obecné v mistech svazitych pozemkl orné pidy doporucujeme zemedélské vyrobe
nepéstovat na svazitych pozemcich Sirokoradkové plodiny a vytvofit u hranice zastavby na
ptilehlych pozemcich ochranny pas trvalych travnich porostt o $ifce 30-50 metrt, piipadné
svazité pozemky orné pidy se svahy delsimi nez 100-150 metrti prerusovat pasy trvalych
travin o $ifce 15-20 metrt.

V feSeném uzemi se dle informaci Statniho pozemkového tfadu nenachazi zadna hlavni
odvodnovaci zatizeni (meliorace) ani podrobné odvodiovaci zafizeni (drenazni sit’) v majetku
statu.
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Na vodnich tocich a plochéach v feSeném izemi nenavrhujeme jind technicka opatfeni, nez
pravidelnou udrzbu ¢i piipadnou revitalizaci koryt drobnych vodnich tokii a vodnich nadrzi.

e.6) Ochrana pied povodnémi
V uzemnich planech je vSeobecné tieba pii koncipovani protipovodiiovych opatieni
respektovat Sirs$i vazby protipovodiiovych plant celych povodi. Protipovodiova ochrana musi
byt v prvni fad¢é zaméiena na retenci vody v krajing, tedy na zplisoby hospodateni popsané
vyse a od nich se odvijejici krajinné struktury.

V feSeném uzemi neni vymezena zadna aktivni zona zaplav.

Okolni obce nejsou navrhem tizemniho planu Chlumy z hlediska ochrany pfed povodnémi
nijak ohrozeny. Navrh lokalniho systému ekologické stability naopak piispiva ke zvySovani
reten¢ni schopnosti krajiny. Dtlezitou soucasti ochrany pted povodnémi je udrzovani dobré
reten¢ni funkce nédrzi a malych rybnicki, zejména pravidelnym ¢isténim nédrzi od nanosti a
splavenin.

e.7) Rekreace
V tfeSeném izemi se nachazi jedna stavajici solitérni plocha pro individualni rekreaci.
Tato plocha se nachazi ve volné krajin¢ severovychodné od obce a jedna se o drobnou plochu,
kde se nachazeji dva hmotovée souvislé rekreacni objekty. Nékolik rekreacnich objektl se
nachdazi rovnéz v zastavéném izemi obce v plochach smiSenych obytnych.

Daéle je v feSeném tzemi vymezena jedna zastavitelna plocha pro rekreaci hromadnou,
ktera byla v této podob¢ vymezena jiz v piedeslém platném uzemnim planu. Jedna se o
plochu na zdpadnim okraji obce a je zde vymezena v souvislosti se stavajici vodni plochou,
kde je uvazovano s jejim vyuzitim jako vefejné ptirodni koupalisté. Vzhledem k tomu, ze
touto plochou prochazi lokélni biokoridor izemniho systému ekologické stability,
nepfedpoklada se zde vznik zadnych vyraznych staveb.

Rekreacni vyZiti obyvatel obci zajist'uji vedle soukromych zahrad ptedevSim lesni porosty
Vv severni a vychodni ¢asti feSen¢ho tizemi.

e.8) Dobyvani nerostu

Uzemnim planem nejsou vymezeny plochy dobyvacich prostorii ani loziska
nerostnych surovin.
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f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti S uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného
vyuZziti, nepripustného vyuziti (v€etné stanoveni, ve kterych plochach je vylouceno
umist’ovani staveb, zafizeni a jinych opati‘eni pro ticely uvedené v §18 odst.5
stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch
a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek
ochrany Kkrajinného razu (napriklad vySkové regulace zastavby, charakteru a
struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki a
intenzity jejich vyuziti)

Uzemni plan Chlumy vymezuje dle Vyhlasky ¢.501/2006 o obecnych pozadavcich na
vyuzivani Gizemi z hlediska funkéniho vyuziti tyto druhy ploch a podminky jejich vyuziti:

Plochy smiSené obytné - venkovské
- jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro bydleni venkovského typu a pro
priméfené umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb ob¢anského vybaveni a nerusici vyroby.
Chov hospodatskych zvitat neni vylou¢en, pokud splituje obecné platné predpisy.
Hlavni vyuziti:
rodinné domy, souvisejici zahrady a dal$i zemédélské pozemky;
Pripustné vyuziti:
stavby a zafizeni pro chov hospodaiského zvifectva;
stavby a zafizeni ob¢anské vybavenosti,
provozovny drobné nerusici femeslné vyroby;
stavby pro rodinnou rekreaci;
stavby souvisejici s bydlenim a podminujici bydlen;
vefejna prostranstvi,
drobné vodni plochy a vodotece;
dopravni a technicka infrastruktura;
Podminené pripustné vyuziti:
Do ploch smiSenych obytnych 1ze zahrnout pozemky vyroby se stavbami a zatizenimi, které:
- svym provozovanim a technickym zafizenim nenaruSuji obvyklé uZivani staveb a
zafizeni ve svém okoli
- svym provozem nevytvareji emise (hluk, prach, kouf, pach, otiesy,...), které by vnikaly
na sousedni pozemky v mife nepfiméfené mistnim pomerim
- svym charakterem a kapacitou nezvySuji vyrazné dopravni zatéz v tzemi
- spliuji poZzadavky obecné platnych predpisti na umist'ovani staveb a zatizeni
v plochach s ptevazujicim obytnym vyuzitim
Nepripustné vyuziti:
VSse ostatni
Podminky prostorového usporaddni
pro zastavitelné plochy jsou podil zastavéné plochy, podil zelen€ a vyskova hladina zastavby
uvedeny pro jednotlivé lokality v odstavci ,,c5) Vymezeni zastavitelnych ploch®;
pro plochy stabilizované plati, Ze objemové feSeni staveb musi odpovidat okolni venkovské
zéastavbe svym charakterem, proporcemi, umisténim a orientaci, bude dodrzen ptevazujici tvar
a sklon stfech okolni venkovské zastavby, v prolukach, kde je patrné stavajici koncepce
zastavby, bude dodrzena uli¢ni fronta prostoru;
max. podil zastavéné plochy z celkové plochy pozemku ve stabilizovanych plochach bude dle
stavajici miry zastavéni a konkrétniho charakteru zastavby ve stabilizované plose optimalné
20 — 30%, maximalné 40%;
min. podil zelen¢ z celkové plochy pozemku ve stabilizovanych plochach - 45%;
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Plochy ob¢anského vybaveni - veiejné

- jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro ptfiméfené umisténi, dostupnost a
vyuzivani staveb obfanského vybaveni a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu
s jejich ucelem.
Hlavni vyuziti:
stavby a zatizeni ob¢anského vybaveni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o
rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, obchodni prode;j
vcetné souvisejiciho skladovani, administrativu, t€lovychovu a sport, stravovani, ubytovani,
sluzby, védu a vyzkum;
Pripustné vyuziti:
vefejna prostranstvi,
dopravni a technicka infrastruktura;
vodni plochy;
stavby bytl sluZzebnich a majitelti zafizeni, vestavénych do budov s hlavnim vyuzitim, pokud
charakter téchto objektti dovoluje umisténi staveb pro bydleni;
Nepripustné vyuziti:
VSse ostatni
Podminky prostorového usporadani
pro plochy stabilizované plati, Ze objemové feSeni staveb musi odpovidat okolni zastavbé,
bude dodrzen ptevazujici tvar a sklon stiech okolni zéstavby, v prolukach, kde je patrna
stavajici koncepce zastavby, bude dodrzena uli¢ni fronta prostoru;
min. podil zelené z celkové plochy pozemku ve stabilizovanych plochach - 30%;

Plochy vyroby a skladovani - zemédélské

- jsou vymezeny za G¢elem vyuziti pozemku pro zemédélskou i nezemédélskou vyrobu a
skladovani se souvisejicimi sluzbami a souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu.

Pro zafizeni plati, Ze negativni G€inky a vlivy téchto staveb a zafizeni nesmi naruSovat
provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli (zeyména pak staveb pro bydleni) nad
ptipustnou miru danou obecné platnymi piedpisy.
Hlavni vyuziti:
stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu, skladovani, souvisejici sluzby a obchod,
Pripustné vyuziti:
vefejna prostranstvi;
dopravni a technicka infrastruktura;
zafizeni obCanské vybavenosti, souvisejici s hlavnim vyuzitim pozemkd;
provozni budovy (administrativni a spravni budovy a zatizeni);
skladovani a tfidéni odpadi (sbérné dvory);
Podminéné pripustné vyuziti:
stavby a zafizeni pro nezemédélskou vyrobu, skladovani, souvisejici sluzby a obchod, za
piedpokladu, Ze jejich provoz je slucitelny s hlavnim vyuzitim ploch;
stavby bytl sluZzebnich a majiteli zafizeni, pokud charakter této plochy a jeji uspofadani
dovoluje umisténi staveb pro bydleni;
rekonstrukce a stavebni Gpravy stavajicich staveb pro bydleni, pokud se jiz v ploSe vyskytuji;
Nepripustné vyuziti:
stavby a zafizeni, které by svym provozem vyrazné narusovaly charakter sidla (hutnictvi,
tézké strojirenstvi,...);
stavby a zafizeni, kterd by méla negativni vliv na zdméry, stavby a zafizeni ve svém okoli
(zejména v plochach bydleni) nad ptipustnou miru danou obecné platnymi piedpisy;
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Podminky prostorového uspordadadni

pro plochy stabilizované plati, ze vyskova hladina zastavby miize byt max. 7m nebo do vysky
okolni stavajici zastavby, vyssi soliterni technologicka zafizeni mozno umistit pouze po
posouzeni vlivu na krajinny réz;

min. podil zelen¢ z celkové plochy pozemku ve stabilizovanych plochach - 20%j;

Plochy technické infrastruktury

- jsou vymezeny za ucelem zajisténi vyuziti zastavitelnych ploch v ptipadech, kdy jejich
vyuziti pro tuto infrastrukturu vylucuje jejich zaclenéni do ploch jiného zplisobu vyuziti a kdy
jiné vyuziti téchto ploch neni mozné.
Hlavni vyuziti:
stavby a vedeni technické infrastruktury a s nimi provozné¢ souvisejicich zafizeni (vodovodu,
vodojemd, kanalizace, Cistiren odpadnich vod, staveb a zafizeni pro nakladani s odpady,
trafostanic, energetickych vedeni, komunika¢nich vedeni vefejné¢ komunikacni sité,
elektronickych komunikaénich vedeni vefejné komunikaéni sité a produktovodil);
Pripustné vyuziti:
technické zazemi obce;
dopravni infrastruktura;
vefejna prostranstvi, krajinna a sidelni zeler;
Nepripustné vyuziti:
vSe ostatni
Podminky prostorového uspordaddni
nejsou stanoveny

Plochy rekreace - individualni
- jsou vymezeny za Gcelem zajisténi podminek pro individualni rekreaci.
Hlavni vyuziti:
individualni rekreace a doprovodné stavby s touto rekreaci souvisejici, sportovisté, détska
htiste;
Pripustné vyuziti:
zafizeni, ktera souviseji a jsou slucitelné s individualni rekreact;
vefejna prostranstvi,
vodni plochy;
dopravni a technicka infrastruktura;
Nepripustné vyuZiti:
vSe ostatni
Podminky prostorového usporadani
pro plochy stabilizované plati, Ze objemové feSeni staveb musi odpovidat okolni zastavbe;
stavby, zafizeni a opatieni nesmi svym vzhledem a umisténim narusovat krajinny rdz, musi
byt zajisténa jejich dopravni obsluznost;
min. podil zelené z celkové plochy pozemku individualni rekreace ve stabilizovanych
plochach bude 60%;

Plochy rekreace - hromadné

- jsou vymezeny za Gcelem zajisténi podminek pro hromadnou rekreaci a sport.
Hlavni vyuziti:
vefejnd a hromadna rekreace a doprovodné stavby s touto rekreaci souvisejici (klubovny,
socialni a provozni zazemi, odstavné plochy, ...), sportovisté, détska hiiste
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Pripustné vyuziti:

zafizeni, kterd souviseji a jsou slucitelné s vefejnou a hromadnou rekreaci (obcerstvent,
rehabilitacni a relaxacni sluzby, ...);

vefejna prostranstvi;

vodni plochy;

dopravni a technicka infrastruktura;

Nepripustné vyuZiti:

vSe ostatni

Podminky prostorového usporadani

pro zastavitelné plochy jsou podminky zastavby uvedeny pro jednotlivé lokality v odstavci
,»€5) Vymezeni zastavitelnych ploch®;

Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni doprava
- jsou vymezeny za Gcelem zajisténi vyuziti ploch silni¢nich dopravnich staveb a zafizeni a
zaji$téni dopravni ptistupnosti jinych ploch, které nelze zejména z ditvodu jejich negativniho
pusobeni integrovat do ostatnich ploch.
Hlavni vyuziti:
silnice a mistni komunikace (v¢etné ploch, na kterych jsou umistény soucasti komunikace
jako naspy, zatezy, opérné zdi, mosty a doprovodna a izolacni zelen);
Pripustné vyuziti:
stavby dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (autobusové zastavky, odstavné a
parkovaci plochy, ¢erpaci stanice PHM, chodniky);
technicka infrastruktura;
Nepripustné vyuziti:
vSe ostatni
Podminky prostorového uspordaddni
objekty musi architektonickym ¢lenénim staveb a zejména celkovym objemem zéstavby

v

respektovat métitko a kontext okolni zastavby a krajiny;

Plochy dopravni infrastruktury — mistni a icelové komunikace
- jsou vymezeny zejména za Ucelem dopravni obsluhy zastavénych a zastavitelnych ploch
a zajisténi prostupnosti krajiny.
Hlavni vyuziti:
mistni a ucelové komunikace;
Pripustné vyuzZiti:
zemede€lsky ptidni fond s mimoprodukéni funkci;
pfirozené a piirodé blizké ekosystémy;
vefejna prostranstvi;
technicka infrastruktura;
turistické stezky a cyklostezky, drobna parkova architektura (lavicky, informacni panely, ...);
plochy a zafizeni pro retenci vody;
Nepripustné vyuziti:
tézba nerostu;
stavby pro lesnictvi a zeméd¢lstvi;
Podminky prostorového usporadani
nejsou stanoveny
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Plochy verejnych prostranstvi — s prevahou zpevnénych ploch
- jsou vymezeny za Gcelem zajisténi podminek pro pfiméfené umisténi, rozsah a
dostupnost ploch vefejnych prostranstvi a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu
S jejich vyznamem a ucelem.
Hlavni vyuziti:
vetejna prostranstvi, sidelni zelen;
Pripustné vyuZiti:
dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s uc¢elem vetejnych prostranstvi;
drobna sadovnicka architektura (altany, lavicky, détska hiiste, plastiky, informac¢ni panely, ..);
vodni plochy a drobné vodni prvky (kasny, fontany, rybnicky, ...);
Podminéné pripustné vyuziti:
pristavby a dostavby stavajicich objektl ob¢anského vybaveni, pokud tyto slouzi vefejnému
zajmu obce a jejich provoz je cilen piedevsim na potieby obyvatel obce;
Nepripustné vyuziti:
vSe ostatni
Podminky prostorového usporadani
nejsou stanoveny

Plochy zemédélské
- jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro prevazujici zemédélské vyuziti.
Hlavni vyuziti:
zemédéelsky pidni fond — orna ptida, trvalé travni porosty;
Pripustné vyuziti:
stavby a jind opatfeni potiebna ke zpiistupnéni pozemkd, k ochrané a zirodnéni pidniho
fondu;
dopravni a technicka infrastruktura;
vodotece a drobna vodni dila (max. plocha 1 ha);
pastviny pro hospodaiska zvitata;
sady a produktivni zahrady;
plochy uréené k plnéni funkci lesa, prvky USES;
Podminené pripustné vyuziti:
lehké snadno odstranitelné stavby pro lesnictvi a zemédélstvi funkéné pfimo souvisejici
s ptilehlymi pozemky (pfistiesky pro zvifata, seniky, drobné stavby pro docasné uskladnéni
zemédelskych komodit, nastroji a zafizeni, ...), & to za podminky umisténi mimo exponované
plochy po posouzeni krajinného razu;
ohrazeni (pastviny) a oploceni (sady, produktivni zahrady, ...) za podminky, ze toto vyzaduje
charakter vyuziti pozemku a nedojde k vyraznému omezeni prostupnosti krajiny;
Nepripustné vyuziti:
(vymezeno s ohledem na vefejny zajem na zachovani krajinného razu a prostupnosti krajiny)
tézba nerostu;
stavby pro lesnictvi a zeméde€lstvi s vyjimkou staveb podminéné ptipustnych;
ohrazeni a oploceni s vyjimkou staveb podminén¢ ptipustnych;
vystavba informaénich a reklamnich zafizeni o celkové plose vétsi nez 0,6 m?;
Podminky prostorového usporaddni
stavby, zafizeni a opatieni nesmi svym vzhledem a umisténim narusovat krajinny rdz, musi
byt zajisténa jejich dopravni obsluznost;
je nutné zachovat stavajici cesty a sjezdy pro obsluhu zemédélskych pozemki ¢i zajistit nové;
max. zastavéna plocha - 100m?;
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Plochy vodni a vodohospodaiské — vodni plochy a toky

- jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro naklddani s vodami, ochranu pied jejich
Skodlivymi ucinky a suchem, regulaci vodniho rezimu Gzemi a plnéni dalSich tcela
stanovenych pravnimi pfedpisy upravujicimi problematiku na useku vod a ochrany pfirody a
krajiny.
Hlavni vyuziti:
piirozené i um¢lé vodni plochy a koryta vodnich toki véetné doprovodnych porosti,
odvodnovaci a ochranné ptikopy a zafizent;
Pripustné vyuZiti:
plochy uréené pro pievazujici vodohospodaiské a rekreacni vyuziti, revitalizace zatrubnénych
vodoteci, drobnd vodni dila (pfehrazeni, tprava biehi, pfemosténi, drobné parkova
architektura, ...);
stavby dopravni a technické infrastruktury;
prvky USES;
Nepripustné vyuZiti:
(vymezeno s ohledem na vefejny zajem na zachovani krajinného razu)
tézba nerostu;
stavebni objekty a zafizeni, s vyjimkou staveb a zafizeni vodohospodaiskych a staveb
nezbytnych pro vyuzivani plochy;
Podminky prostorového uspordaddani
v okoli vodnich tokli umoznit jednostranny manipulacni pruh;
v zaplavovém izemi upfednostnit trvalé travni porosty s postupnym vylouc¢enim orné pady;

Plochy lesni
- jsou vymezeny za Gc¢elem zajisténi podminek vyuziti ploch pro les, véetné hospodaiskych
funkei.
Hlavni vyuziti:
plochy uréené k plnéni funkci lesa;
Pripustné vyuziti:
stavby a zaftizeni lesniho hospodaistvi;
dopravni a technicka infrastruktura;
prvky USES;
obory pro chov lesni zvéte a oploceni sazenicovych poli za podminky, Ze nedojde
k zasadnimu omezeni prostupnosti krajiny;
drobné sadovnicka architektura spojena s turistikou (altany, lavicky, informacni panely, ...);
Nepripustné vyuziti:
(vymezeno s ohledem na vefejny zajem na zachovani krajinného razu a prostupnosti krajiny)
tézba nerostu;
stavby pro zeméd¢lstvi;
oploceni s vyjimkou staveb podminéné ptipustnych;
vystavba informaénich a reklamnich zafizeni o celkové plose vétsi nez 0,6 m?;
Podminky prostorového usporaddni
nejsou stanoveny

Plochy zelené prirodniho charakteru

- jsou vymezeny zejmeéna za ucelem zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny, pro
uzemni ochranu vymezeného tzemniho systému ekologické stability a dalSich ekologicky
cennych uzemi (ekologické kostry uzemi), pro realizaci protieroznich opatieni a revitalizace
vodnich tokl a pro zvyseni reten¢ni schopnosti izemi, pro kompozi¢ni a estetické utvateni
daného segmentu krajiny
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Hlavni vyuziti:

plochy krajinné zelené udrzované v ptirod¢ blizkém stavu,

Pripustné vyuZiti:

plochy urc¢ené k plnéni funkci lesa;

zemedelsky ptdni fond s uptfednostnénim mimoprodukcnich funkei;

vodni plochy a vodni toky;

piirozené a ptirod¢ blizké ekosystémy;

dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s u¢elem ochrany pfirody a krajiny;

turistické stezky, cyklostezky, robinzonadni htisté, ptirodni sportoviste, drobna sadovnicka
architektura (lavicky, altany, informacni panely, ...);

stavby a opatfeni pro zlepSeni obhospodarovani zeméd¢€lského ptidniho fondu;

plochy a zafizeni pro retenci vody;

Podminené pripustné vyuZiti:

lehké snadno odstranitelné stavby pro lesnictvi a zeméd¢lstvi funkEné€ piimo souvisejici

s ptilehlymi pozemky (pfisttesky pro zvifata, seniky, drobné stavby pro docasné uskladnéni
zemédéelskych komodit, ndstroji a zafizeni, ...), a to za podminky umisténi mimo exponované
plochy po posouzeni krajinného razu a dopadu na prvky USES;

Nepripustné vyuziti:

(vymezeno s ohledem na vefejny zajem na zachovani krajinného razu a prostupnosti krajiny)
tézba nerostu;

stavby pro lesnictvi a zemédé€lstvi s vyjimkou staveb podminéné piipustnych;

oploceni s vyjimkou do¢asnych oploceni pro ochranu nove vysazené zelenc;

vystavba informacnich a reklamnich zatizeni o celkové ploSe vétsi nez 0,6 m?;

Podminky prostorového uspordaddni

stavby, zafizeni a opatfeni nesmi svym vzhledem a umisténim narusovat krajinny rdz, musi
byt zajisténa jejich dopravni obsluznost;

je nutné zachovat stavajici cesty €i zajistit nove;

max. zastavéna plocha - 60m?;

Plochy zelené ochranné a izola¢ni

- jsou vymezeny zejména za ucelem zvyraznéni, stabilizovani nebo zalozeni zelené, jejiz
vyznam spociva predev§im ve funkci izolaéni ¢i ochranné v dané ¢asti izemi, realizované
zejména stromovou a kefovou vegetaci.
Hlavni vyuziti:
zelen zajist'ujici v daném uzemi funkci protieroznich opatieni, zvySeni retenéni schopnosti
uzemi, funkci hygienickou, jako pohledovou, emisni, hlukovou bariéru, funkci ochrany
zdroji, funkci prostorotvornou apod.
Pripustné vyuziti:
plochy urcené k plnéni funkci lesa;
vodni plochy a vodni toky;
pfirozené a piirodé blizké ekosystémy;
dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s ochrannym a izolaénim uc¢elem plochy;
plochy a zafizeni pro retenci vody;
Podminéné pripustné vyuziti:
turistické stezky, cyklostezky, robinzonadni htiste, pfirodni sportovisteé, drobnéd sadovnicka
architektura (lavicky, altany, informacni panely, ...), stavby a opatieni pro zlepSeni
obhospodatovani zemédélského pidniho fondu za podminky, Ze nedojde k naruseni zédkladni
ochranné a izola¢ni funkce plochy
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Nepripustné vyuZiti:

(vymezeno s ohledem na vefejny zajem na zachovani zakladni funkce téchto ploch)
tézba nerostu;

stavby pro lesnictvi a zeméd¢€lstvi;

Podminky prostorového usporadani

na plochach bude realizovana zejména stromova a ketfova vegetace

Plochy zelené sidelni
- jsou vymezeny zejména za ucelem zvyraznéni, stabilizovani nebo zalozeni zelen¢, ktera
plni vyznamnou tlohu v zastavéném tizemi, jako je funkce hygienicka, retencni,
prostorotvornd, bariérni, rekreacni, apod.
Hlavni vyuziti:
zelen zajistujici v daném uzemi vhodné mikroklima, plni funkci izola¢ni ¢i ochrannou, funkci
estetickou a kompozic¢ni, slouzi jako pohledové, emisni, hlukova bariéra, jako protierozni
opatfeni, zvySuje reten¢ni schopnosti izemi, umozinuje pobytovou rekreaci, plni funkci
prostorotvornou apod.
Pripustné vyuziti:
plochy urc¢ené k plnéni funkci lesa;
vodni plochy a vodni toky, plochy a zafizeni pro retenci vody;
ptirozené a piirodé blizké ekosystémy;
dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim plochy;
Podminéné pripustné vyuziti:
turistické stezky, cyklostezky, détska htiste, robinzonadni hiisté, ptirodni sportovisté, drobna
sadovnicka architektura (lavicky, altany, informacni panely, ...) za podminky, Ze nedojde
k naruseni zakladni funkce plochy jako zelené v zastavéném uzemi
Nepripustné vyuziti:
vSe ostatni
Podminky prostorového uspordaddni
nejsou stanoveny

Uspotadani ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti je vymezeno ve vykresu ¢.2 (Hlavni
vykres).

V feSeném Uzemi neni mozné umist'ovat fotovoltaické ani vétrné elektrarny. Fotovoltaické
panely je moZno umistiovat pouze na stfe$ni plasté budov. Fotovoltaické panely neni moZno
umist’'ovat na stfesni plaste kulturnich pamatek, v blizkosti kulturnich pamétek a na pohledové
exponovanych mistech.
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g) Vymezeni veiejné prospésnych staveb, vefejné prospéSnych opati‘eni, staveb a
opati‘eni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze
prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit

Veftejné prospésnou stavbou jsou vybrané stavby dopravni a technické infrastruktury
uréené k rozvoji izemi. Pro vefejné prospeésné stavby, které maji liniovy charakter, plati, ze
pravo vyvlastnéni bude uplatnéno pouze na plochy nezbytné k jejich vystavbé a plochy
nezbytné k zajisténi jejich vystavby a fadného uzivani pro stanoveny ucel.

Uzemnim planem Chlumy jsou dle §170 stavebniho zikona vymezeny tyto plochy veiejné
prospesnych staveb s pravem vyvlastnéni:

Dopravni infrastruktura:
VD1 - obsluzni komunikace zastavitelné plochy
VD2 - obsluzna komunikace zastavitelné plochy

Technicka infrastruktura:
VT - ptfivodni vodovodni fad véetn¢ vodovodniho vrtu a potifebnych vodohospodatskych
zafizeni

Navrzenou trasu vodovodu i polohu vodovodniho vrtu Ize dle ptirodnich, terénnich,
geologickych, technickych ¢i ekonomickych moznosti ¢asteéné upravit pii respektovani
zastavénych ploch a za minimalizace omezeni ploch zastavitelnych.

Veftejné prospéSnymi stavbami jsou déle pateini sité technické infrastruktury (vodovod,
kanalizace, el.vedeni, .....), zajiStujici funkénost a vyuzitelnost jednotlivych zastavénych i
zastavitelnych ploch. Jejich polohu ur¢i nasledné detailngjs$i dokumentace dle konkrétnich
mistnich podminek (pfirodnich, terénnich, geologickych, technickych, ekonomickych, .....).

Vetejné prospé$nou stavbou je i ptipadna realizace plynovodu zasobujiciho sidlo, pokud
by i pies predpokladanou neefektivnost tohoto zaméru mélo dojit k jeho realizaci.

Veftejné prospéSnym opatfenim je opatieni nestavebni povahy slouZici ke sniZovani
ohrozeni izemi a k rozvoji nebo k ochrané ptirodniho, kulturniho a archeologického dédictvi.

Uzemnim planem Chlumy jsou dle §170 STZ vymezeny tyto plochy vefejné prospésnych
opatfeni S pravem vyvlastnéni:

Zalozeni ochrannych prvkii:
VR pas zelen¢ omezujici ptidni erozi sklonitych svaht

ZaloZeni prvkii USES:
VU chybgjici ¢asti prvki tzemniho systému ekologické stability

Plochy pro asanaci nejsou izemnim planem Chlumy vymezeny.

Plochy staveb a opatifeni k zajiStovani obrany a bezpec€nosti statu nejsou izemnim planem
Chlumy vymezeny. Celé feSené tizemi se vSak nachazi ve vymezeném uzemi Ministerstva
obrany, kde je veSkerou nadzemni vystavbu moZzno povolit jen na zaklad¢€ stanoviska
Ministerstva obrany.

Rozsah ploch ur¢enych pro realizaci verejné prospesnych staveb a opatieni je vymezen ve
vykresu ¢.4 (Vykres veiejné prospésnych staveb a opatieni).
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h) Vymezeni veiejné prospéSnych staveb a veFejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo ziizovano, parcelnich
¢isel pozemkii, nazvu katastralniho izemi a pripadné dalSich udaji podle §8
katastralniho zakona

Uzemnim planem Chlumy nejsou dle §101 STZ vymezeny veiejné prospdsné stavby a
vefejna prostranstvi, pro ktera lze uplatnit predkupni pravo.

i) Stanoveni kompenza¢nich opatieni podle §50 odst.6 stavebniho zakona

Uzemnim planem Chlumy nejsou ovlivnény ani dotéeny z4dné pta&i oblasti ani evropsky
vyznamné lokality.
Kompenzaéni opatieni podle §50 odst.6 STZ nejsou stanovena.

j) Vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuZiti,
véetné podminek pro jeho provéreni

Uzemnim planem Chlumy je vymezena jedna plocha tizemni rezervy. Jedna se o plochu
s funkénim vyuZitim plochy smiSené obytné, ktera navazuje na zastavitelnou plochu shodného
funkéniho vyuziti.

U této plochy uzemni rezervy je divodem jejiho vymezeni zajisténi mozného budouciho
rozvoje souvisejicich zastavitelnych ploch shodného funkéniho vyuziti. Ve vymezené plose
uzemni rezervy nejsou piipustné zasahy, které by znehodnotily tizemi pro tento ucel.

Podminkou pro provéteni budouciho vyuZiti je pfedevSim prokazani potieby vymezeni
dalSich zastavitelnych ploch uvedeného funkéniho vyuziti. Dalsi podminkou je moZznost
napojeni lokality na dopravni a technickou infrastrukturu.

k) Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno dohodou o
parcelaci
Uzemnim planem Chlumy nejsou vymezeny plochy, ve kterych je rozhodovéani o zménach

V uzemi podminéno dohodou o parcelaci.

I) Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni a pfiméfené lhiity
pro vloZeni dat o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti

Uzemnim planem Chlumy nejsou vymezeny plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach
V uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie.
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m)Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
vydanim regulaéniho planu, zadani regula¢niho plinu v rozsahu podle prilohy ¢.9,
stanoveni, zda se bude jednat o regulacni plan z podnétu nebo na zZadost, a u
regulac¢niho plinu z podnétu stanoveni priméiené lhiity pro jeho vydani

Uzemnim planem Chlumy nejsou vymezeny plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani

0 zménach v izemi podminéno vydanim regulacniho planu.

n) Stanoveni poradi zmén v izemi (etapizaci)

Uzemnim planem Chlumy neni stanoveno pofadi zmén v izemi.

0) Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které miize
vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany
architekt
Uzemnim planem Chlumy nejsou vymezeny architektonicky nebo urbanisticky vyznamné

stavby, pro které miize vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen
autorizovany architekt.

p) Udaje o poétu listti izemniho planu a po¢tu vykresii k nému piipojené grafické ¢asti

Textova ¢ast ma 31 stran (vcetné titulniho listu).

Graficka ¢ast uzemniho planu obsahuje 4 vykresy:

- 1. Vykres zakladniho ¢lenéni Gizemi

- 2. Hlavni vykres

- 3. Koncepce veiejné infrastruktury

- 4. Vykres vetejné prospésnych staveb a opatieni
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