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a) Postup pii porfizeni izemniho planu

Rozhodnuti o pofizeni nového Uzemniho planu Vréen (dale jen ,,UP*) schvililo
Zastupitelstvo obce Vrcen usnesenim ¢.199 na 14. vefejném zasedani dne 6.3.2017 a urcilo
&lena zastupitelstva Toméase Chouné (dale jen ,,uréeny zastupitel) pro projednavani UP.

Dne 8.11.2017 ptedala AIP Plzen, spol. s.r.o., projektant Ing.arch. Vaclav Stasek
pofizovateli zpracované Prizkumy a rozbory, jako podklad zadani UP. Pofizovatel ve
spolupraci s ur€enym zastupitelem v souladu s § 47 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni pozd¢jSich piedpisi (dale jen ,,stavebni
zakon®) zpracoval navrh zadani UP, &mZ byl zahajen proces pofizeni UP dle stavebniho
zakona.

Potizovatel vetejnou vyhlaskou ze dne 27.11.2017 v souladu s § 47 odst. 2 stavebniho
zékona oznamil zahajeni projednavani navrhu zadani UP, ktery byl ve 1hité od 28.11.2017 do
28.12.2017 zvetejnén a vystaven k nahlédnuti u potizovatele a obce Vréenn a na webovych
strankach mésta Nepomuk a obce Vréeni. V této lhtit€¢ mohl kazdy uplatnit své pfipominky
k navrhu zadani UP. Ve lhité do 30 dnii od obdrzeni navrhu zadani UP mohly uplatnit
dotéené organy a Krajsky urad Plzenského kraje vyjadieni a sousedni obce podnéty.

Dne 9.1.2018 potizovatel spolu s uréenym zastupitelem v souladu s § 47 odst. 4 stavebniho
zékona vyhodnotil projednani navrhu zadani UP dle viech predlozenych stanovisek a
vyjadfeni, na zakladé nichz navrh zadani UP upravil a piedlozil ke schvaleni Zastupitelstvu
obce Vréenl. Zastupitelstvo obce Vrcenn usnesenim €. 262 z20. vefejného zaseddni dne
22.1.2018 schvalilo zadani UP. Na zékladé schvéaleného zadani UP byl v souladu s § 50 odst.
1 stavebniho zakona zpracovéan projektantem Ing.arch. Vaclavem Staskem navrh UP, pfedany
obci dne 30.7.2018.

Pofizovatel v souladu s § 50 odst. 2 stavebniho zdkona ozndmil opatfenim ze dne 1.8.2018
konani spole¢ného jednani o navrhu UP dne 31.8.2018 s dotéenymi organy a sousednimi
obcemi, soucasn¢ upozornil na lhiitou 30 dnli ode dne jednani pro uplatnéni stanovisek a
pfipominek. Z jednani byl pofizen zaznam. Déle pofizovatel vefejnou vyhlaSkou ze dne
1.8.2018 v souladu s § 50 odst. 3 stavebniho zdkona oznamil, Ze ve 1hité do 30 dnt ode dne
doru€eni vefejnou vyhlaSkou muiZe kazdy uplatnit u pofizovatele pisemné piipominky,
Vv terminu od 17.8.2018 do 17.9.2018 byl navrh UP zvefejnén a vystaven k nahlédnuti u
pofizovatele a obce Vréenl a na webovych strankdch mésta Nepomuk a obce Vrcei.

Potizovatel predlozil ndvrh UP Vréeir k posouzeni Krajskému ufadu Plzetiského kraje,
odboru regiondlniho rozvoje ptipisem ze dne 10.10.2018, Krajsky ufad Plzeniského kraje,
odbor regionalniho rozvoje vydal souhlasné stanovisko k navrhu UP dne 21.11.2018 pod &.j.
PK-RR/5155/18.

Potizovatel spolu s ur€enym zastupitelem a projektantem vyhodnotil vysledky projednéni
navrhu UP Vrdeti dne 7.12.2019, posoudil dorudena stanoviska dotéenych organt a
pfipominky k navrhu UP. Vyhodnoceni s pozadavky na upravu navrhu UP byly piedany
projektantovi Ing. arch. Véaclavu Staskovi ke zpracovani. Vyhodnoceni uplatnénych
pripominek je uvedeno v &asti r) odiivodnéni UP a vyhodnoceni souladu UP s doruéenymi
stanovisky dot&enych organt je uvedeno &asti f) odavodnéni UP.

Dne 19.2.2019 projektant doruil navrh UP pro vefejné projednani, na zakladé &ehoz
potizovatel vetejnou vyhlaskou ze dne 28.2.2019 v souladu s § 52 odst. 1 stavebniho zédkona
oznamil vefejné projednani navrhu UP, které se konalo dne 15.4.2019. Z jednani byl pofizen
zdznam. Nejpozdé€ji do 7 dnil od vetejného jednani mohl kazdy uplatnit pfipominky, vlastnici
pozemkl a staveb dotenych navrhem feSeni, oprdvnény investor a zastupce vefejnosti
namitky a dotéené organy a Krajsky urad jako nadfizeny organ stanoviska.

Potizovatel ve spolupraci s urCenym zastupitelem a projektantem vyhodnotil vysledky
vefejného projednani navrhu UP dne 5.6.2019 a 20.6.2019, s ohledem na vefejné zajmy



zpracoval podle §53 odst. 1 stavebniho zakona navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych
k navrhu UP, vyzval opatienim ze dne 20.6.2019 dotéené organy a Krajsky tfad Plzefiského
kraje jako nadfizeny orgéan k uplatnéni stanoviska do 30 dni ode dne obdrzeni. Vyhodnoceni
vefejného projednani navrhu UP s pozadavky na upravu navrhu UP bylo piedano
projektantovi Ing. arch. Vaclavu Staskovi pro zapracovani do navrhu UP. Vyhodnoceni
uplatnéné pripominky je uvedeno v &asti r) odiivodnéni UP, vyhodnoceni souladu navrhu UP
s doru¢enymi stanovisky dotéenych organti je uvedeno v &asti f) odtivodnéni UP. Souhlasné
stanovisko k navrhu vyhodnoceni ptipominky uplatnéné k navrhu UP vydal Krajsky tfad
Plzenského kraje, odbor regiondlniho rozvoje dne 19.7.2019 pod ¢.j. PK-RR/2343/19
s metodickym konstatovanim, ze nové stanovena podminka pro rozhodovani v zastavitelné
ploSe nebyla projednana s veiejnosti.

Na zékladé¢ vyhodnoceni vefejného projedndni bylo posouzeno, ze doslo k podstatné
tipravé navrhu UP Vréeti, iprava se tyka nové stanovenych podminek vymezené zastavitelné
plochy smiSené obytné¢ Z07 (viz. vyrok kapitola c.5) a 1)). Pofizovatel zajistil upravu navrhu
UP. Pofizovatel piedlozil upraveny navrh UP Vréen k posouzeni Krajskému ufadu
Plzenského kraje, odboru Zivotniho prostiedi ptipisem ze dne 24.7.2019 v souladu s § 53 odst.
2 stavebniho zakona. Krajsky ufad Plzeniského kraje, odbor zivotniho prostiedi vydal
souhlasné stanovisko k upravenému navrhu UP dne 21.8.2019 pod &.j. PK-ZP/11580/19.

Potizovatel vefejnou vyhlaSkou ze dne 12.9.2019 v souladu s § 52 odst. 1 stavebniho
zédkona oznamil opakované vefejné projednani navrhu UP v rozsahu tprav, které se konalo
dne 21.10.2019. V terminu od 12.9.2019 do 23.10.2019 byl upraveny navrh UP zveiejnén a
vystaven k nahlédnuti u pofizovatele a obce Vréen a na webovych strankach mésta Nepomuk
a obce Vrcen. Z jednani byl pofizen zdznam. Nejpozdéji do 7 dnil od opakovaného vetejného
jednani mohl kazdy uplatnit pfipominky, vlastnici pozemkii a staveb dotéenych navrhem
feSeni v rozsahu uprav, opravnény investor a zastupce vefejnosti namitky a dotéené organy a
Krajsky ufad jako nadfizeny organ stanoviska. Namitky a pfipominky nebyly uplatnény.
Vyhodnoceni souladu navrhu UP s doruenymi stanovisky dotéenych organti je uvedeno v
&asti f) odtvodnéni UP.

Nésledné potizovatel v souladu s 54 odst. 1 stavebniho zdkona ptedlozil Zastupitelstvu
obce Vréei navrh na vydani Uzemniho planu Vréeti s jeho odiivodnénim.

b) Vyhodnoceni koordinace vyuZivani izemi z hlediska SirSich vztahi v izemi

Resené tizemi se nachazi v Plzefiském kraji, v okresu Plzefi-jih. Jedna se o uzemi obce
Vréen (Ciselny kod: 558559), které tvoii katastralni izemi Vréen (Ciselny kod: 785209).

Do feSeného tzemi nezasahuje Zadna specificka oblast nadmistniho vyznamu ani
rozvojova osa. Specifické oblast nadmistniho vyznamu SONS Brdy se vSak nachazi tésné za
vychodnim okrajem feSeného izemi, rozvojova osa OR2 Plzen — Nepomuk — hranice kraje
prochazi jihozapadné od feSeného tizemi. V feSeném uzemi se nachdzi jedno samostatné sidlo
Vrcéen. Vzhledem ke své poloze pobliz mésta Nepomuk a existenci silnice II/191 prochazejici
obci a napojujici se na kapacitni silnice Plzeii — Ceské Bud&jovice prochazejici po okraji
mésta Nepomuk ma sidlo pfedpoklad byt zadanou lokalitou pro bydleni v klidném
venkovském prostiedi s dobrou dopravni dostupnosti.

S vyjimkou severozapadniho okraje sidla, kde protéké feka Uslava s pfilehlymi pFirodnimi
porosty, je sidlo obklopeno prevazné zeméde€lsky vyuzivanou pidou. Vychodni ¢ast feSené¢ho
uzemi je zalesnéna. Na vétSing€ tohoto zalesnéného tzemi se rozkladdéa Pirodni park Pod
Stedrym.

Obci prochézi silnice ILt¥idy 1I/191 vedouci z Nepomuku, leziciho jihozapadné feSeného
uzemi, do obce DozZice, nachazejici se vychodné od feSené¢ho tizemi. V obci se od této silnice



I1/191 odpojuje severnim smérem silnice II1.tfidy vedouci do Sedlisté a jiznim smérem mistni
komunikace vedouci do Tojic. Zelezniéni trat’ zasahuje do feSeného tizemi pouze kratkym
tisekem na zapadnim okraji fe§eného tizemi. Jedna se o Zelezniéni trat’ ¢.190 Plzeit — Ceské
Budé¢jovice se zastavkou v nedalekém Dvorci (vlakova stanice Nepomuk).

Obcanska vybavenost obce odpovida velikosti a vyznamu sidla a vzhledem k dobré
dostupnosti mésta Nepomuk s Sirokou nabidkou sluzeb je postacujici. Vyrazny narist ¢i
poptavka po rozsifovani obéanské vybavenosti v obci se nepfedpoklada. Presto je severné od
obce vymezena rozsahlejsi plocha obfanského vybaveni, jako moznost vyuziti prostoru
byvalé piskovny, kde se uvazuje s vybudovanim viceucelového sportovniho, kulturniho a
spolecenského arealu.

Uplatnéni na trhu prace obyvatelé obce nachazeji zejména v pohodIné dopravné
dostupném mésté Nepomuk.

Stavajici koncepce obsluhy fesené¢ho tizemi inZenyrskymi sitémi bude dle potieby dale
rozSifovana. Na severnim okraji obce je vymezena plocha pro realizace Cistirny odpadnich
vod, coz dava sidlu predpoklad pro vybudovani oddilné kanalizace, kterd v souc¢asné dobé
V feSeném uzemi neni.

V feSeném tzemi jsou nove zaloZeny, ¢i spiSe dovymezeny prvky uzemniho systému
ekologické stability. Toto vymezeni predpoklada soucinnost okolnich uzemi, aby byl dotvaren
funkéni ekologicky systém SirSiho tizemi.

S vyjimkou respektovani stavajici dopravni a technické infrastruktury a dotvareni
uzemniho systému ekologické stability nevyplyvaji z uizemniho planu pro Sir$i okoli Zadné
zasadni pozadavky.

c) Vyhodnoceni souladu izemniho planu s politikou izemniho rozvoje a izemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

Politika uzemniho rozvoje

Uzemni plan je v souladu s Politikou izemniho rozvoje, ktera byla schvalena usnesenim
Vlady CR ¢. 929 dne 20.7.2009 ve znéni aktualizace &.1, schvalené usnesenim Vlady CR
¢.276 ze dne 15.4.2015, kterd nabyla Gc¢innosti dne 17.4.2015.

Konkrétni pozadavky vyplyvajici z politiky izemniho rozvoje nejsou pro feSené uzemi
uplatnény. Uzemni plan Vréeii respektuje obecné zasady PUR CR mezi které patii zejména:

- Vytvéfeni pfedpokladll pro udrzitelny rozvoj tizemi, spocivajici ve vyvaZzeném vztahu
uzemnich podminek pro ptiznivé zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel v tizemi.

- Ve vefejném zdjmu chranit a rozvijet ptirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty tizemi, vCetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né
urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity izemi, jeho historie a tradice.

- Pfi stanovovani funkéniho vyuziti tzemi zvaZovat jak ochranu pfirody, tak 1 hospodaisky
rozvoj a zivotni uroven obyvatel; hledat pfi tom vyvazena feSeni ve spolupraci s obyvateli
a dal$imi uZivateli izemi.

- Stanovit podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného tizemi a zajistit ochranu
nezastavéného tzemi.

- Vytvéret vedle podminek pro vznik izemnich systému ekologické stability i podminky pro
vznik souvislych ploch vefejné piistupné zelené (zelené pasy), umoznujici prostupnost
krajiny, jeji rekreacni vyuziti a zachovani reprodukéni schopnosti.



- Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladii izemi pro rizné formy cestovniho
ruchu (napt. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika). Podporovat propojeni z
hlediska cestovniho ruchu atraktivnich mist turistickymi cestami, které umoziuji
celosezonni vyuziti pro rizné formy turistiky (napt. pé€si, cyklo, hipo).

- Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost izemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Dopravni a
technickou infrastrukturu umist'ovat s ohledem na minimalizaci fragmentace krajiny, je-li
to ucelné, do spole¢nych koridort.

- Vytvaret podminky pro preventivni ochranu izemi pied potencialnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami v uzemi (zéplavy, sesuvy pudy, eroze atd.) s cilem minimalizovat rozsah
piipadnych skod. Zejména zajistit izemni ochranu ploch pottebnych pro umistovani
opatfeni na ochranu pted povodnémi a pro vymezeni tzemi uréenych k rozliviim povodni.

- Ptredchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostiedi prostorové-socidlni segregaci s
negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.

- Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych tzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zvlast odivodnénych pripadech

- Pfi stanovovani zplsobu vyuziti izemi davat pfednost komplexnim feSenim pred
uplatiiovanim jednostrannych hledisek a pozadavk, které ve svych dasledcich zhorsuji
stav 1 hodnoty uzemi.

- Pfi planovani rozvoje venkovskych izemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pti
zohlednéni ochrany kvalitni zeméd¢€lské plidy a ekologickych funkei krajiny.

- Uroven technické infrastruktury koncipovat tak, aby spliiovala pozadavky na vysokou
kvalitu Zivota v soucasnosti i budoucnosti

Uzemné planovaci dokumentace vydana krajem

Zasady uzemniho rozvoje Plzeniského kraje byly vydany Zastupitelstvem Plzeniského kraje
dne 2.9.2008, €. usneseni 834/08 a nabyly ucinnosti 17.10.2008.

Uzemni plan je v souladu s Aktualizaci ¢.1 ZUR PK, kterou vydalo Zastupitelstvo
Plzenského kraje dne 10.3.2014 a ktera nabyla G¢innosti dne 1.4.2014.

Resené tizemi nelezi v zadné specifické oblasti nadmistniho vyznamu ani rozvojové ose.
Specifické oblast nadmistniho vyznamu SONS5 Brdy se v8ak nachézi tésné za vychodnim
okrajem feSeného uzemi, rozvojova osa OR2 Plzenn — Nepomuk — hranice kraje prochazi
jihozapadné od feSeného tzemi.

Mezi izemnim planem zohledn&né tikoly vyplyvajici pro fe$ené tizemi ze ZUR PK patii
zejména:

- pfevzit a respektovat plochy a koridory pro vetejnou technickou a dopravni infrastrukturu

- zptesnit USES urovné nadregionalni a regionalni, vyplyvajici z vyse uvedené izemng
planovaci dokumentace vydané krajem

- respektovat zasady ochrany kulturnich pamatek, urbanistickych hodnot tzemi, prostorové
uspotadani krajiny a sidel, chranit historicky ptadorys sidel, v navaznosti na hodnotné
soubory staveb respektovat charakter zastavby

- respektovat pozadavky ochrany krajinnych hodnot - krajinné dominanty a veduty na tizemi
obce a obecné zasady ochrany piirody a krajiny stanovené ZUR PK

- posilovat trvalé osidleni nabidkou volnych ploch pro pfiméteny rozvoj bydleni

- vyuziti izemi usmériovat s cilem posileni obytné funkce, vytvaret podminky pro rozvoj
podnikatelskych aktivit a pfednostniho zabezpeceni funkci izemi z hlediska
infrastrukturnich podminek a ochrany Zivotniho prostredi

- vytvaret podminky pro rozvoj sluzeb a cestovniho ruchu



Uzemni plan Vréen déle respektuje obecné zasady vyplyvajici z Aktualizace ¢.1 ZUR PK,
mezi které patii zejména:
- racionalnim vyuzitim Gzemi minimalizovat negativni dopady hospodéiského rozvoje
zejména na zivotni prostiedi
- k vymezovani novych rozvojovych ploch na pozemcich, které jsou soucasti ZPF, ptistupovat
az po vyuziti vnitinich rezerv sidel a intenzifikaci vyuziti stavajicich podnikatelskych arealt
- pii urbanistickém rozvoji a intenzifikaci vyuziti zastavéného uzemi minimalizovat
fragmentaci krajiny a vytvaret podminky ke zvySovani biodiverzity krajiny
- vytvaret podminky pro zkvalitnéni technické infrastruktury v izemi a obCanského vybaveni
- vytvaiet podminky pro spojitost a funk&nost USES a jeho névaznost na sousedici uzemi

d) Vyhodnoceni souladu izemniho planu s cily a ikoly izemniho planovani, zejména s
pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v tizemi a
pozadavky na ochranu nezastavéného tizemi

Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni
hodnoty uzemi, véetn¢ urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom
chrani krajinu jako podstatnou slozku prostiedi zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti.

S ohledem na to ur¢uje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného tizemi a
nezastavitelnych pozemk. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje
uzemi a miru vyuziti zastavéného uzemi.

Vysledkem potizeni uzemniho planu je zdvazny dokument vytvarejici predpoklady pro
vyvazeny rozvoj vsech funkénich slozek v feSeném uzemi a regulaci jejich optimalnich
uzemnich vztahti. Navrh je zaméfen na feSeni izemné technickych, urbanistickych a
architektonickych podminek vyuziti Izemi, stanovi pfipustné a nepfipustné funkéni vyuZiti a
uspofadani izemi a ploch a jejich zakladni prostorovou regulaci.

Uzemni plan Vréet je v souladu s ukoly uzemniho planovani a vytvaii podminky pro
vyuziti izemi v souladu se zajmy vlastnikli pozemk pfi respektovani pozadavkl na ochranu
hodnot izemi, v¢etné pozadavkl na ochranu ptirody, Zivotniho prostfedi, krajiny a
urbanizovaného Gzemi.

e) Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich
predpisi

Uzemni plan Vrée je zpracovan v souladu se stavebnim zdkonem a jeho provadécimi
piedpisy (vyhlaska ¢.500/2006 Sb. o tizemné¢ analytickych podkladech, izemné planovaci
dokumentaci a zplisobu evidence izemné planovaci ¢innosti, vyhlaska ¢.501/2006 Sb. o
obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi) v platném znéni a metodickymi pokyny MMR
CR.



f) Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpisi - soulad se
stanovisky dotéenych organi podle zvlastnich pravnich predpisi, popiipadé s
vysledkem FeSeni rozpori

Pozdrni ochrana

Pti realizaci jednotlivych staveb je tfeba vychazet z platnych predpist a predkladat pozarné
bezpecnostni feseni.

Pozarni ochrana je zajisténa vyjezdem Hasi¢ského zachranného sboru piipadné Sbory
dobrovolnych hasict. Potteba pozarni vody je kryta odbérem vody z vodovodniho systému ¢i
vodnich nadrzi. Ptistupové komunikace pro pozarni techniku jsou totozné se stavajicimi
komunikacemi v této hierarchii: silnice, mistni komunikace, pfistupové komunikace.

Pti vSech Cinnostech v obcich je tfeba dbat na trvalou pouzitelnost zdroji vody pro haseni
pozarl a nesmi byt narusena funkce objektii poZarni ochrany nebo pozarné bezpecnostnich
zatizeni.

Civilni ochrana

V feseném tizemi nejsou znamy situace, pti kterych by bylo nutné chranit izemi pred
priachodem prilomové viny vzniklé zvIastni povodni. Zajmova Gzemi a prostory, které by
byly dotéeny pozadavky civilni ochrany, se v feSeném tzemi nenachazeji.

Z hlediska ukryti obyvatelstva v disledku mimotadné udélosti budou jako improvizované
ukryty (slouzici ke snizeni destrukénich, radioaktivnich, toxickych a infek¢nich u¢inkt
soudobych zbrani) vyuzivani vhodné Casti stavebnich objektt.

Nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajisténo dovozem cisternami z nedalekého
Nepomuku. Nouzové zasobovani uzitkovou vodou bude zajisténo z mistnich vodoteci a
Z mistnich rybnikd a nadrzi. Nouzové zasobovani el. energii bude zajist¢no mobilnimi zdroji
V soucinnosti s organy civilni ochrany.

Obrana stdtu

V feseném Gizemi se nenachazeji objekty a pozemky, které jsou v majetku Ministerstva
obrany CR. Nejsou znamy pozadavky z hlediska obrany statu.

Ochrana ovzdusi

Hlavnim zdrojem znec€isténi ovzdusi v feSeném tzemi je automobilova doprava na silnici
IL.tfidy, prochazejici obci. Hlavnim zdrojem zne€istovani ovzdusi z regionalniho hlediska je
mésto Nepomuk. Zdrojem znecisténi je rovnéz spalovani tuhych paliv pro vytapéni objektu.
Z lokélniho hlediska ma obec moZnost vydat natizeni, ve kterém bude zakazano pouZivani
nékterych druht paliv v malych zdrojich zneciStovani.

Ochrana zdravi pred ucinky hluku

Hlavnim zdrojem hluku v feSeném tizemi, je automobilova doprava na prijezdni silni¢ni
komunikaci a zelezni¢ni trat’ prochazejici podél zapadniho okraje feseného uzemi.

V ptipadé t€sného kontaktu silniéni komunikace se zastavbou je doporuceno uZiti ¢i
vymeéna béZznych oken za okna protihlukova, dal$i moznosti je provedeni dispozi¢nich zmén
V ptipad¢ stavebnich tprav objektl (pobytové mistnosti a loznice premistit do zklidnénych
prostor apod.). Vhodnym zptsobem protihlukové obrany je pouziti kvalitnich kryti vozovky,
které maji nizkou akustickou emisni vydatnost.

Pdsma hygienické ochrany staveb

V feSeném uzemi nejsou vyhlaSena pasma hygienické ochrany pro zemédélskou nebo jinou
vyrobu.

Radonové riziko

Dle mapy radonového rizika z geologického podlozi se pievazna ¢ast feSen¢ho tizemi
nachazi v kategorii radonového rizika ,,vysoka®, severni okraj feSené¢ho tizemi potom
Vv kategorii radonového rizika ,,nizka*. Pasy podél vodoteci se nachazeji v kategorii
radonového rizika ,,pfechodna‘ (stupen mezi tirovni nizkou a sttedni). Radia¢ni zatéz je vSak




vzdy ovlivnéna téz lokalni situaci (riizna propustnost ptid, lokalni anomalie aktivnich latek
V horninach, ...). Konkrétni radiacni z4téz v misté jednotlivych staveb musi byt zohlednéna
V navrhu stavebnich materidlu ¢i systému zakladani budov.

Nerostné suroviny

V feSeném tizemi Se nenachazi zadna vyhradni loZiska nerostnych surovin ani chranéna
loziska nerostnych surovin.

Poddolovdni

V feSeném tizemi nejsou evidovana zadna poddolovana tizemi.

STANOVISKA KE SPOLECNEMU JEDNANI:

Dotcené organy mohly uplatnit sva stanoviska ve lhité 30-ti dnt ode dne spoleéného jednani,
které se uskutecnilo dne 31.8.2018. Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organt uplatnénych v
ramci spoleéného jednani o navrhu UP Vréei:

Souhlasnd stanoviska:

Ministerstvo primyslu a obchodu, Na Frantisku 32, 110 15 Praha 1 — ¢.j. MPO 57776/2018 ze
dne 6.8.2018.2018 dorugené dne 6.8.2018.2018 pod &.j. VZP/2751/2018-Vét

Hasi¢sky zachranny sbor Plzeiiského kraje, krajské reditelstvi, Kaplifova 9, 320 68
Plzeii — ¢&.j. HSPM-5912-6/2017 UPP ze dne 8.8.2018 doruéené dne 8.8.2018 pod &.j.
VZP/2807/2018-Vét

Ministerstvo obrany CR, Tychonova 1, 160 01 Praha 6 — sp.zn.:1041272018/2018-1150-
OUZ-PHA ze dne 3.9.2018. doru¢ené dne 3.9.2018 pod &.j. VZP/3108/2018-Vét
Ministerstvo Zivotniho prostiedi, Vrsovicka 65, 100 10 Praha 10 — ¢.j. MZP/2018/520/606
ze dne 12.9.2018 dorucené dne 14.9..2018 pod &.j. VZP/3325/2018-Vét

Stanoviska s pozadavky:

Méstsky urad Nepomuk, odbor vedeni — kancelar starosty, pamatkova péce, Nam. A.
Némejce 63, 335 01 Nepomuk — ¢.j. VED/1097/2018-RaM ze dne 17.9.2018 dorucené dne
18.9.2018 pod &.j. VZP/3364/2018-Vét:

Ptipominky k funkénimu vyuZiti izemi a prostorové regulaci:

1. Zastavitelnd plocha Z06- obCanské vybaveni — sportovisté a souvisejici konstrukce (brany,

sité, oploceni) , drobné stavby souvisejici se sportovnim vyuZitim plochy (pfistiesky,
uskladnéni sportovnich potfeb, Satny) moZno umistovat pouze pii okraji zastavitelné plochy,
S vyjimkou pasu v §ifi nemovitosti ¢.p. 47 (byvald humna této nemovité kulturni pamatky ,
evidované v USKP CR pod ¢&. 27287/4-529).

Vyhodnoceni: V navrhu UP bylo vyhovéno.

2.

Pro plochy smisené obytné — bydleni v RD (Z07 a Z08) pozadujeme upravit regulaci
prostorového uspotadani jako max. 1 nadzemni podlazi s obytnym podkrovim bez moZnosti
vystavby s 2 nadzemnimi podlazimi bez obytného podkrovi, nebot’ takovato vystavba by
vyrazné narusila stavajici zastavbu obce a znehodnotila prithledy na zdmek Zelena Hora ¢p.
(rejstiik. ¢ 19115/4- 336 USKP) — pamétku nadregionalniho vyznamu. Pfedmétna KP tvoii
vyraznou dominantu okoli, které se projevuje v mnoha dalkovych pohledech.

Vyhodnoceni: V navrhu UP bylo vyhovéno.



3. Pro zastavbu v jizni ¢asti obce v navrhu tizemniho planu jako plochu smisenou obytnou
(Z04a a Z04b) doporucujeme upravit regulaci prostorového uspotfadani jako max. 1 nadzemni
podlazi s obytnym podkrovim bez moznosti vystavby s 2 nadzemnimi podlazimi bez
obytného podkrovi, nebot’ takovato vystavba by vyrazné narusila stavajici zastavbu obce.

Vyhodnoceni: V navrhu UP bylo vyhovéno.

4. Pozadujeme vypustit Zztextové Casti moznost instalace FVE paneli na pohledové
exponovanych mistech, KP a v blizkosti KP. Umistovani FVE paneld (zmifiované v textové
Casti UP na str. 28) na stiechy domt v historickych sidlech, na kulturnich pamétkach a
Vv jejich blizkosti je z pohledu PP nevhodné (na KP a v jejich blizkosti neptipustné), nebot’
vyrazn¢ negativné ovliviiuji tradi¢ni vzhled sidel a okolni krajiny. O jejich instalaci lze proto
uvazovat pouze na pohledové neexponovanych mistech.

Vyhodnoceni: V navrhu UP bylo vyhovéno.

Méstsky tiFad Nepomuk, odbor VZP — uisek ZP — orgin statni spravy lesi — &j.
VZP/3477/2018-Va za dne 26.9.2018 doruéené dne 26.9.2018:

Z hlediska z4jmu chranénych lesnim zakonem nesouhlasime s vymezenim zastavitelné plochy
Z 09.

V piipadé zastavitelné plochy Z08, kterd je vymezena na pozemcich ve vzdalenosti do 50 m
od okraje lesa, pozadujeme dodrzeni 30 m pasma od okraje lesnich pozemku, které bude
vymezeno jako nezastavitelné plochy. Tato podminka byla uvedena jiz ve vyjadieni k navrhu
zadani izemniho planu Vréen ¢.j. VZP/59/2018-KrM ze dne 28.12.2017.

Odivodnéni

V piedlozeném navrhu uzemniho planu obce Vren neni navrzeno vymezeni zastavitelnych
ploch na pozemcich ur¢enych k plnéni funkci lesa (dale jen ,,PUPFL®), ani nejsou na PUPFL
umist'ovany rekreacni a sportovni stavby.

Zajmy chranéné lesnim zdkonem jsou tak vnavrhu UP dotéeny pouze vymezenim
zastavitelnych ploch na pozemcich do 50 m od okraje lesa.

Plocha Z09 - plochy smiSené obytné
Jedna se o plochu, kterd pfimo navazuje na PUPFL a celd se nachazi na pozemcich do 50 m
od okraje lesniho pozemku. S ohledem na to, Ze se tato plocha témétf cela nachazi
vV pozadovaném 30 m nezastavitelném pasmu a nelze tedy na ni umistit Zddnou nadzemni
stavbu, navrhujeme zruSeni této vymezené zastavitelné plochy.

Vyhodnoceni: V navrhu UP bylo vyhovéno, plocha Z09 smisena obytna (parc.¢. 650, k.q.
Vrcen) byla zruSena.

Plocha Z08 - zastavitelné plochy
Jedna se o plochu, jejiz pievazujici ¢ast se nachdzi uvnitf plochy do 50m od okraje lesa, ale
pfi jejim zmenSeni a vymezeni 30 m nezastavitelného pasma od okraje lesnich pozemki
zustane jeSté dostate¢na plocha pro umisténi staveb. Z toho diivodu je mozZno tuto plochu, po
pozadované tipravé, v navrhu UP vymezit.

Vyhodnoceni: V navrhu UP bylo vyhovéno.

K dotceni pozemkil ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa je podle § 14 odst. 2 lesniho zdkona
tteba souhlasu orgéanu statni spravy lest. Podle ustanoveni § 22 odst. 1 lesniho zdkona jsou
vlastnici nemovitosti nebo investofi staveb a zatizeni povinni provést na sviij ndklad nezbytné
nutna opatieni, kterymi jsou nebo budou jejich pozemky, stavby a zatizeni zabezpeceny pred
Skodami zplsobenymi zejména sesuvem pudy, padanim kament, padem stromt nebo jejich
Casti, pfesahem vétvi a kofentl, zastinénim a lavinami z pozemkd uréenych k plnéni funkci



lesa. Rozsah a zpusob zabezpecovacich opatieni stanovi orgéan statni spravy lesi, pokud neni
podle zvlastnich predpist pfislusny jiny organ statni spravy.

Vzhledem k uvedenému je nutné vymezovani ploch, jimiz mizou byt dot¢eny pozemky ve
vzdalenosti do 50 m od okraje lesa, vénovat zvySenou pozornost. PredevSim z divodu
piedchdzeni moznym budoucim tlakiim na existenci ¢i stav lesa (lesnich porostl) a zptisob
hospodateni v lese je zddouci plochy, pfedevsim pak plochy zastavitelné, umist'ovat pouze ve
vyjimecnych a fadné odivodnénych ptipadech. Ma-li byt zastavitelna plocha umisténa a
vymezena na pozemcich do 50 m od okraje lesa, je vzdy nutné brat v tivahu existenci lesniho
porostu na navazujicich lesnich pozemcich a jeho vliv na okoli v mytnim véku, plynouci
z jeho prosté existence (mozné ohrozeni pozemki a staveb padanim kameni, padem stromt
nebo jejich casti, presahem vétvi a kofentl, zastinénim apod.). Déle je nutné brat v uvahu i
potfebu zachovani piistupu do lesa a povinnost jeho fadného obhospodafovani. Vzdy je proto
nutné respektovat navazujici lesni porosty a zastavitelné plochy vymezovat ve vzdalenosti
vEtsi, nez je pramérnd vyska dospélych lesnich porosti, prevazné 25 - 30 m.

Méstsky tifad Nepomuk, odbor VZP — iisek ZP — organ ochrany piirody — &.j.
VZP/3488/2018-KrM za dne 27.9.2018 doru¢ené dne 27.9.2018:
Organ ochrany piirody pozaduje, aby plochy, které jsou v navrhu Uzemniho planu Vréeii
(déle jen ,,navrh*) vymezeny jako plochy smiSené obytné (jako zastavitelné) a soucasné je na
nich vymezen lokalni USES — konkrétné Gizemi podél a véetné Cedovického potoka na piitoku
Opatského rybnika, pozemek p. €. 7/2 v k. 0. Vréen,, pozemky, ¢i jejich ¢asti v tésné blizkosti
Opatského rybnika smérem severovychodnim, samotny Opatsky rybnik, pozemky p. ¢. 103,
98/1 a 98/2 poptipadé dalsi ptiléhajici v k. 0. Vrcen a dale odtok z rybnika a ¢asti pozemkii p.
¢. 1188/1 a 1187/1 poptipadé dalsi priléhajici v k. 0. Vrcen, byly specifikovany a regulovany
(zejména zastavba téchto ploch) i v textové ¢asti navrhu bud’ v rdmci navrzené plochy anebo
zcela samostatné navrzenim nové plochy USES, popiipadé aby tyto plochy byly zahrnuty do
ploch smiSenych nezastavéného tizemi — krajinné zelen a byly takto zaneseny i1 do vykresu ¢.
2 (Hlavni vykres urbanistickd koncepce) a vykresu €. 5 (Koordinacni vykres) navrhu.
Odtivodnéni:
Organ ochrany pfirody vznd$i vySe uvedeny pozadavek proto, aby nemohlo dojit
k nejednoznaénym vykladim navrhu, jelikoz vySe jmenované plochy - plochy smiSené
obytné, na kterych je soucasné vymezen lokalni USES, nejsou Vv textové ¢asti navrhu nijak
pfesné definovany a regulovany. Tento poZadavek je vznesen i proto, aby bylo ziejmé a jasné,
jaké stavby anebo ¢innosti 1ze a jaké nelze do téchto ploch USES umistovat.
Plochy USES a tedy plochy piirodni se, dle § 16 vyhlasky &. 501/2006 Sb. o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Gizemi ve znéni pozd¢jSich predpist, vymezuji za ucelem zajisténi
podminek pro ochranu piirody a krajiny. Samotny USES je dle § 3 zdkona na ochranu piirody
definovan jako vzdjemné propojeny soubor pfirozenych i pozménénych, avSak ptirodé
blizkych ekosystému, které udrzuji pfirodni rovnovahu. Proto je potieba, aby z navrhu
Uzemniho planu Vréen tyto zdkonné skuteénosti jasné vyplyvaly a piirodni rovnovéha tohoto
uzemi nemohla byt ohrozena pouhou nejasnosti tdajii umoznujici jeji naslednou zastavbu ¢i
provadénim ¢&innosti znemozitujicich vySe uvedené. Uzemni plan musi udavat jasné
predpoklady pro ochranu ploch tvoticich USES.

Vyhodnoceni: Pozadavku bylo vyhovéno, vyuziti ploch USES bylo popsano v textu.

Krajsky uiad Plzeiiského kraje, odbor ZP, Skroupova 18, 306 13 Plzei — ¢&j. PK-
7P/16153/18 ze dne 26.9. 2018, doru¢ené dne 1.10.2018 pod &.j. VZP/3489/2018-Vét:

- Ptedlozeny navrh tzemniho planu navysuje zdbor zemedélské ptidy nad rdmec stavajicich
zastavitelnych ploch. Ve smyslu ust. §§ 4 a 5 nelze vymezovat na zeméd€lské padeé nové
zastavitelné lokality, dokud nebudou vyuzity plochy stavajici, nebo nebudou stavajici a nové

10



navrhované lokality vzajemné plosné kompenzovany. Kromée zcela specifickych a nezbytnych
zaméru nelze vyslednou bilanci zdboru ZPF navySovat.

- Rovnéz je nutné zdlraznit, ze ve smyslu § 4 odst. 3 a 4 zakona neni mozné na puadach I. a
II. tfidy ochrany vymezovat nové rozvojové plochy nebo meénit jejich funkéni vyuziti,
aniz by u nich byl prokdzan vyrazné ptrevazujici vetfejny zdjem nad vefejnym zajmem
ochrany zeméd¢lského piidniho fondu. Tuto skutecnost je nutno prokazat u lokality Z13
(déale oznacovana jako Z12 — zména znaceni vyvolana vypusténim jedné lokality).

~ Dale je nutné plochy krajinné zelend (kromé& ploch realizace USES) ponechat soudasti
zemédélského pidniho fondu.

Vyhodnoceni: Zabor zemedélské ptidy byl konzultovan s dotéenym organem na Krajském
ttadu PK, odbor ZP samostatné. Na zakladé jednani byla provedena zejména redukce nové
vymezenych zastavitelnych ploch, vypustény zastavitelné plochy dle platného UP doposud
nevyuzité. Navrh UP byl dle konzultace upraven.

Souhlasné stanovisko krajského uradu: 5
Krajsky urad Plzeniského kraje — odbor regionalniho rozvoje, Skroupova 18, 306 13 Plzen
ze dne 21.11.2018 ¢.j. PK-RR/5155/18.

STANOVISKA K VEREJNEMU PROJEDNANI

Dotcené organy mohly uplatnit sva stanoviska ve lhGté do 7 dnl ode dne vefejného
projednéni dle ust. § 52 stavebniho zdkona, které se uskutecnilo dne 15.4.2019. Vyhodnoceni
stanovisek dotéenych organt uplatnénych v ramei vefejného projednani navrhu UP Vréen:

Souhlasnd stanoviska:

Ministerstvo primyslu a obchodu, Na FrantiSku 32, 110 15 Praha 1 — ¢j. MPO
20015/2019 ze dne 11.3.2019 dorucené dne 12.3.2019 pod &.j. VZP/876/2019-Vét

Hasi¢sky zachranny sbor Plzeiiského kraje, krajské reditelstvi, Kaplifova 9, 320 68
Plzeii — ¢&.j. HSPM-5912-6/2017 UPP ze dne 8.3.2019 doru¢ené dne 11.3.2019 pod &,j.
VZP/846/2019-Vét

Ministerstvo obrany, Tychonovova 1, 160 01 Praha 6 sp.zn.: 107569/2019-1150-OUZ-
PHA ze dne 16.4.2019 doru¢ené dne16.4.2019 pod &.j. VZP/1357/2019-Vét

Krajsky uiad Plzeiiského kraje, odbor Zivotniho prostiedi, Skroupova 18, Plzei — &.j.
PK-ZP/2941/19 ze dne 25.4.2019 dorugené dne 29.4.2019 pod &.j. VZP/1604/2019-Vét

Stanovisko s podminkami:

Statni pozemkovy urad — Krajsky pozemkovy urad pro Plzenisky kraj, nam. G. Piky

2110/8, 326 00 Plzen — ¢.j. SPU 165211/2019 ze dne 18.4.2019 dorucené dne 18.4.2019 pod

&.j. VZP/1495/2019-Vét:

Statni pozemkovy ufad snavrhem uUzemniho planu Vr€en souhlasi za nize uvedenych

podminek:

- Pozadujeme vyznacit v hlavnim vykresu vetejné infrastruktury linie staveb vodnich d¢l —
hlavni odvodiovaci zatizeni (HOZ), které¢ je v souladu s § 56 odst. 6 zakona ¢. 254/2001
Sb., o0 vodach a o zméné nékterych zakont a § 4 odst. 2 zakona ¢. 503/2012 Sb., v majetku
statu a prisluSnosti hospodatreni Statniho pozemkového ufadu. Jednd se o 1 zatrubnény
odvodnovaci kanal. Z diivodu vyznaceni do hlavniho vykresu ptikladame situaci (viz
priloha €. 1) s vyznacenim jednotlivych tras HOZ. Dle nam dostupnych podkladli se
V zdjmovém Uzemi nachazi také podrobné odvodiovaci zatizeni (POZ) — drenazni sit,
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ktera je prisluSenstvim pozemkul. Stav a funk¢nost neni Statnimu pozemkovému ufadu
znama. Informaci o existenci POZ je postacujici uvést v textové ¢asti izemniho planu.

- Daéle upozoriiujeme na nezbytnost zachovani stavajicich pfistupovych cest a sjezdi na
zemédelské pozemky.

Vyhodnoceni: Navrh UP byl dle pozadavku doplnén.

STANOVISKA K NAVRHU VYHODNOCENi PRIPOMINEK PO VEREJNEM
PROJEDNANI

Dotcené organy mohly uplatnit své stanoviska ve lhité do 30 dnti ode dne doruceni vyzvy ze
dne 20.6.2019 dle ust. § 53 odst. 1 stavebniho zakona k navrhu vyhodnoceni piipominek po
vefejném projednani navrhu UP Vréeti.

Krajsky ufad Plzeiiského kraje, odbor regionalniho rozvoje, , Skroupova 18, 306 13 Plzeii
ze dne 19.7.2019 ¢.j. PK-RR/2343/19 souhlasné stanovisko s metodickym konstatovanim:

Nové stanovena podminka pro rozhodovani v dané ploSe Z07 nebyla fadné projednana
s vetejnosti, ktera by timto mohla byt kracena na svych pravech se s podminkou seznamit
ptipadné se k ni v zdkonnych mantinelech vyjadrit.

Vyhodnoceni: JelikoZ tak doslo k podstatné upravé navrhu UP, bude nové stanova podminka
zastavitelné plochy smisené obytné projednana na opakovaném vefejném projednani. (Viz.
vyrok kapitola c.5) al)).

STANOVISKA K OPAKOVANEMU VEREJNEMU PROJEDNANI
Dotcené organy mohly uplatnit sva stanoviska ve lhit€¢ do 7 dni ode dne opakovaného
vefejného projedndni dle ust. § 52 stavebniho zakona, které se uskutecnilo dne 21.10.2019.

Souhlasna stanoviska:

Ministerstvo Zivotniho prostiedi, VrSovicka 1442/65, 100 10 Praha 10 — ¢j. MZP/
2019/520/844 ze dne 24.10.2019 dorucené dne 24.10.2019 pod &.j. VZP/3853/2019-Vét
Statni pozemkovy urad, Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3, ¢.j. SPU 433590/2019 ze
dne 25.10.2019 dorudené dne 25.10.2019 pod &.j. VZP/3891/2019-Vét

g) Vyhodnoceni u¢elného vyuZiti zastavéného tizemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch

Zastavéné tzemi

Zastavéné tizemi je ucelné€ vyuzité. Pfevazna ¢ast obci je vyuzita s funkéni ndplni smisenou
obytnou, doplnénou solitérnimi drobnymi plochami ob¢anské vybavenosti. Na severnim
okraji obce, oddélen¢ od obce izkym pasem zemédélsky vyuzivané plidy, se rozklada
zeméd¢€lsky aredl byvalého JZD. Drobné solitérni zastavéné plochy se v feSeném uzemi
vyskytuji jako objekty byvalych mlyni, hajoven a samot. Solitérné ptisobici drobné zastavéné
plochy na zdpadnim okraji feSeného uzemi jsou okrajové €asti zastavénych ploch sousedniho
katastralniho uzemi.

Zastavitelné plochy

Vymezen¢ zastavitelné plochy jsou zejména plochy smiSené obytné v prolukach a
okrajovych ¢astech obce. Drobné plochy vyroby a skladovani jsou v feSeném izemi
vymezeny jako dotvarovani stavajiciho zemédé€lského aredlu na severnim okraji sidla.
Zastavitelna plocha pro hromadnou vetejnou rekreaci je vymezena na jihovychodnim okraji
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obce v navaznosti na stavajici drobnou vodni plochu. Zastavitelné plochy ob¢anského
vybaveni jsou vymezeny na jiznim okraji obce, kde je vymezena za ui¢elem realizace
sportovist’ zakladni a matefské Skoly a zejména pak rozsahlejsi solitérni plocha
severovychodné¢ od zemédé€lského arealu, vymezena v prostoru byvalé piskovny, kde je
uvazovano s realizaci viceucelového sportovné kulturniho a spolec¢enského arealu. Drobna
solitérni plocha technického vybaveni je vymezena u feky Uslavy v prostoru mezi obci a
zemede€lskym aredlem pro moznost realizace Cistirny odpadnich vod.

Témér vSechny rozvojové zastavitelné plochy vychazi z predesiého platného izemniho
plénu, ktery byl zpracovan v roce 1997. Rozvojové plochy piedeslého uzemniho planu byly
vyhodnoceny a aktualni z nich byly do tohoto izemniho planu zapracovany, upraveny ¢i
redukovany a doplnény dle soucasnych zaméri a pozadavki obce.

Potieba vymezeni zastavitelnych ploch vychdzi ze v souc¢asné dob¢ vzriistajici poptavky po
bydleni v klidném vesnickém prostfedi s dobrou dopravni dostupnosti vétsich sidel.
Zastavitelné plochy pro hromadnou rekreaci a pro ob¢anské vybaveni jsou vymezeny za
ucelem zajisténi moznosti kvalitni rekreace, spolecenského, kulturniho a sportovniho vyziti
obyvatel i navstévnikl feSeného tizemi s moznosti rozvoje drobnych podnikatelskych aktivit
s témito funkcemi spojenymi. Drobna zastavitelna plocha pro realizaci ¢istirny odpadnich vod
je vymezeny za Gi¢elem moznosti realizace v soucasné dobé neexistujici oddilné kanalizace.

Rozvoj obce je ptiméfeny soucasné poptavce po bydleni v klidném vesnickém prostiedi
s dobrou dopravni dostupnosti.

h) Vyhodnoceni splnéni poZadavki zadani

Lze konstatovat, Ze pozadavky vyplyvajici ze zadani tzemniho planu Vrcen (schvaleno
usnesenim zastupitelstva obce Vrcen) byly dle vyznamu splnény, feSeny ¢i respektovany.

Celé feSené Uizemi je izemnim planem ¢lenéno na plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti
dle vyhlasky €.501/2006 Sb., kter¢ jsou rozdéleny na plochy stabilizované a plochy zmén. U
vSech ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti jsou stanoveny podminky pro vyuZiti téchto ploch.
V izemnim planu jsou vymezeny vetejné prospéSné stavby a opatieni.

Uzemni plan vychazi z piedeslého platného izemniho planu, ktery byl zpracovan v roce
1997. Rozvojové plochy piedeslého tizemniho planu byly vyhodnoceny a aktualni z nich byly
do tohoto izemniho pldnu zapracovany, upraveny ¢i redukovany a doplnény dle souc¢asnych
zaméru a pozadavku obce.

Uzemni plan vytvaii pfedpoklady a podminky pro rozvoj celého tizemi s ohledem na
ochranu pfirodnich, civiliza¢nich a ostatnich hodnot tzemi a zajist'uje zédkladni predpoklady
pro udrzitelny rozvoj feSeného tzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu ptiznivého Zivotniho
prostiedi, hospodaiského rozvoje a soudrznosti spolecenstvi obyvatel izemi. V feSeném
Uzemi je zajiSténo posileni obytné funkce a jsou vytvofeny podminky pro rozvoj
podnikatelskych aktivit.

Stavajici urbanisticka struktura a koncepce sidla i celého feSeného izemi jsou principielné
zachovany. Je respektovan venkovsky charakter a nizkopodlazni hladina zastavby, jsou
respektovany dominanty uzemi a urbanistické hodnoty obce. Jsou zachovana stavajici vefejna
prostranstvi. Nova zastavba je v plochach stavajicich zastavénych ploch regulovana ve vztahu
ke stavajicimu zejména objemovému a tvarovému feseni stavajicich staveb.

Uzemni plan respektuje limity vyuziti uzemi, vyplyvajici z UAP ORP Nepomuk,
zohledniyje silné a slabé stranky SWOTT analyzy a fesi problémy vyplyvajici z této analyzy a
doplnuyjicich prazkumi a rozbort.

Stavajici dopravni kostra feSeného izemi tvorena stavajici silnici 11/191, silnicemi III. tridy
a doplnéna siti mistnich komunikaci je respektovana a dle potieb zastavitelnych ploch dale
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rozvijena. V feSeném tizemi je respektovana stavajici zelezni¢ni trat’, véetné koridoru pro jeji
zdvojkolejnéni a tvarovou rektifikaci, vymezeného v ZUR PK. V tizemnim planu jsou
zakresleny stavajici cyklistické a turistické trasy.

Vertejna technicka infrastruktura feSeného izemi je zachovana a déle rozvijena dle potieb
zastavitelnych ploch. V feSeném tzemi je vymezena plocha pro moznost realizace Cistirny
odpadnich vod jako zékladni ptedpoklad pro moznost vybudovani chybéjici oddilné
kanalizace v obci.

Uzemni plan respektuje a chrani piirodni hodnoty Gizemi, ve volné krajing nejsou
zakladany nové samostatné rozvojové lokality, S vyjimkou solitérni plochy ob¢anského
vybaveni, fesici problém vyuzitelnosti byvalé piskovny. Zastavitelné plochy tésn¢€ navazuji na
zastavéna tizemi sidel a svym funk¢énim vyuzitim neovliviiuji negativné kvalitni krajinu, ktera
je obklopuje. Plochy a pasy zelen¢ kolem zeméd¢lského arealu jsou zachovany a dale
rozvijeny. Jsou respektovany vodni toky s udolni nivou, vodni plochy a lesni porosty.

V izemnim planu je vymezen izemni systém ekologické stability a zpfesnén prabéh jeho
skladebnych casti.

hl) vyhodnoceni souladu se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a

podminkami K jeji upravé v piipadé postupu podle §51 odst.2 stavebniho
zakona

Uzemni plan nebyl fesen ve variantach.

h2) vyhodnoceni souladu s pokyny pro zpracovani navrhu izemniho planu v
pripadé postupu podle §51 odst.3 stavebniho zakona

Z projednani navrhu uzemniho planu nevyplynula potieba potidit novy navrh uzemniho

planu.

h3) vyhodnoceni souladu s pokyny pro pi‘epracovani navrhu izemniho planu
v pripadé postupu podle §53 odst.3 stavebniho zakona

Z projednani navrhu tzemniho planu nevyplynula potieba navrh 1zemniho planu

prepracovat.

h4) vyhodnoceni souladu s pokyny k apravé navrhu izemniho planu v pripadé
) postupu podle §54 odst.3 stavebniho zakona
Uzemni plan byl odsouhlasen zastupitelstvem obce

h5) vyhodnoceni souladu s rozhodnutim o porizeni izemniho planu nebo jeho

zmény a o jejim obsahu v pripadé postupu podle §55 odst.3 stavebniho zikona
Bude feseno v ptipadé zruseni platnosti ¢asti izemniho planu nebo nebude-1i mozno podle
uzemniho planu rozhodovat na zakladé §54 odst. 4 az 6 Stavebniho zékona.
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i) Komplexni zdiivodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané varianty

i.1) Zakladni idaje o FeSeném uzemi
Resené tizemi se nachazi v jinovychodni &asti Plzetiského kraje, v okrese Plzen-jih,
severovychodné od mésta Nepomuk. Re$enym tizemim je tizemi obce Vréeti (¢iselny kod:
558559), které tvori katastralni izemi Vréen (Ciselny kod: 786209).

V feSeném tizemi se nachazi jedno samostatné sidlo, obec Vrcen. Vedle tohoto sidla se
Vv feSeném uzemi nachdzi i nékolik drobnych zastavénych ploch, které vesmés vznikly
historicky z ptivodnich mlynt, hajoven a samot. Drobné zastavéné plochy na zapadnim okraji
feSen¢ho uzemi jsou plochy zastavby na sousednim katastralnim uzemi zasahujici i do
feSen¢ho uzemi.

Sidlo plni v souc¢asné dob¢ zejména funkci obytnou, ktera je doplnéna jednotlivymi
drobnymi sluzbami a Zivnostmi. Sir$i nabidka obanské vybavenosti je zajiténa v dopravné
velmi dobie dostupném mésté Nepomuk. Na severnim okraji sidla se nachazi vyrobni a
skladovaci aredl, vznikly z byvalého JZD. Pro individuélni rekreaci vyuzivaji obyvatelé vedle
soukromych zahrad rodinnych domi piirodni plochy v okoli, zejména ptirodni porosty podél
teky Uslavy, protékajici po zapadnim okraji obce a lesni porosty ve vychodni &asti feSeného
uzemi.

Obci prochazi silnice I1.t¥idy 11/191, ktera spojuje mésto Nepomuk a obec Dozice. Tato
silnice je na jiznim okraji Nepomuku napojena na kapacitni silnici I/20 Plzeii — Ceské
Budgjovice. Zelezni¢ni trat’ &.190 Plzen — Ceské Budg&jovice prochazi zapadné od feseného
uzemi a do feSeného izemi zasahuje pouze kratkymi useky na jeho okraji. Zastavka na této
trati se nachazi ve Dvorci, mistni ¢asti Nepomuku, nedaleko od obce.

Vétsina ekonomicky aktivnich obyvatel je zaméstnana ve velmi dobie
dostupném Nepomuku nebo v dalsich vzdalenéjsich, ale silnici Ltfidy dobie dostupnych
vétsich méstech. Drobné uplatnéni nabizi i vyrobni a skladovaci areal na okraji sidla.

Terén feSeného Gizemi je mirné zvinény. Sidlo je s vyjimkou svého zapadniho okraje, kudy
protéké feka Uslava s piilehlymi nivnimi porosty obklopena prevazné zemédélsky
vyuzivanou pudou. Ve vychodni ¢asti feSeného Gizemi, ktera je souvisle zalesnéna, se rozklada
Piirodni park Pod Stédrym. Mensi solitérni plochy lesnich porosti se viak nachazeji témét
Vv celém feSeném Uizemi.

Resenym tuzemim protéka od jihu k severu obloukem v zapadni &asti feSeného izemi feka
Uslava, ktera svoji idolni nivou pfirozené lemuje zdpadni okraj obce. Jako pravostranny
ptitok se do Uslavy vléva Myslivsky potok, ktery protéka po jiznim okraji feseného tizemi, a
Cecovicky potok, ktery protéka od severovychodu celym fesenym tizemim a v obci tsti do
Uslavy. Dal§im pravostrannym piitokem Uslavy je Cizkovsky potok, ktery vsak prochazi
pouze severnim okrajem feseného tizemi a do Uslavy se vléva mimo fe$ené izemi u obce
Srby. Cecovicky potok napaji Opatsky rybnik ve stiedni asti obce. Nékolik dalsich vodnich
ploch se nachazi pobliz vodoteci ve formé drobnych rybnickii, navesnich rybnickl a nadrzi.

V trase feky Uslavy a Myslivského potoka prochazi fesenym tzemim tzemni systém
ekologické stability v regionalni urovni. Od tohoto koridoru se vesmes v trasach vodoteci
odpojuji dalsi biokoridory v urovni lokélnich biocenter a biokoridort.

I.2) Zduavodnéni prijatého FeSeni
Uzemni plan Vréen je zpracovan dle zadani izemniho planu schvaleného
zastupitelstvem obce Vréen. V souladu s timto zadanim vychazi témét vSechny rozvojové
zastavitelné plochy z uzemniho planu, ktery byl zpracovan v roce 1997. Rozvojové plochy
piedeslého izemniho planu byly vyhodnoceny a aktualni z nich byly do tohoto izemniho
planu zapracovany, upraveny ¢i redukovany a doplnény dle soucasnych zamért a pozadavki
obce.
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Nejvyraznéjsimi prvky z hlediska rozsahu zastavitelnych ploch jsou navrhové plochy
smisSené obytné, vymezené V prolukach a na okrajich sidla a solitérni navrhova plocha
obcCanského vybaveni, fesici vyuziti nezrekultivovaného prostoru byvalé piskovny.

Zasady tizemniho rozvoje Plzenského kraje nevymezuji pro feSené uzemi zadné vyrazné
prvky majici vliv na tvarovani krajiny (dopravni koridory a koridory technické
infrastruktury), s vyjimkou koridoru pro zdvojkolejnéni a tvarovou rektifikaci stavajici
zelezni¢ni traté, ktery se vSak feSeného uzemi dotyka pouze okrajoveé. Ani izemni plan zadné
takovéto prvky nenavrhuje, naopak dle pozadavku obce vypousti koridor silni¢niho obchvatu
obce, vymezeny v predeslém platném uzemnim planu.

Plochy smiSené obytné

Plochy smisené obytné jsou vymezovany zejména z ditvodii V soucasné dob¢ vzristajici
poptavky po bydleni v klidném vesnickém prosttedi s dobrou dopravni dostupnosti vétSich
sidel. Rozvojové plochy byly vesmés vymezeny jiz v predeslém platném izemnim planu
z roku 1997, ze kterého dle zadani tento izemni plan vychazi a dale jej rozviji.

Zastavitelna plocha Z01 je vymezena na vychodnim okraji obce podél silnice jako plocha
piirozeného ristu obce. V navaznosti na tuto zastavitelnou plochu je zde vymezena plocha
uzemni rezervy RO1, a to za icelem moznosti budouciho rozvoje této zastavitelné plochy.

V plose uzemni rezervy nejsou piipustné zasahy, které by znehodnotily izemi pro ucel
rozvoje funkce smisené obytné. Podminkou pro budouci vyuziti této plochy izemni rezervy je
prokazani potieby vymezeni dal$ich zastavitelnych ploch s funkénim vyuzitim smiSené
obytné a moznost napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu. Na vychodnim okraji
obce je dale vymezena plocha Z02 a to v plochach zahrad, které navazuji na pas zastavby
podél mistni komunikace. Cast této plochy je vymezena jako plocha zahrad (plochy smisené
obytné — zahrady) a to z divodu omezeni budouciho zaboru ZPF. Cela plocha bude ziejmé
vyuzivana jako jeden celek, avSak v plose zahrad bude mozno umistovat pouze stavby bez
naroku na zabor ZPF. Plocha Z03 je navrzena ve vychodni ¢asti obce jako doplnéni zastavby
obce, kdy je vymezena v nezastavéné plose obklopené stavajici zastavbou. V této ploSe jsou
zaroven vymezeny plochy komunikaci, které jsou zde vymezeny na zaklad¢ existence
stavajicich inZenyrskych siti a to pravé v trasach této infrastruktury. Jako dotvarovani stavajici
zastavby je vymezena i plocha Z04 na jiznim okraji obce. Tato plocha je oproti predeslému
uzemnimu planu plosné redukovana a to z divodu dlouhodobého nevyuziti moznosti zastavy.
Zastavitelné plochy kompenzujici tuto redukci jsou vymezeny v prostorové vhodnéjsich
Castech obce. Plochy Z07 a Z08 v zapadni ¢asti obce vyplnuji protilehlé proluky podél silnice
prochézejici obcei. Vyuziti téchto ploch je zde vSak vyrazn€ limitovano existenci stavajiciho
vzdus$ného el.vedeni a ochrannym pasmem lesa. V lokalit¢ Z07 je stanovena povinnost
zpracovani izemni studie pfed rozhodovanim o umistovani staveb, fesici zplisob zastavby

Vv této lokalité. Divodem této podminky je komplikovana moznost dopravniho napojenti,
vyrazné limitujici poloha stavajicich inzenyrskych siti a potfeba zachovani volné pési
prostupnosti této lokality od pfilehlé silnice smérem ke hibitovu. Pokud by tizemni studie
nebyla ve stanovené lhit€ zaregistrovana, je potom nadale podminkou vystavby v této lokalité
zajisténi volné pesi prichodnosti skrz lokalitu od ptilehlé silnice smérem ke hibitovu. Toto
pesi propojeni je vyuzivano obyvateli jizni Casti obce k dosazitelnosti vlakové zastavky ve
Dvorci a dale mésta Nepomuku. V piipadé jeho pieruseni zastavbou by pro néj neexistovala
adekvatni nahrada.
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Plochy vyroby a skladovani

Plochy vyroby a skladovani jsou vymezeny jako rozsiteni stavajiciho arealu, a vychazi
Z potieby rozvoje hospodaiské ¢innosti (pfevazné zemédélské) stavajiciho zemédélského
druzstva. Rozvojové plochy byly vesmées vymezeny jiz v pfedeslém platném tizemnim planu
Z roku 1997, ze kterého dle zadani tento izemni plan vychazi a dale jej rozviji.

Plocha Z09 je vymezena jako drobné dotvarovani aredlu na jeho jiznim okraji, kdy rozsah
tohoto doplnéni respektuje hranici stavajici vzrostlé zelené. Plocha Z10 na severnim okraji
arealu je vymezena za ti¢elem moznosti pfipadného rozvoje tohoto arealu.

Plochy technické infrastruktury

Zastavitelna plocha technické infrastruktury Z12 u feky Uslavy na severnim okraji
zastavéného tizemi, v ploSe mezi obci a zeméde€lskym aredlem, je urcena k realizaci Cistirny
odpadnich vod a byla vymezeny jiz v pfedeslém platném tzemnim planu z roku 1997, ze
kterého dle zadani tento uzemni plan vychazi a dale jej rozviji. Tato zastavitelna plocha se
vSak nachdzi na okraji aktivni zony zaplavového tizemi a podminky zéstavby v této zoné je
nutné projednat se spravcem povodi. Realizace COV si s ohledem na tuto skute¢nost ziejmé
vyzada terénni Gpravy, specifické technicka opatfeni apod..

Plochy dopravni infrastruktury

Zasady uzemniho rozvoje Plzeiiského kraje nevymezuji pro feSené izemi zadné dopravni
koridory s vyjimkou koridoru pro zdvojkolejnéni a tvarovou rektifikaci stavajici zelezni¢ni
trat¢ (K01 a K02), ktery se vsak feSeného tizemi dotyka pouze okrajové a to na jeho zapadnim
okraji, podél kterého stavajici Zeleznice prochazi.

Ani uzemni plan zadné vyrazné prvky majici vliv na tvarovani krajiny nenavrhuje, oproti
predeslému platnému tzemnimu planu naopak na zéklad€ poZadavku obce vypousti silni¢ni
obchvat obce, ktery se dnes jevi jako nepotiebny a nezadouci. Uzemni plan vymezuje pouze
nékolik tras €elovych komunikaci, které jsou urceny k dopravni obsluze ¢i k dopravnimu
napojeni zastavitelnych ploch. Uvniti jedné zastavitelné plochy smisené obytné (Z03) je
vymezena konkrétni poloha mistnich a uc¢elovych komunikaci Z13 a to z divodu existence
stavajicich inZenyrskych siti, kde je Zadouci, aby komunikace, které budou vznikat v
této zastavitelné ploSe, byly situovany prave v trase téchto siti.

Plochy rekreace

Zastavitelna plocha pro hromadnou rekreaci Z05 na jiznim okraji obce je vymezena
V navaznosti na drobnou vodni plochu za ti€elem zajisténi moznosti kvalitni rekreace pro
obyvatele 1 ndvstévniky feSen¢ho uzemi s moznosti rozvoje drobnych podnikatelskych aktivit
s touto funkci spojenych. V této ploSe se uvazuje zejména s formou pobytovych luk
doplInénych hiisti a sportovisti s moznosti vyuziti vodni plochy. Dle vysledného charakteru
aredlu se pocita i s objekty socidlniho a provozniho zadzemi a dle potieb téZ ptipadnymi
souvisejicimi odstavnymi plochami pro dopravni prostiedky navstévnikd.

Tato zastavitelnd plocha hromadné rekreace byla vymezena jiz v predeslém platném
uzemnim planu z roku 1997, ze kterého dle zadani tento uzemni plan vychazi a déle jej
rozviji, je v§ak timto izemnim planem redukovana. Redukovana plocha je vymezena jako
plocha tizemni rezervy R02, a to za icelem moZznosti budouciho rozvoje této zastavitelné
plochy. V plose izemni rezervy nejsou piipustné zasahy, které by znehodnotily tizemi pro
ucel budouciho rozvoje funkce hromadné rekreace. Podminkou pro budouci vyuziti této
plochy izemni rezervy je prokazani potieby rozsifeni vymezené zastavitelné plochy
hromadné rekreace, coz se v soucasné dob¢ nejevi jako aktualni.
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Plochy obcanského vybaveni

Plocha obc¢anského vybaveni Z06 je vymezena na jiznim okraji obce a je urcena
k moznosti realizace sportovist’ spojenych zejména s provozem zakladni a matefské Skoly.
Oproti predeslému platnému uzemnimu planu je tato plocha rozsifena jiznim smérem za
ucelem Sirsiho vyuziti této plochy a je ji misto ptivodniho funk¢niho vyuziti rekreace
ptifazeno funkéni vyuziti obCanské vybavenosti. Vzhledem K tomu, Ze k této plose na severni
stran¢ tésn¢€ priléha kulturni nemovita pamatka (nemovitost ¢.p.47), jejiz typickou soucasti je i
volny pas byvalych humen tdhnouci se jiznim smérem v §ifi této nemovitosti, je moznost
vystavby v zastavitelné plose omezena. Drobné stavby souvisejici se sportovnim vyuzitim
zastavitelné plochy (pfistiesky, Satny, sklady sportovnich potieb,...) mohou byt v této plose
umist'ovany pouze mimo uvedeny pas byvalych humen nemovité kulturni pamatky.

Plocha Z11 je vymezena jako solitérni plocha severné od obce pobliz zemédé€lského arealu
V prostoru nezrekultivované byvalé piskovny. Zde je uvazovano s vybudovanim
viceucelového aredlu pro sportovni, kulturni a spolecenské akce s prevahou ploch pfirodnich a
ploch zelené. Soucasti arealu budou objekty socialniho a provozniho zazemi, objekty
drobnych podnikatelskych aktivit s funkci aredlu spojenych a dle potieb téz ptipadné
souvisejici odstavné plochy pro dopravni prostfedky navstévniku. V predeslém platném
uzemnim planu byla tato plocha vymezena rovnéz jako plocha zastavitelna, avsak s funkénim
vyuzitim lehky zpracovatelsky primysl. Ke zmén¢ funkéniho vyuziti této plochy doslo na
zakladé pozadavku obce a jeji predstave o tcelnosti a potiebé vyuziti této plochy.

Plochy krajinné zelené

Navrzené plochy krajinné zelen€ mimo zastavéné tizemi obce tvoii uzemni systém
ekologické stability, ktery timto vymezenim ziskava potencial stat se propojenym a funkénim.

Zadouci a doporugené je v feSeném tizemi rovnéz zakladani aleji a stromotadi, zejména
kolem komunikaci.

i.3) Dopliiujici informace

Dopravni infrastruktura

Dle zadani tzemniho planu zlistava koncepce a struktura dopravni infrastruktury
Vv feSeném uzemi zachovana. Oproti pfedeSlému platnému izemnimu planu je vypustén
koridor silni¢niho obchvatu obce, které bylo jiz v zadani vyhodnoceno jako nepotiebné a
nezadouci. V feSeném uzemi je zastoupena doprava silni¢ni a okrajovée (kratké useky na
zépadnim okraji feSeného uzemi) doprava Zeleznicni.

Silni¢ni doprava je v feSeném izemi feSena principem pateini silnice ILt¥idy 11/191, ktera
prochazi obci a propojujici meésto Nepomuk lezici jihozdpadné od feSeného uzemi a obec
Dozice lezici zapadné od feSené¢ho uzemi. Silnice II/191 se na jiznim okraji Nepomuku
napojuje na kapacitni silnici I/20 Plzen — Ceské Budgjovice, ktera zajist'uje vyborné dopravni
spojeni fesen¢ho uzemi se vzdalenéj$imi vétsimi mésty. V obci se od silnice 11/191 odpojuje
severnim smérem silnice IL.tfidy vedouci do obce Sedlisté, na okraji feSen¢ho tizemi se od
silnice 1I/191 odpojuje severnim smérem silnice III.tfidy vedouci do obce Srby. Jiznim
smerem se v obci od silnice II/191 odpojuje mistni komunikace vedouci do obce Tojice.

Tato stavajici dopravni struktura je ponechana beze zmén a je doplnéna n¢kolika
ucelovymi komunikacemi, které rozviji stavajici silni¢ni sit’ a zajiSt'uji dopravni obsluhu
rozvojovych zastavitelnych ploch. Dalsi nové mistni a ti¢elové komunikace budou vznikat
v ramci ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti dle potieb rozvoje obce a v souladu s funkénim
vyuzitim téchto ploch, zejména v rozsahlejsich zastavitelnych plochach dle konkrétnich
potieb vystavby v jednotlivych zastavitelnych plochéach.
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Zelezni¢ni doprava je v feSeném tizemi zastoupena pouze okrajové, kdy do feseného uzemi
na zapadnim okraji feSeného Gizemi zasahuje Zelezni¢ni trat’ €.190, ktera prochdzi podél
zapadniho okraje fe§eného uzemi. Zelezniéni zastavka na této trati se nachazi v sousedni
méstské ¢asti Nepomuku Dvory. Tato zastavka je vzdalena od obce cca 1 km a vyznamné se
podili na dopravni obsluznosti feSeného tzemi. V trase této Zeleznicni trasy je v Zasadach
uzemniho rozvoje Plzeniského kraje vymezen koridor pro zdvojkolejnéni a smérovou
rektifikaci této traté. Tento koridor je izemnim pldnem beze zmén a uprav prevzat, do
feSen¢ho uzemi vSak zasahuje pouze okrajove kratkymi Gseky na zapadnim okraji feSeného
uzemi.

V soucasné zastavéném uzemi jsou naroky na odstavovani a parkovani vozidel uspokojeny
piiméfené charakteru a struktufe sidel. U zafizeni vyroby a obCanské vybavenosti je zajisténo
odstavovani vozidel na vlastnich pozemcich nebo na vetejné ptistupnych plochach. Odstavna
stani pro uzemi obytné zastavby jsou feSena na pozemcich rodinnych doma. Stejnym
zpusobem bude zajistovano i odstavovani vozidel v navrzenych zastavitelnych plochach
Vv feSeném Uzemi.

Budovani chodnikti v zastavitelnych plochach na hlavnich komunikac¢nich tazich a podél
pratahu silnic je ptipustné a doporucené, za podminky, ze realizaci téchto zafizeni nedojde ke
zhorSeni Sitkovych poméri silnic a mistnich komunikaci, ke zhorseni jejich technickych
parametri a bude zajisténo odvodnéni piilehlych silni¢nich komunikaci. V lokalité¢ Z07 na
zapadnim okraji obce je pii zastavbe nutno zajistit volnou pési prostupnost od ptilehlé silnice
smérem ke hibitovu.

Stavajici zastavky autobusové dopravy, nachdzejici se v feSeném uzemi budou zachovany.
Ztizovani novych ¢i pfesouvani stavajicich autobusovych zastavek je mozné, a to dle aktudlni
potieby sidla v souladu s funkénim vyuzitim ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti.

Resenym tizemim prochézi jak cyklistické tak turistické trasy. Po zapadnim okraji
feSen¢ho uzemi v trase silnice III.tfidy prochazi feSenym izemim cyklotrasa 31 Lnate —
Blovice. Od zapadu k vychodu prochazi feSenym tizemim evidovana turisticka stezka
Nepomuk — Kladrubce. Tato znacena turisticka stezka prochazi obci a pokracuje dale
vychodnim smérem lesnimi porosty mimo feSené izemi. V lesnim porostu ve vychodni ¢asti
feseného uzemi se dale nachazi okruh znaéené nauéné stezky Stédry. Tyto turistické stezky a
cyklotrasy budou ponechany. Ztizovani dal$ich turistickych stezek a cyklotras je v feSeném
uzemi pfipustné a Zadouci.

Technicka infrastruktura

Obec Vrceii je napojena na vodovod pro vetejnou potiebu. Obec mé Castecné
vybudovanou destovou kanalizaci, kterd ¢astecné slouzi jako kanalizace jednotna.
Zasobovani obce elektrickou energii je zajiSténo ze stavajicich trafostanic, ze kterych je po
uzemi obce el.energie distribuovdna rozvody NN feSenymi vesmes jako vzdusné vedeni.
Veftejné osvétleni obce je feSeno prevazné svitidly na opérnych bodech rozvodii NN.
Telekomunikacni rozvody v obci jsou zajistény rozvody spole¢nosti Telefonica O2 a jsou
soucasti UTO Plzen. Zemnim plynem je obec zasobena rozvody STL plynovodu ze
sousedniho Dvorce. Objekty v obci jsou vytapény lokalnimi zdroji tepla.

Zasobovani pitnou vodou:

Obec Vrcen zasobuje pitnou vodou z vodovodu pro vefejnou potiebu 100 % obyvatel.
Zdrojem pitné vody je vrt a studny. Z vrtu je voda ¢erpana do zemniho vodojemu (100m3),
leziciho vychodné od obce. Ze studni je vodojem napdjen gravitacné, spotiebisté z vodojemu
je zasobeno gravitacné. V roce 2013 byl realizovan novy vrt jako doplitujici zdroj pitné vody.
Rozvody v¢. ptivodl jsou zhotoveny z potrubi PVC.
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U stavajicich vodovodnich rozvodi je uvazovano se zokruhovanim v lokalité u rybnika.
Vodovodni sit’ bude dale rozsifovana do zastavitelnych ploch dle konkrétnich potteb lokalit
za dodrzeni obecnych technickych predpisti a vyhlasek.

Nouzové zasobovani pitnou vodou za krizové situace miize byt realizovano cisternami
Z nedalekého Nepomuku nebo vodou balenou. Uzitkova voda mize byt Cerpana
z Myslivského potoka nebo feky Uslavy.

Kanalizace a ¢iSténi odpadnich vod:

Obec Vrcen ma Castecné vybudovanou dest'ovou kanalizaci provedenou z betonovych trub,
slouzici jako kanalizace jednotna. Do této kanalizace vypousti po pied¢isténi v domovnich
mikrocistirnach a septicich odpadni vody cca 10% obyvatel. Tato kanalizace je vyusténa do
Myslivského potoka. Zbyvajicich 90% obyvatel zachycuje odpadni vody v bezodtokovych
jimkach, které jsou vyvazeny na polni a jiné pozemky.

Cca 60% destovych vod je odvadéno touto kanalizaci, zbytek potom systémem piikopt,
struh a propustkd do mistnich vodoteci.

Uzemni plan Vréent vymezuje severné od obce u feky Uslavy plochu pro &istirnu
odpadnich vod. Tato zastavitelna plocha byla vymezena jiz v pfede§lém platném izemnim
planu, nachazi se vSak na okraji aktivni zony zéplavového uzemi a podminky zastavby v této
z6né je nutné projednat se spravcem povodi. Realizace COV si s ohledem na tuto skute¢nost
ziejme vyzada terénni Gpravy, specificka technicka opatfeni apod.. Pfedpokladem pro
realizaci této Cistirny odpadnich vod je souc¢asné vybudovani oddilné kanalizace v obci, kdy
splaskova kanalizace bude napojena na COV a de$tova kanalizace bude zausténa do mistnich
vodoteci.

P#i likvidaci destovych vod doporucujeme dodrzovat hlavni zasadu hospodaieni s vodou
Vv krajiné, coz je nezrychlovani odtoku vody z povodi, a pokud je to technicky mozné, vodu
Vv krajin€ co nejvice zadrzovat. Doporucujeme proto na zpeviiovanych plochach vetejnych
prostranstvi i na plochach soukromych nezvySovat podily ploch s zivicnym povrchem, vice se
zaméfit na zpevnéni dlazbou s volnymi sparami a pokud moZno rozSifovat plochy zelené
s moznosti vsaku (prulehy, docasna jezirka apod.)

Elektrifikace

Zasobovani elektrickou energii

Ve sméru od zapadu k vychodu prochézi severni ¢asti feSen¢ho uzemi vzdusné el vedeni
VVN. Svym ochrannym pasmem toto vedeni nezasahuje do stavajici ani navrhované
zastavby. Trasa tohoto vzdusného el.vedeni VVN neni zemnim planem nijak ménéna.

Zasobovani sidla el. energii je zajisténo ze Sesti stavajicich trafostanic v majetku CEZ
Distribuce a.s. Trafostanice jsou napojeny prevazné vzdusnym holym vedenim 22 kV.
Navyseni potteby navrhovanou zéstavbou je mozno zasobovat bud’ ze stavajicich TS
zvySenim jejich kapacity, tj. osazenim vétSiho transformatoru, nebo vystavbou novych
trafostanic. Potfeba vystavby novych trafostanic v sidlech se vzhledem k malému rozsahu
jednotlivych zastavitelnych ploch smisenych obytnych neptedpoklada. Potifeba novych
trafostanic vSak miize vyplynout z charakteru provozl v rozsifovanych plochach vyroby a
skladovani ¢i z potieb aktivit V plochach ob&anského vybaveni.

Koncep¢ni pielozky vzdusnych el. vedeni uizemni plan nestanovuje. V lokalitach
dotéenych ochrannymi pasmy téchto vedeni je nutné tyto kolize fesit v rdmci detailnéjSich
navrh zastavby, v idedlnich ptipadech ¢astecnymi ptelozkami, ptipadn€ dohodou
S provozovatelem téchto siti o podminkéach vystavby v ochrannych pasmech, a to dle
konkrétnich prostorovych a technickych moznosti v dané lokalitg.
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Rozvody nizkého napéti

Stavajici rozvody NN jsou vesmeés feSeny vzdusnym vedenim a zavésnymi kabely.
Pielozky téchto vzduinych vedeni je mozno provadét pouze ve spolupraci s CEZ Distribuce
a.s. zfejme po Castech, toto doporucujeme zejména pii rekonstrukcich komunikaci.

Nova zastavba bude napojena zemnimi kabely. Z rozvadéce NN prislusné trafostanice
nebo z rozpojovacich skiini se v ramci distribuéni sit¢ CEZ provedou rozvody pro jednotlivé
obytné domy, které budou smyckovat jednotlivé ptipojkové skiin€ na rozhrani jednotlivych
parcel pokud mozno vzdy pro 2 parcely spole¢né. Podminkou pro uloZeni siti je uprava terénu
na konecnou uroven a ulozeni obrubniki v¢etné koordinace pti pokladce ostatnich
inzenyrskych siti v lokalit&. Pro uloZeni siti plati CSN 73 6005.

Verejné osvetleni

V obci jsou rozvody vetfejného osvétleni feSeny venkovnim vedenim, vesmés na opérnych
bodech sit¢ NN v kombinaci se samostatnymi stozary VO napojenymi zemnimi kabely.

Vertejné osvétleni na noveé budovanych verejnych komunikacich bude napojeno ze
stavajicich zapinacich bodd - rozvadéct VO. Nové rozvody se propoji na stavajici VO v obci.
Vertejné osvétleni komunikaci doporucujeme fesit svitidly s vybojkou SHC 70W a S0W na
stozarech 5-8m. Hlavni komunikace pak stejnym typem svitidel na 8m stozarech
s vyloznikem.

Telekomunikace

Resené tzemi je napojeno na stavajici rozvody Telefonica O2 a je soucasti UTO Plzeti.
Nova pfipojeni budou feSena vyuzitim stavajicich kapacit a rozsitenim stavajicich siti.

Ulozné kabelové vedeni bude pokladano podél nové navrzenych komunikaci smérem
k zastavbé az k jednotlivym obytnym domtim, kde bude ukonceno v tGcastnickych
rozvadéCich v pilifich u vstupti do objektti. Pfipojeni konkrétnich linek a dalSich sluzeb SEK
si uzivatelé zajisti smlouvou s Telefonica O2 Czech republic a.s. na zéklad¢ podané Zadosti.
Umistovani novych telekomunika¢nich antén a vysilacl je v feSeném tzemi mozné po
posouzeni krajinného rdzu u konkrétnich zdméra.

Plynofikace

Resenym tuzemim neprochazi zadny VTL plynovod.

Obec je napojena na rozvody STL plynovodu z blizkého sousedniho Dvorce. STL
plynovod je rozveden po zastavéném Uzemi obce a pokracuje déle severovychodnim smérem
volnou krajinou podél i¢elové komunikace az do obce Sedliste, lezici severné od feSeného
uzemi.

Plynovodni sit’ v obci bude dale rozsifovana do zastavitelnych ploch dle konkrétnich
potieb a moznosti lokalit za dodrZeni obecnych technickych predpist a vyhlasek.

Prostorové koordinace vedeni technického vybaveni

Prostorové uspotadanti siti technického vybaveni v prostoru silnic a mistnich komunikaci
musi odpovidat pfislusnym CSN. Sité vedené v soubéhu se silnicemi a mistnimi
komunikacemi v intravilanu obci budou piednostné ukladany do zeleného pasu nebo
chodniku.

KfiZeni silnic s vedenim siti technického vybaveni budou realizovéana, pokud to technické
podminky v tizemi dovoli, bez poruSeni vozovek (uziti bezvykopovych technologii).
V extravilanu sidel budou vedeni siti technické infrastruktury realizovany mimo télesa
silni¢nich komunikaci, doporuceno je soustiedéni tras dalkovodi.
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Vodni toky, voda v krajiné

Resené uzemi lezi v povodi feky Uslavy, ktera prameni u Cihané ve vy$ce 695 m n.m.,
protéké Blatenskou a Radyniskou pahorkatinou do Plzeniské kotliny, kde v Plzni Gsti zprava do
Berounky.

Reka Uslava protéka fesenym tizemim od jihu k severu obloukem v zapadni ¢asti feSeného
tizemi. Jako pravostranny piitok se do Uslavy vléva Myslivsky potok, ktery protéka po jiznim
okraji fe§eného uzemi, a Cecovicky potok, ktery protéka od severovychodu celym fesenym
tizemim, dale protéka obci a v obci tsti do Uslavy. Ceéovicky potok v obci napéji Opatsky
rybnik, ktery je vyraznym vodnim prvkem feSeného uzemi. Dal$im pravostrannym piitokem
Uslavy je Cizkovsky potok, ktery viak prochazi pouze severnim okrajem feseného uzemi a do
Uslavy se vléva mimo fe$ené uzemi u obce Srby. Nékolik drobnych vodnich ploch se nachazi
pobliz vodoteci ve formé drobnych rybnic¢ki, navesnich rybnicki a nadrzi.

Svazité pozemky orné pudy v okoli obce miizou pfi ptivalovych destich ohrozovat
zastavéné izemi splachy z poli. V takovych mistech doporuc¢ujeme zemédélské vyrobé
nepéstovat na svazitych pozemcich Sirokofadkové plodiny a vytvofit u hranice zastavby na
prilehlych pozemcich ochranny pas trvalych travnich porostt o Sitce 30-50 m, pfipadné
svazité pozemky orné pudy se svahy del§imi nez 100-150 m pteruSovat pasy trvalych travin o
Sitce 15-20 m. Toto ohrozeni se tyka v feSeném tzemi zejména v lokalité nad byvalou
piskovnou pod vrchem Chlumec.

V feseném tizemi jsou vyznacena hlavni odvodnovaci zatfizeni (meliorace) v majetku statu.
Vedle téchto hlavnich odvodiiovacich zafizeni se v feSeném uzemi nachézeji dale podrobné
odvodnovaci zafizeni (drendzni sit), ktera jsou piislusenstvim pozemki, neni v§ak u nich
znama funkcnost a stav.

Hlavni zasadou hospodateni s vodou Vv krajing je nezrychlovat odtoky vody z povodi, a
pokud je to technicky mozné, vodu v krajiné co nejvice zadrZzovat. Navrhujeme proto na
zpeviiovanych plochach vetejnych prostranstvi i na plochach soukromych nezvySovat podily
ploch s Ziviénym povrchem, vice se zaméfit na zpevnéni dlazbou s volnymi sparami a pokud
mozno rozsifovat plochy zelen¢ s moznosti vsaku (prilehy, docasna jezirka apod.). Dulezité
je udrzovat dobrou reten¢ni funkci drobnych nadrzi a malych rybnickd v obci, zejména
pravidelnym ¢isténim nadrzi od nanost a splavenin.

Na vodnich tocich a plochach v feSeném Gizemi nenavrhujeme jind technicka opatieni, nez
pravidelnou udrzbu ¢i piipadnou revitalizaci koryt drobnych vodnich toki a vodnich nadrzi
v obci.

Uzemni systémy ekologické stability

Aktualné pritomné systémy ekologicke stability v posloupnosti od nadregionalni urovné k
regionalni a lokélni Grovni jsou V $ir§im z4jmovém tGzemi prostorové provazany a vytvareji
logicky systém ekologické stability vymezeny na biotopovém resp. stanoviStnim
ekosystémovém zakladé. USES je zpracovan v podrobnosti Planu USES na aktualni krajinna
rozhrani, hranice pozemki KN a na prostorové rozde€leni lesa. Vyssi hierarchie byla fakticky
pfevzata z platnych Zasad izemniho rozvoje Plzeniského kraje. Niz$i hierarchie byla pfevzata
z Uzemné analytickych podkladt Plzefiského kraje. Detailngjsi ¢lenéni a tvarovani
jednotlivych prvkat USES bylo pii zpracovani uzemniho planu upraveno dle stavajiciho stavu
zastavéného Uzemti s ptihlédnutim k pozadavkiim na vymezeni zastavitelnych rozvojovych
ploch.

V uzemnim planu jsou nové zalozeny v soucasné dobe nefunkéni prvky tizemniho systému
ekologické stability tak, aby dotvarely funkéni ekologicky systém SirSiho tizemi. Skladebné
casti USES, tj. biocentra i biokoridory, jsou nezastavitelnym uzemim. V biokoridorech se
pfipousti pouze vedeni liniovych staveb nebo umisténi drobnych technickych objektu.
Detailné vymezeny USES obce Vréeii je ve vefejném zajmu. Chybéjici (resp. nefunkéni)
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tseky vymezeného USES obce Vréeii jsou zahrnuty do vefejné prosp&snych opatieni s
moznosti vyvlastnéni.

Nakladani s odpady
V feSeném tizemi je uplatiovana nasledujici funk¢ni koncepce nakladani s odpady:
- sbérné nadoby u jednotlivych nemovitosti slouzi k ukladani zbytkového odpadu po
vyttidéni. Svoz se provadi dle harmonogramu
- vyttidéné slozky komunélniho odpadu (papir, plasty, sklo) se ukladaji do ptislusné
oznacenych kontejnerti umisténych na vetejné ptistupnych plochach
- odvoz kalii ze septikli a zZump si zajistuji fyzické i1 pravnické osoby u opravnéné osoby na
vlastni naklady
Tuto koncepci nakladani s odpady tzemni plan zachovava a dale rozsifuje o moznost
realizace chybéjici oddilné kanalizace vymezenim ploch pro ¢istirny odpadnich vod
jednotlivych obci.
Systém sbéru, tfidéni a zneSkodnovani komunalniho a stavebniho odpadu i nebezpecnych
slozek odpadu musi byt v souladu se zdkonem ¢.185/2001 Sb..

j) Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni
informace a vysledcich tohoto vyhodnoceni v¢etné vysledki vyhodnoceni vlivii na
Zivotni prostiedi

V projednani navrhu zadéni izemniho planu nevyplynul pozadavek Krajského utadu
Plzenského kraje odboru Zivotniho prostredi jako dotc¢eného organu prislusného podle §22
zakona €.1008/2001 Sb., o posuzovani vlivii na zivotni prostfedi a o zméné nékterych
souvisejicich zakont (zadkon o posuzovani vlivil na Zivotni prostfedi) na zpracovani vlivii
navrhu izemniho planu Vrcen z hlediska vlivli na Zivotni prostfedi (dokumentace SEA).

Ochrana prirody

V zapadni ¢asti feseného uzemi se rozklada Pfirodni park Pod Stédrym. Uzemni plan
respektuje vyznamné krajinné prvky jako jsou vodni toky s idolnimi nivami, vodni plochy,
lesy, vyhlidkové body, horizonty uzemi, oblasti se zachovalym krajinnym razem apod..

Krajsky urad Plzenského kraje odbor Zivotniho prostfedi jako dotéeny orgén prislusny
podle zakona ¢.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny v platném znéni vyloucil vyznamny
vliv zadani izemniho planu Vren na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti.

Udprzitelny rozvoj uzemi

Névrh uzemniho planu vychézi ze zakladnich principti udrzitelného rozvoje tizemi, které
zarucuji vyvazeny vztah izemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodaisky
rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel izemi.

k) Stanovisko krajského tiradu podle § 50 odst.5 stavebniho zakona
Stanovisko nebylo vydéano.

I) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst.5 stavebniho zakona zohlednéno
S uvedenim zavaznych duvodi, pokud nékteré pozadavky nebo podminky

zohlednény nebyly

Stanovisko nebylo vydano.
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m)Vy¢et zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou ieSeny v zasadach uzemniho
rozvoje (§ 43 odst.1 stavebniho zakona), s odivodnénim potieby jejich vymezeni

Krom¢ vymezeni a zaloZeni nefunk¢nich ¢asti izemniho systému ekologické stability a
vymezeni koridoru pro zdvojkolejnéni a smérovou rektifikaci zelezni¢ni trati, coZ je obsazeno
a feSeno v Zasadach tizemniho rozvoje Plzenského kraje, izemni plan Vréen nevymezuje
dalsi zalezitost nadmistniho vyznamu.

n) Vycet prvkii regula¢niho planu s odivodnénim jejich vymezeni

Uzemnim planem Vrcen nejsou vymezeny plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o
zméndch v tizemi podminéno vydanim regulac¢niho planu.

0) Vyhodnoceni piredpokladanych diisledkii navrhovaného ieSeni na zemédélsky pudni
fond a pozemKky urcené k plnéni funkce lesa

Vyhodnoceni ZPF
Pro zastavitelné plochy a plochy dal$ich opatteni je provedeno vyhodnoceni a zdivodnéni
predpokladanych disledkti navrhovaného feseni na ZPF.

Tab.1 — ZASTAVITELNE PLOCHY A ZPF

funkéni  celkova  plocha lall.st. lLallst. poznamka
0zn. Vvyuziti plocha ZPF ochrany  ochrany

plochy (ha) (ha) (ha) (BPEJ)
Z01 SO 0,7961 0,7961 0,0000 --- XXXXXXX
Z02 SO 0,3273 0,2924 0,0000 --- XXXXXXX
Z03 SO 1,0910 1,0648 0,0000 --- XXXXXXX
Z04 SO 1,5614 1,5577 0,0000 --- XXXXXXX
Z05 Rh 0,5808 0,5808 0,0000 --- XXXXXXX
Z06 OV 0,8698 0,8698 0,0000 --- XXXXXXX
Z07 SO 0,5868 0,5868 0,0000 --- XXXXXXX
Z08 SO 0,6180 0,6180 0,0000 --- XXXXXXX
Z09 VS 0,1892 0,0000 0,0000 --- XXXXXXX
Z10 VS 0,4922 0,3524 0,0000 --- XXXXXXX
Z11 OV 2,3598 0,0480 0,0000 --- XXXXXXX
Z12 TI 0,0723 0,0723 0,0000 75800 XXXXXXX
Z13 DS 0,1803 0,1803 0,0000 --- XXXXXXX
K01 DS 2,9257 2,8755 0,0000 --- XXXXXXX
K02 DS 0,2293 0,2079 0,0310 75800 XXXXXXX
K03 DS 0,0235 0,0085 0,0085 75800 XXXXXXX
K04 DS 0,0130 0,0130 0,0000 --- XXXXXXX
K05 DS 0,0130 0,0130 0,0000 --- XXXXXXX
K06 DS 0,0205 0,0205 0,0000 --- XXXXXXX
Zastavitelné plochy:
zabor ZPF 10,1578 ha
zména kultury 0,0000 ha
navrat do ZPF 0,0000 ha
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Tab.2 - PLOCHY OPATRENI A ZPF

funkéni  celkova  plocha lallst. lLallst.  poznamka
ozn. vyuziti plocha ZPF ochrany  ochrany
plochy (ha) (ha) (ha) (BPEJ)

N0l KZ 16,0233 15,8450 13,6677 75800 zména kultury = 15,8450 ha
navrat do ZPF = 0,1783 ha

N02 KZ 0,1241 0,1241 0,0826 75800 zména kultury = 0,1241 ha

NO3 KZ 2,5766 2,4727 2,4727 75800 zména kultury = 2,4727 ha
navrat do ZPF = 0,1039 ha

N04 KZ 1,0935 0,9729 0,0000 --- zména kultury = 0,9729 ha
navrat do ZPF = 0,1206 ha

NO5 KZ 2,6203 2,6203 0,0000 --- zména kultury = 2,6203 ha

NO6 KZ 0,9198 0,9198 0,0000 --- zména kultury = 0,9198 ha

NO7 KZ 1,7190 1,7190 0,0000 --- zména kultury = 1,7190 ha

N08 KZ 1,2250 1,2250 0,0000 --- zména kultury = 1,2250 ha

N09 KZ 1,2575 1,2575 0,0000 --- zména kultury = 1,2575 ha

N10 KZ 2,3922 2,2760 2,0139 75800 zména kultury = 2,2760 ha
navrat do ZPF = 0,1162 ha

N1l L 0,9546 0,9546 0,0000 --- zména kultury = 0,9546 ha

Plochy opatfeni:

zabor ZPF 0,0000 ha

zména kultury 30,3869 ha

navrat do ZPF 0,5190 ha

ReSené uzemi:

zabor ZPF 10,1578 ha
zména kultury 30,3869 ha
navrat do ZPF 0,5190 ha

Zkratky pro funk¢ni vyuZiti ploch:

SO - plochy smiSené obytné

OV - plochy obcanského vybaveni

VS - plochy vyroby a skladovani

Tl - plochy technické infrastruktury

Rh - plochy rekreace hromadné

DS - plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni doprava

KZ - plochy smiSené nezastavéného uzemi — krajinna zelen
L - plochy lesni

Plochy feSené vyhodnocenim pfedpokladanych disledkti navrhovaného feSeni na ZPF jsou
vymezeny ve vykresu €. 7 (Vykres ptedpokladanych zaborti ZPF).

Poznamka:

- pro vy¢isleni ploch piedpokladanych disledkd na ZPF je u liniovych prvka (ucelovych
komunikaci) uvazovano s pramérnou §itkou koridoru 5 metru.

- plochy potifebné pro vymezeni izemniho systému ekologické stability jsou znaceny jako
»zmeéna kultury*. Fakticka potfeba zmény kultury se vSak predpoklada pouze u pozemku
evidovanych jako ornd piida, a to z diivodu vylouceni intenzivniho zeméd¢€lského vyuzivani
téchto ploch, piedevsim jejich rozoravanim.
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Zasadnimi prvky majici vliv na zemédélsky pudni fond jsou v izemnim planu navrhové
komunikaci, zastavéné tizemi obce. U plochy hromadné rekreace se nepiedpoklada realna
potieba vyjimani celé této plochy ze ZPF s ohledem na piedpokladané vyuziti této plochy
pievazné jako plochy piirodnich se sportovisti a drobnymi solitérnimi objekty.

Zastavitelné plochy jsou v souladu se zadanim Gzemniho planu vesmés prevzaty
zZ ptedeslého platného uzemniho planu zpracovaného v roce 1997. Rozvojové plochy
predeslého uizemniho planu byly vyhodnoceny a aktualni z nich byly do tohoto tzemniho
planu zapracovany, upraveny a doplnény dle soucasnych zamérti a pozadavkl obce.

Potieba vymezeni zastavitelnych ploch vychdzi ze v souc¢asné dob¢ vzriistajici poptavky po
bydleni v klidném vesnickém prosttedi s dobrou dopravni dostupnosti vétsich sidel. Béhem
platnosti predeslého uzemniho planu bylo zastavéno cca 3,45 ha ploch zastavitelnych, které
jsou v tomto UP vymezeny jiZ jako plochy zastavéné. Oproti piedeslému UP byly vypustény
Casti ploch Z04 a Z05 v rozloze cca 1,78 ha, které byly vyhodnoceny jako v blizké dobé
nevyuzitelné. Vypustén byl rovnéz silni¢ni obchvat obce, ktery byl zastupitelstvem obce
vyhodnocen jako v sou¢asné dob¢é nepotiebny a nezadouci.

Drobna solitérni zastavitelna plocha pro realizaci ¢istirny odpadnich vod je vymezena za
ucelem moznosti realizace v souc¢asné dob¢ neexistujici oddilné kanalizace. Tato plocha byla
vymezena jiz v predeslém uzemnim planu. Vymezeni této plochy ma sice dopad na ZPF
s ochranou Il. tfidy, jedna se vSak o stavbu s pfevazujicim vefejnym zajmem (realizace
Cistirny odpadnich vod). Solitérni plocha ob¢anského vybaveni severné od obce fesi problém
nezrekultivované byvalé piskovny. V predeslém platném tizemnim planu jiz byla tato plocha
vymezena jako zastavitelnd, avSak s funkénim vyuzitim lehky zpracovatelsky priamysl. Tento
uzemni plan vymezuje tuto plochu jako plochu ob¢anského vybaveni, kdy zdmérem v této
plose je vybudovéni viceucelového aredlu pro sportovni, kulturni a spolecenské akce
s ptevahou ploch piirodnich a ploch zelené. U lokality Z02 je vymezena plocha zahrady a to
za ucelem moZznosti vyuZzivani této plochy jako celku s plochou smiSenou obytnou, avsak bez
naroku na zabor ZPF.

Souhrnna bilance zédboru ZPF vzhledem K piedeslému izemnimu planu
- priib&hu platnosti predeslého UP (1997) bylo zastavéno cca 3,45 ha zastavitelnych ploch
- oproti piedeslému UP je vymezeno navic cca 2,18 ha zastavitelnych ploch a 3,15 ha jako
plocha koridoru pro upravu Zelezniéni trati, pfevzatého ze ZUR Plzetiského kraje
- zastavitelné plochy predeslého UP byly zredukovéany o cca 1,78 ha a déle byl vypustén
silni¢ni obchvat obce

Vymezenim zastavitelnych ploch nedochazi k naruSeni celistvosti blokil zemédé€lskych piad
a nejsou vytvareny tézko obdélavatelné enklavy mezi stavajicim zastavénym uzemim a nové
navrhovanymi plochami budouci vystavby. Navrhem feSeni neni naruSena sit’ i€elovych
komunikaci zajist'ujici obsluhu zemédé€lskych pozemkii. Navrhem nedochézi k ovlivnéni
hydrologickych a odtokovych poméri v izemi (napft. pievodem dest'ovych vod z jednoho
dil¢iho povodi do druhého). Srazkové odpadni vody v zastavitelnych plochach budou dle
moznosti likvidovana v mist¢ vzniku, z vefejnych prostranstvi budou odvadény dest'ovou
kanalizaci. Navrzené plochy krajinné zelené mimo zastavéné tizemi obce vesmes zakladaji
vymezené nefunkéni prvky tzemniho systému ekologické stability, ktery se timto stava
propojenym a funk¢nim.
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Vyhodnoceni PUPFL

Uzemnim planem nejsou navrzeny opatfeni a zaméry, které maji vliv na pozemky uréené
Kk pInéni funkci lesa.

K vyuziti pozemkt ve vzdalenosti do 50 metrti od okraje lesa je potieba souhlasu organu
statni spravy lest. V feSeném tzemi jsou t€émito ochrannymi pasmy lesa dotéeny pouze
okrajové ¢asti zastavitelnych ploch. V téchto ptipadech je nutné pocitat s tim, ze nebude
umoznéna vystavba ve vzdalenosti 30 metrii od okraje lesa, s vyjimkou drobnych staveb jako
je oploceni pozemk apod..

Nové lesni porosty jsSou uzemnim planem navrzeny pouze v lokalité¢ vychodné od obce,
kde propojuji a sceluji stavajici lesni porost a vV souc¢asné dob¢ jiz je lesni porost na této
zemé&délské pud€ nove vysazen. Dalsi lesni porosty v§ak mohou byt vysazovany v lokalitach
uréenych k zaloZeni nefunkénich vymezenych prvki USES, vymezenych v izemnim planu
jako plochy smiSené nezastavéného uzemi — krajinna zeleni. Nové lesni porosty mohou byt
vysazovany rovnéz V plochach zemédélskych, kde by vsak vzdy mélo byt ptihlédnuto
zejména ke kvalité zabirané zeméedélske pady.

p) Rozhodnuti 0 namitkach a jejich odivodnéni

Néamitky k navrhu UP nebyly uplatnény.

r) Vyhodnoceni piipominek

l. Piipominky uplatnéné k navrhu UP pro spoleéné jednani

Povodi Vltavy, s.p., Denisovo nabf. 14, 301 00 Plzen - ¢j. 48751/2018-342/Li, SP-

2018/11659 ze ne 13-9.2018, dorudené dne 18.9.2018 pod &.j. VZP/3353/2018-Vét:

Jako spravce povodi, ktery vykonava spravu v dil¢im povodi Berounky, podle ustanoveni §

54 odst. 1 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodéach a o zméné nékterych zdkonl (vodni zakon), ve

znéni pozdéjsich predpisii, a jako spravce vyse uvedenych vodnich tokii mdme k uvedenému

navrhu izemniho planu Vréen nasledujici pfipominky:

-V grafické &asti uzemniho planu Vréei bude vyznateno zéaplavové tzemi Uslavy
v rozsahu Qioo, nejen vymezena aktivni zona zéplavového uzemi (AZZU).

- Upozoriiujeme, ze pfi realizaci lokalit sousedicich s vodnimi toky (napt. lokalita Z05)
musi byt respektovano opravnéni Povodi Vltavy, statni podnik pfi spravé vodnich tokl
(ustanoveni § 47, § 49, a § 59 vodniho zdkona a vyhlasky €. 178/2012 Sb., kterou se
stanovi seznam vyznamnych vodnich tokl a zplsob provadéni Cinnosti souvisejicich se
spravou vodnich tokli - tzn. moZnost uzivat pozemky sousedici s korytem vodniho toku
v Sifce 6 m od biehové ary). Toto opravnéni spravce vodniho toku bude uvedeno i
Vv podminkdach v kapitole ¢.5) Vymezeni zastavitelnych ploch.

-V kapitole c.5) Vymezeni zastavitelnych ploch bude u lokality Z13 (plocha pro COV)
(déle oznacovana jako Z12 — zména znaeni vyvoland vypusSténim jedné lokality)
doplnéno, Ze se nachazi v aktivni zoné€ zaplavového tzemi.

Vyhodnoceni: Navrhu UP byl dle pfipominek doplnén.

Il. _ Piipominky uplatnéné k upravenému navrhu UP pro vefejné projednani

Piipominku podal dne 17.4.2019 pod &.j. VZP/1449/2019-Vét Ing. Libor Jirka, Vréei
115, 33541:

Zastavitelna plocha smiSena obytna ozn. Z07 - dle navrhu UP se jedna o plné zastavitelnou
plochu. Z pozice zastupitele obce timto zadam o Gpravu navrhu UP obce tak, aby v uvedené
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zastavitelné plose byly zaneseny pési cesty jako infrastruktura nebo vyfazena celd plocha a

pfevedena na rezervu.

V soucasnosti vedou pies uvedenou plochu pfirozené pésiny, které se vyuzivaji jako pési

cesty na hibitov, smér Nepomuk, na vlakové nadrazi apod. nejen pro obyvatele obce.

V piipad¢€, ze by uvedena plocha Z07 byla pIlné oplocena a vyuzita jako stavebni pozemek,

pak by doslo k zaniku téchto pé&Sin. V uvedené oblasti neexistuje zadna adekvatni nahrada,

ktera by nahradila p&si cesty ptes uvedenou plochu Z07.

Vyhodnoceni:

- Potizovatel podani posoudil jako opravnénou a v€as podanou pripominku obcana, kterou
nepodal vlastnik pozemki a staveb dotdeny navrhem feseni UP.

Podminkou pro rozhodovani v plose Z07 bude zpracovani tzemni studie. Studie zejména

navrhne zastavéni plochy Z 07 rodinnymi domy, zohledni limity v izemi (stavajici technicka

infrastruktura) a v ramci ploch vefejného prostranstvi bude fesit p&si prostupnost uzemi.

Uzemni studii se provéii vyuziti v navrhu jiz vymezené zastavitelné plochy smisené obytné

Z07. Stanovenim podminky v dané ploSe (viz. vyrok, kapitola c.5), 1)) se jedn4 o podstatnou

tipravu navrhu UP projednanou na opakovaném vefejném projednani.

1. Pfipominky k upravenému navrhu UP pro opakované vefeiné projednéni
Ptipominky nebyly uplatnény

Textova cast odivodnéni izemniho planu Vréen ma 28 stran.

Graficka ¢ast odiivodnéni izemniho planu obsahuje nasledujici 3 vykresy:
5. Koordinaéni vykres
6. Situace SirSich vztahii
7. Vykres ptedpoklddanych zaborti ZPF

Pouceni:
Proti izemnimu planu Vréent vydanému formou opatieni obecné povahy nelze podat opravny
prostiedek (§ 173 odst.2 zékona €.500/2004 Sb., spravni fad).

starosta obce mistostarosta obce
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