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Uzemni plan Klaster zména éislo 1

OPATREN| OBECNE POVAHY
Zastupitelstvo obce Klaster, pfislusné podle § 6 odst. 5 pism. c) zakona ¢. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisli, za pouziti
ustanoveni § 43 odst. 4 a § 55 odst. 2 stavebniho zakona, § 13 a pfilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006
Sb., o Uuzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence
uzemné planovaci ¢innosti, § 171 a nasledujicich zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve spojeni
s ustanovenim § 188 odst. 4 stavebniho zakona
vydava
Uzemni plan Klaster zména é. 1

kterou se méni Uzemni plan Klaster takto:

VYROK

1) V kapitole A. Vymezeni zastavéného uzemi obce

Posledni véta se rusi a nahrazuje vétou:
Hranice zastavéného uzemi je stanovena ke dni 30.10.2018.

2) V kapitole C.2. Vymezeni zastavitelnych ploch
Lokalita Z1 Cabuzi
- Rozloha lokality
Doplnék: lokalita zmensdena o nové vymezenou vefejné pfistupnou komunikaci - rozsSifeni 223
- VyuZziti uzemi
Doplnék: vymezuji se jiz dvé stavajici lokality BV X1a, X1b
Lokalita Z9 Pod Borkem
- Pozadavky na urbanistickou koncepci
Doplné&k: Ve vymezeném Gzemi se rozsifuje zastavéna plocha na 2500 m?,

Doplnéni lokalit:
Z13a,b, Z14 Batov
- Rozloha lokalit: Z13a 520 m?
Z13b 584 m?
Z14 1152 m®
- Vyuziti uzemi: BX bydleni v rodinnych domech s doplikovym vyuzZitim na uzemi bydleni
v rodinnych domech misto ZPF - TTP
- PoZadavky na urbanistickou koncepci: regulativu dodrZzeni obecné prostorové regulace pro
bydleni v RD a nepiekroceni 50 DJ mozného umisténi kontaktniho pastevniho skotu
(dle grafické pfilohy)
Lokalita Z20 Borek
- Rozloha lokality: 83471 m?
- VyuZiti uzemi: Bl bydleni v rodinnych domech pfiméstského charakteru
- Urbanisticka koncepce: domy pfiméstského charakteru, ke krajinarskému zacélenéni a nenaruseni
krajinného razu Nepomucka je nutné zaclenéni dostatku stromové zelené&, pozadovano je
zpracovani uzemni studie.



3) V kapitole C.3. Systém sidelni zelené
Doplnéni lokalit:
Lokality K50, K51 - ZO zelef ochranna a izola¢ni

4) Doplnit kapitolu C.4. Urbanisticka kompozice

Urbanisticka kompozice bude sledovat nenaruSeni krajinného razu staré sidelni krajiny
Nepomucka, zejména ve vazbach nové zastavby na historickou zastavbu mésta Nepomuk a
krajinnou dominantu Zelené hory.

5) V kapitole D.1. Dopravni infrastruktura

Doplnéni lokality:

Lokalita Z21

- nové vymezeni plochy DS doprava silni¢ni - Uprava kfizovatky silnic 1/20 a 111/11747, VPS VD-8
- rozloha lokality 13460 m?

Lokalita Z23

- nové vymezena verejné pfistupna komunikace - rozsifeni ve vymezené zastavitelné plose

6) V kapitole D.2.3. Zasobovani elektrickou energii

Doplnéni lokality:

Lokalita 222

- zména vymezeni koridoru elektrovod( - Tl technicka infrastruktura - pfenosova soustava 400 kV
a 110 kV (CEPS), VPS VE-4

7) V kapitole D.4. Obéanské vybaveni vefejné infrastruktury

Doplnit na konec odstavce:

Méni se realné vyuziti Casti plochy VL (vyroba lehkd) na ob&anskou vybavenost OV vefejného
charakteru (socialni péce)

8) V kapitole E. Koncepce uspoiradani krajiny

Doplnit na konec celého odstavce:

Moznost vystavby zemédeélskych objektl (sklady pro krmivo, chlévy pro dobytek, stani pro
zemédélskou techniku na plochach zemédélské vyroby (soukromych loukach a pastvinach)
umoznuje znéni stavebniho zakona €. 183/2006 Sb., ve znéni &. 225/2017 Sb. v § 18 odst. 5,
pokud je uzemni plan z divodu vefejného zajmu vyslovné nevyloudil.

9) V kapitole F.4.1. Plochy bydleni

subkapitola Bl. Bydleni v rodinnych domech priméstského charakteru

Obecna prostorova regulace

dopliuje se

regulativ pro lokalitu Z20 Borek: domy pfiméstského charakteru, ke krajinaiskému zaclenéni a
nenaruseni krajinného razu Nepomucka je nutné zaclenéni dostatku
stromové zelenég, pozadovano je zpracovani Uzemni studie

subkapitola BX. Bydleni v rodinnych domech s doplfnkovym vyuzitim

Obecna prostorova regulace

dopliuje se

regulativ pro lokality Z13a,b, Z14: dodrzeni obecné prostorové regulace pro bydleni v RD a
nepiekroeni 50 DJ mozného umisténi kontaktniho pastevniho skotu

10) V kapitole G.1.1. Dopravni infrastruktura
Doplnit na konec celého odstavce:
VD-8 Uprava kfizovatky silnic 1/20 a 111/11747



11) V kapitole G.1.1. Technicka infrastruktura
Doplnit na konec odstavce Stavby pro energetiku:
VE-4 pfenosova soustava 400 kV a 110 kV (CEPS)

12) V kapitole L. Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni
a primérené lhiaty pro vlozeni dat o této studii do evidence Uzemné planovaci
cinnosti

Vypustit z vyjmenovanych zastavitelnych ploch

- zastavitelna plocha Z9 - Pod Borkem

Doplnit za vyjmenované zastavitelné plochy:

- zastavitelna plocha Z20 - Borek

13) V kapitole O. Udaje o poétu listd zmény Gzemniho planu a poétu vykrest k nému
pripojené grafické €asti

Doplnit na konec odstavce:
Zména €. 1 Uzemniho planu Klaster obsahuje 5 stran textu, soucasti je graficka ¢ast,
s vymezenim navrzenych zmén, ktera obsahuje vykresy:

- N1 Vykres zakladniho ¢lenéni 1:5000
- N2 Hlavni vykres 1:5000
- N3 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
- N4 Koncepce dopravni a technické infrastruktury 1:5000



Oduavodnéni

Odtvodnéni zmény €. 1 tzemniho planu Klaster obsahuje textovou a grafickou ¢ast.

A. Textova ¢ast odiivodnéni - zpracovana dle ptilohy ¢.7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb. ve
znéni vyhl. ¢. 13/2018 Sb.

1. Postup pri porizeni zmény — nalezitosti vyplyvajici ze spravniho fadu

Poftizeni celé zmény €.1 izemniho planu schvalilo zastupitelstvo obce Klaster usnesenim €.
01/2018 z 29.3.2018 a ¢€.02/2018 dne 28.6.2018 zkracenym postupem dle § 55a stavebniho
zakona - tj. véetné zaméru CEPS a.s. a lokality ¢.1 a 2 - Borek a lokality Z13 a Z14 - Pavel
Batovec na naklady Zadatelt.

V pribéhu projedndvani nebyl uplatnén pozadavek Krajského Ufadu Plzeniského kraje na
zpracovani vyhodnoceni vlivii zmény ¢.1 UP Klaster z hlediska vliva na Zivotni prostieds,
dle stanoviska Krajského ufadu Plzeiiského kraje, odboru Zivotniho prostiedi ze dne
27.3.2018 a 14.06.2018. Konkrétni zménu rozsahu upravy kiizovatky na 1/20 bude na
zéklad¢ zpracované dokumentace potfebné posoudit, zda je potiebné provést vyhodnoceni
EIA dle zékona ¢. 100/2001 Sb. Pozadavky ob¢anti na upravu zadani nebyly uplatnény.
Navrh uzemniho planu byl vyhotoven podle Navrhu na zménu UP a stanoviska organu
uzemniho planovani.

Pfipominky ani namitky nebyly v pribéhu projednéni ze strany obCanil uplatnény.

2. Vyhodnoceni souladu navrhu zmény uzemniho planu s Politikou izemniho rozvoje
CR a Zasadami twzemniho rozvoje Plzenského kraje, vyhodnoceni koordinace
vyuZzivani uzemi z hlediska SirSich vztahu

a2.1) Soulad s politikou tizemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem — koordinace z hlediska Sir§ich vztahi

V Aktualizaci ¢.1 Politiky uzemniho rozvoje CR nejsou pro fe$ené uzemi stanoveny zadné
konkrétni pozadavky. Presto pro feSené izemi se vztahuji nasledujici republikové priority,
které byly napliiovany:

- podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury vytvarenim ptedpokladl pro posileni
partnerstvi mezi urbannimi a venkovskymi oblastmi, coZ je napliiovano zejména feSenim
infrastrukturniho dopravniho a technického propojeni

- vytvatet predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu
uzemnich podminek pro ptiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost
spolecCenstvi obyvatel uzemi, coZ je napliovdno zabezpefenim a transformaci a mirnym
rozvojem stavajicich vyrobnich Gzemi, ale i vymezenymi moznostmi obytné zastavby

- hospodarné vyuzivat zastavéné tzemi a zajistit ochranu nezastavéného izemi (zejména
zemédelské a lesni plidy) a zachovani verejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace,
coz zajistovano vhodnym funkénim vyuzitim Gzemi

- vytvafet podminky pro preventivni ochranu zemi a obyvatelstva ptfed potencidlnimi
riziky a pfirodnimi katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze atd.) s cilem
minimalizovat rozsah piipadnych $kod, coz sleduje vlastni izemni plan



- ve vefejném zdjmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tzemi, v¢.
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, zachovat raz jedinecné
urbanistické struktury Uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, kterd je
vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice v€. turistickych atraktivit, cozZ je sledovano
zachovanim a revitalizaci krajinnych hodnot

- pfi stanovovani zplisobu vyuziti izemi v izemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim feSenim pted uplatiovanim jednostrannych hledisek a pozadavki, které ve
svych dusledcich zhorsuji stav 1 hodnoty tzemi, proto Pii feSeni ochrany hodnot iizemi jsou
zohlediiovany pozadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospodaiského rozvoje
uzemi.

V Aktualizaci Zasad zemniho rozvoje Plzenského kraje 2018 je obec Klaster soucasti
rozvojové osy OR2 Plzen - Nepomuk - hranice kraje, kde je pozadovano vyuziti izemi
usmériovat s cilem posileni obytné funkce, vytvateni podminek pro rozvoj podnikatelskych
aktivit a prednostniho zabezpeceni funkci z hlediska infrastrukturnich podminek a ochrany
zivotniho prostfedi. Navrhované feSeni ma dil¢i vliv na feSeni SirSich uzemnich vztaht, coz
doklada vykres SirSich vztahi a vykres dopravni a technicka infrastruktury. Pro feSené
uzemi se vztahuji nasledujici nadmistné vyznamné ukoly, které byly napliiovany izemnim
planem Klaster a jeho Zménou ¢€.1:

- posilovat polycentrickou sidleni strukturu Plzetiského kraje podporou center venkovského
osidleni, kde je nutné lokalizaci a koncentraci vybavenosti regulovat pfedev§im s ohledem
na dopravni pfedpoklady Gzemi a dalsi funkce, zejména vytvareni souvislych ploch vetejné
zeleng, pamatkovou ochranu a zachovani civiliza¢nich a kulturnich hodnot

- k vymezovani novych rozvojovych ploch na pozemcich, které jsou soucasti ZPF,
pristupovat po vyuziti vnitfnich rezerv sidel, areala ,,brownfields* a intenzifikaci vyuziti
stavajicich podnikatelskych aredlli, racionalnim vyuzitim Gzemi minimalizovat negativni
dopady hospodatského rozvoje, zeyména na zivotni prosttedi, pii urbanistickém rozvoji a
intenzifikaci vyuZziti zastavéného uzemi minimalizovat fragmentaci krajiny a vytvofit
podminky ke zvySovani biodiverzity krajiny,

- pfi stanovovani funkéniho vyuZiti Gzemi zvaZovat jak ochranu pfirody, tak 1 hospodatsky
rozvoj a zivotni Groveti obyvatel, coZ bylo splnéno a vymezenim USES

- podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost izemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury.

V dopravni infrastruktufe se vymezuje Gprava kiizovatky silnic 1/20 a 111/11747 jako VPS
VD-8 a v technické infrastruktuie zména vymezeni koridoru elektrovodi pienosové
soustava 400 kV a 110 kV (CEPS) jako VPS VE-4.

3. Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly izemniho plianovani, zejména s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot izemi a poZadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

Zpracovani zmény ¢€.1 tzemniho planu Klaster je v souladu s cili tzemniho planovani a
poZzadavky na aktualizaci funkéniho vyuziti uzemi dle soucasnych znalosti o uzemi,
vytvafeni podminek pro ochranu hodnot izemi a ochranu pted negativnimi vlivy. Sledovan
je udrzitelny vyvoj a vyvazeny vztah podminek pro ptiznivé zivotni prostiedi, pro
hospodaisky rozvoj a pro soudrZznost spoleCenstvi obyvatel Uzemi. Kromé dodrzeni
regulativu obecné prostorové regulace pro bydleni v RD, stanovené v UP Klaster se pro
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lokality Z13a,b a Z14 Batov pozaduje nepiekroceni 50 DJ mozného umisténi kontaktniho
pastevniho skotu a pro lokalitu Z20 Borek se pozaduje ke krajinafskému zaclenéni a
nenaruseni krajinného razu Nepomucka zaclenéni dostatku stromové zelené a zpracovani
uzemni studie. V lokalit¢ K50, K51 se dopliiuje ochranna a izola¢ni zelen. Do tizemniho
planu se doplnuje urbanistickda kompozice, kterda sleduje nenaruseni krajinného razu staré
sidelni krajiny Nepomucka, zejména ve vazbach nové zastavby na historickou zastavbu
mésta Nepomuk a krajinnou dominantu Zelen€ hory.

4. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich
predpisi

Zm¢éna €.1 uzemniho planu Klaster je zpracovana v souladu s platnym stavebnim zakonem,
jeho provadécimi predpisy (vyhlaska €.500/2006 Sb., o uzemné¢ analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence uzemné planovaci ¢innosti ve znéni
vyhl. €. 13/2018 Sb. a vyhlaska ¢.501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
uzemi ve znéni vyhlasky €. 269/2009) v platném znéni po novelizaci téchto predpist.
Zména &. 1 tzemniho planu Klaster vychazi z UAP a dopliujicich prizkumi a rozbor,
Z podkladii spravct infrastruktury, podkladi katastralniho tfadu a podkladt obce. Obec
Klaster pfistoupila ke zpracovani zmény tzemniho planu v souladu s aktualnim znénim
stavebniho zékona, jako legislativné zdvazného nastroje, k Gi€inné¢ a ucelné regulaci a
koordinaci ¢innosti v celém izemi obce.

5. Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a stanovisky
dotéenych organi podle zvlastnich pravnich piedpist, popripadé s vysledkem reSeni
rozporu

Piipominky a pozadavky dotéenych organti byly v navrhu zmény UP Klaster respektovany.

6. Vyhodnoceni splnéni pozadavku zadani

Na zaklad¢ rozhodnuti zastupitelstva obce Klaster ze dne 28.6.2018 je zména ¢.1 tzemniho
planu Klaster projednana zkracenym postupem dle § 55A a § 55b stavebniho zikona a na
naklady Zadatelli a soucasné se tak Zadani Uizemniho planu nezpracovéava, a proto byl
pofizen Navrh zmény &.1 UP Klaster, ktery je zpracovan v souladu a respektovanim
uplatnénych stanovisek dotéenych organt.

7. Komplexni zduvodnéni prijatého FeSeni v¢. pfijaté varianty

Navrzené zmény vyuziti ploch vyplyvaji ze zadani, sleduji vymezeni redlného vyuziti a
respektuji potfeby ochrany zivotniho prostiedi a krajiny.

Varianty nebyly feSeny.

V ochrané krajinnych a urbanistickych hodnot byly vymezeny vySe uvedené regulativy.



8. Informace o vysledcich vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj uzemi spolu
s informaci, zda a jak bylo respektoviano stanovisko k vyhodnoceni vlivii na Zivotni
prostredi

KU Plzetiského kraje ve svém stanovisku ze dne 27.3.2018 a z 14.6.2018, sd¢lil, ze zadani
zmény ¢. 1 UP Klaster nemiize mit vyznamny vliv na EVL a Ptadi oblast, takZe neni
nezbytné a u¢elné komplexné posuzovat zménu &. 1 UP podle § 10i, zékona ¢&. 100/2001
Sb., 0 posuzovani vlivil na Zivotni prosttedi. Zpracovani vlivii navrhu zmény ¢&. 1 UP Klaster
na Zivotni prostiedi, ani nebylo pozadovano vyhodnoceni vlivii zmény &. 1 UP Klaster na
udrzitelny rozvoj zemi.

9. Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného izemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch

Obec Klaster lezi na rozvojové ose OR2 Plzen - Nepomuk - hranice kraje, kde je pii
rozhodovani o zménéch tfeba usmériiovat vyuziti izemi s cilem posilit obytné funkce,
vytvaiet podminky pro rozvoj podnikatelskych aktivit, vytvaret podminky pro rozvoj sluzeb
a cestovniho ruchu a pfednostné zabezpecit funkce z hlediska infrastrukturnich podminek a
ochrany Zivotniho prostiedi.

10. Vyhodnoceni koordinace vyuZivani izemi z hlediska §irSich izemnich vztahi

Z kontaktnich uzemi nevznikly nové pozadavky na feSeni nadmistnich vazeb, resp. SirSich
vztaha.

11. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach izemniho
rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zikona), s odiivodnénim jejich vymezeni

Nadmistni zalezZitosti nebyly vymezeny.

12. Vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného feSeni na zemédélsky
pudni fond a na pozemky urcené k plnéni funkci lesa

K zaboru ptd oproti ptivodnimu tzemnimu planu dochéazi nasledovné:
nov¢ lokality v k.. Klaster

Zamer Parc. Cislo Zabor m? Druh pozemku | BPEJ Tfida ochrany

Z13a 438 520 7 -

Z13b 1221/1 18 14 -
438 566 7 -

Z14 507/1 1152 2 -

Z20 1098/12 196 2 73201 I.
1098/13 364 2 73201 I.
1098/1 82911 2 -

Z21 1315 1264 14 -




1277/1 240 14 -
1279/3 232 14 -
1279/2 230 14 -
1004/2 360 14 -
1034/1 2731 2 -
1028 31 14 -
995 500 2 -
1284/2 7710 14 -
Celkem 99025

13. Rozhodnuti 0 namitkach a jejich odiivodnéni

K navrhu zmény ¢.1 tzemniho planu KlaSter nebyly uplatnény namitky.
14. Vyhodnoceni pripominek
K navrhu zmény ¢.1 uzemniho planu Klaster nebyly uplatnény pripominky.

B. Graficka ¢ast odtivodnéni Zména &. 1 UP Klaster

Graficka ¢ast odivodnéni zmény obsahuje:

O1 Koordinac¢ni vykres 1:5000
02 Vykres Sirsich vztaha 1: 25000
03 Vykres ptedpokladanych zabort ptidniho fondu 1:5000
Poucdeni:

Proti zméné €. 1 tzemniho planu Klaster, vydanému formou opatieni obecné povahy, nelze
podat opravny prostiedek (§ 173 odst. 2 zédkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjsich predpisii).

Opatieni obecné povahy nabyvad uUCinnosti patnactym dnem po dni vyvéSeni vefejné

vyhlasky.
Mgr. Petra Zeidlerova PhDr. Jana Tobrmanova
starostka obce mistostarostka obce

Vyvéseno dne:
Sejmuto dne:

Priloha : Srovnavaci text
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