


UZEMNI PLAN OBCE CHLUMY
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. ZMENA €.1 UPO

Zastupilelstvo obce Chiumy, pfislusné podie § 6 odst. &
pism c) zakona €. 183/2008 Sb., o Gzemnim plancvani a
stavebnim fadu (stavebni zaken). za pouziti § 43 odst. 4 a
§ 55 odst, 2 stavebniho zakona, § 13 a pfilohy £. 7
yyhiasky &. 500/2006 Sb., o lzemné analytickych
podkladech, dzemné planovaci dokumentaci a zpisobu
evidence Uzemné planovaci ginnosti, § 171 a
nasledujicich, zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad, ve
spojeni s ustanovenim § 188 odst. 4 stavebniho zakona
vydava

zménu Uzemniho planu obce Chiumy &. 1, dale UPQ,
schvaleneho Zastupitelstvem obee Chlumy dne 8.6.2000,
jehoz z&vazna East byla vydana obecné zavaznou
vynlaskou obce Chlumy ze dne 26.6.2000 o zavaznych
astech lzemniho planu obce Chlumy, déle OZV. kiera
byla schvalena Zastupitelstvem obee Chlumy dne 8 6.2000
a nabyla utinnosti dne 25.6.2000.

1. Koncepce rozvoje (izemi zmény, ochrany a rozvoje
ieho hodnot

Cast druha Zavazné regulativy funkéniho a
prostorového usporadant tzemi feseného (zemnim
ptanem, Ctanek 1 Pfedmét a zpasob regulace, odstavec
(3) OZV obce Chlumy se doplfuje casti odstavce e},
ktera zni takto:

Zména ¢.1 izemné planovaci dokumentace zahmuje:

-1 diigi zménu na plose oznacene 1/01

- nove umlsténi vefgjné prospéiné siavby - regulacni
stanice plynu a smérovou Upravu ¢asli trasy vysokotlakeho
plynovodu podel vychodniho okraje pozemku p.¢. 766 v
k.i Chlumy na hranici ochranného pasma silnice lll. ifidy,
kde se vymezuje plocha a koridor pro neve umistén
reguiadni stanice plynu a pfipojeni obce na VTL plynovod
ve sméru od obce Oselce jako vefejné prospésna stavba
technické infrastruktury s moZnosti vyviastnéni

Na ploge 1/01 se méni zplsob vyuZiti nasledulicim

Zpuscbem:
1/01  Plocha venkovske obytné zastavby

Na plose 1/01 se stangvi nasledujici podminky:

- na plode bude v jeji zapadni Easti v misté dnedniho
pfistupu na pozemky ze silnice lll. fidy zachovan volny
koridor respektive proluka v &ifce minimalngé 8 m pro
zajisténi pristupu na oddélené pozemky

- na plo$e bude zachovan nezastavitelny pruh se
stromofadim podél silnice IIl. {fidy a2 k hranic jgjiho
ochranneho pasma

- umisténi a stavebné technické usporadani RD bude
rohlediiovat pozadavky z hlediska ochrany pfed hiukem
7 provozu na komunikaci

- nové objekty budou urbanisticky a architektonicky
pfizpusobeny méfitku a charakteru okolnich stavet
vesnickeho charakteru tak, aby nedaslo k naruseni
urbanistické koncepce dle schvaleného UP obee.

- celkovy poget rodinnych dom vesnickéhe charakteru a
jejich umisténi v dané plode bude pfizplsobeno
charakteru mista ve vztahu k ckolni zasiavbé a krajiné a
moznostem pfipojeni na mistni komunikace a budouci
technickou infrastrukiuru zejména vefejnou kanalizaci a
vodovod

2. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpuscbem vyuziti

Pro plochu 1/01plati regulativy uvedens v OZV, kiera byla
schvélena Zastupitelstvem cbee Chlumy dne 8.6.2000 a
nabyla uéinnosti dne 25.6.2000 dle nasledujiciho lenéni:
- Plocha venkovske obyiné zastavby

3. Udaje o poétu listd zmény ¢.1 UPQ a poétu vykres(
pfipojené graficke cdsti

Zména ¢, 1 obsahuie:

- textovou &ast s pociem 2 listy Ad

- grafickou ¢ast, jejiz soudasti jsou tylo wkresy:

1. Kompglexni navrh - sidlo (v mé&fitku 1:2000 ve forméatu
A3)

2. Vefejné prospééné stavby, energie, spoje (v méfitku
1:2000 ve formatu A3)

4. Dnem dginnosti 1éto zmény {§ 173 odstA
spravniho fadu) se v ¢lanke 2 odstavec 2 obecné
zavazné vyhlasky obce Chlumy zruduje.

fng.arch.O.Féara. A.F.{Atelier Pizen
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Il. ODGVODNEN

Postup pfi pofizeni zmény

Rozhodnuti ¢ pofizeni zmény & 1 UPO Chlumy schvalilo
zastupitelstvo obce Chiumy dne 18.12.2009 usnesenim &.
403 z vefejného jednani. urdenym zastupitelem obce pro
projednavani byl stanoven starosta Stanislav Stroleny.
Pofizovatel ve spolupraci  suréenym  zastupitelem
zpracoval navrh zadani zmény & 1 UPC. Navrh zadani
zmény ¢ 1 UPO Chlumy zaslal dne 10.3.2010 dotéenym
organum a Krajskemu Ufadu Plzefiského kraje se Zadosti o
zaslani poZadavki ve Ihatd 30 dni od obdrzeni navrhu
zadani a sousednim obcim se Zadosti o zaslani podnét
ve stejné Ihité. Pofizovatel oznamil projednavani zadani,
jeho vystaveni k vefejnemu nahlédnuti o dobu 30 dnd od
vyvéeni na ufedni desce a to v terminu od 11.3.2010 do
27.4.2010, kdy kazdy mohl uplatnit sve pfipominky.
Stanoviska k navchu zadani zmény ¢. 1 UPQ Chlumy
zaslaly tyto dotéené argany. Ministerstvo zemédelstvi -
Pozemkavy U0fad Pizeh- jih, Ministerstvo Zivotniho
prostfedi, Krajsky (fad Plzenskéeho kraje odbor Zivotniho
prostiedi, adhor dopravy a silniéniho hospodéafsti.

Ma zakiadé uplatnénych pozadavki dotéenych organi
pofizovalel ve spolupraci s uréenym zastupitelem posoudil
navrh zadani zmény UPO. Navrn zadani nebylo nutno
upravovat a pofizovatel Jej predlozil zastupitelstvu obce ke
schvaleni. Zadéni zmény & 1 UPQ Chlumy bylo dne
14.5.2010 schvaleno zastupitelstvem obce usnesenim
z vefejneho jednani ¢. 210.

Ing.arch. Oldfich Féra zpracoval navrh zmény & 1 UPO
Chlumy. Konani spclecného jednani o navrhu zmény
oznamil pofizovalel dotéenym organdm, Krajskému tiadu
Plzefnského kraje & sousednim obcim. Spoleéné jednani
se kanalo dne 12.7.2010 na MU v Nepomuku, z jednani byl
sepsan protokol.

Zpravu o projednani navrhy zmény & 1 UPQ Chiumy ze
dne 18.8.2010 piedioZil pofizovatel Krajskemu (fadu
Plzefiskeho kraje, odboru regionalnihe rozvoje.  Krajsky
ufad Plzenského kraje vydal souhlasné stanovisko k
posouzenému navrhu zmény ¢ 1 UPQO Chlumy dre
22.9.2010 pod ¢.j. RR/313010.

Vefejné projednani zmény ¢ 1 UPO Chiumy bylo
oznameno vefgjnou vyhlaskou, nawrh zmény & 1 UPQO
Chlumy byl vystaven k vefejnemu nahlédnutl po dobu 30
dnd ode dne dorucent vefejneé wyhlasky.  Vefejné
projednani navrhu zmény & 1 UPO Chiumy se konale dne
22.11.2010 na MU vNepomuku . zjednéni byl sepsan
profokal.

Vyhodnoceni souladu s politikou tzemniho rozvoie a
Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem,
vyhodnoceni koordinace vyuZivani izemi z hiediska
girich vztah(

Z Politiky izemniho rozvoje CR 2008 (PUR CR) schvalené
usnesenim viady CR dne 20.7.2009 nevyplyvaji pro Gzemi
obce Chlumy 2adné zvI&stni pozadavky. Obec Chlumy se
nenachaz! v rozvojové ablasli ani v rozvojové ose nebo
specificke oblasti,

Z izemné planaovaci dokumentace pofizené krajem, €,
Zasad Uzemniho rozvoie Plzefského kraie (ZUR PK), kieré
yydalo Zastupitelsivo Plzefiského kraje pod ¢lslem
usneseni 834/08 dne 2. 9. 2008 vefejnou vyhlaskou ¢. |

RR/3079/08 dne 19. 8. 2008 vypiyvaji z niZe uvedenych
divadi pro obec Chlumy pouze abecng pozadavky na
feSeni Uzemi, kleré je nutno respektovat;

- obec Chiumy je mimo specifické oblasti, rozvojove oblasti

a rozvojové osy vymezené v ZUR PK s tim, 7 nejblize je

rozvojova osa OR2

- hlavni koridory dopravni a technické infrastrukiury, .

siinice 120, 111188, draha ¢. 180 a 191 se nachazi mimo

Uzemi obce

- jihozapzdnim okrajem Gzemi obce mimo plochu dilgi

zmény UPO prochazi regionalni koridor USES (RK2037)

- cele uzemi obce se nachazi v ochrannem pasmu NRBIC

(K108}, jehoz osa prachazi severovyehodnim cipem Gzemi

obce mimo piochu dilzi zmény UPO

- cele Uzemi obce se nachazi ve vnéjsim ochranném

pasmu vodnich zdroji pro mésto Nepomuk

- na tzemi obce zasahuje CHLU {7233700000), kleré je

ale mimo plochu dilgi zmény UPO

- dojizni ¢asti obce zasahuje ochranne pasmo letisté

{Hradi§té) s tim, Ze plocha dili zmény UPC se nachazi

mimo foto ochranné pasmo

Kromé vyse uvedeného ze ZUR PK vyplyva a muselo

byt s ohledem na umisténi a rozsah plochy diléf zmény

UPQ Chlumy zohlednéno:

- pfi navrhu novych rozvojovych ploch upfednostfiovat
volné plochy v zastavéném uzemi, brownfields a plochy
sill., V. aV tfidou ochrany ZPF tim, ze se pfevainé
zahira zemé&délska puda v if. ochrany V.

- ochrana histaricky vznikié zastavby, piipadné jeji
dotvofeni tim, Ze nova zastavitelna plocha pfimo
navazuje na zastavéne azemi s pfedpokladem navéazani
budouci zastavby na ulicove usporadéni souvisejici 8asti
vesnice

- zabezpetit Gzemni podminky pro piiméfenou ochranu a
dotvafeni krafiny a jeji razovitosti na misini Urovni, tim,ze
je chranén koridor se stramofadim podél silnice IIl. tfidy
na zvysenem bfehu” pfedmétné plochy

- respekiovat a rozpracovai navrhy na tvorbu a ochranu
krajiny regionalniho vyznamu, tim, Ze nedochazi
k negativnimu z&sahu do panoramatu okce a okolni
krafiny umisténim pfimé&fené velke plochy pro
nizkopodlaZni zaslavbu vesnickeho charakleru
v navaznosli na stavajici zaslavbu a podel komunikace

- minimalizoval zabory zemédélske pldy |. a Il. ffidy
ochrany ZPF tim, Ze se tyto kvalitni pady nezatiraji

Pro fe§eni zmény £.1 UPO Chiumy nevyplyvé z izemné

analytickych podkladi (UAP) ORP Nepomuk Zadny

poZadavek,

Sousedni obce respeklive katastralni Gzemi jsou:

- obec a k.u. Nekvasovy

-obec ak.u Oselce

- obec Miled, k.U. Bezdikovec a Zahofi u Milce

Obec Chlumy je nejtesnéji spjata z hlediska uzemné
technickych souvislosti s obci Nekvasovy a Oselce
{zelezniéni zastavka, silnice 111, tfldy, pfedpokladany
system zasobovani vodou a plynem a USES dle UPO).
Zmenou nejsou dotCeny vyse uvedené Sir§i vztahy
vyplyvajici ze schvalené UPD.

Ing.arch.O.F&ra. A F.LAleter Plzedi
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Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly Gzemnihg
planovani

Zména ¢.1 UPO je v souladu s cili a Ukoly izemniho
plancvani a to zejména z nasledujicich divodu:

- nova zastavitelna plocha je umisténa v pfimé vazhé na
zastavéne Uzemi

- vzhledem k rozsahu a charakteru zmény uréujici novau
plochu pre bydieni v ojedinélych RD vesnického typu

s hospodafskym z&zemim jako siabilizaéniho pryvku
obyvatel nemdze dojit k ohroZeni udrZitelného rozvoje
tizemi v souladu s koncepci cle uzemniho planu,
spotivajici ve vyvaZzeném vziahu podminek pro priznivé
Zivotni prostfedi. pro hospadéfsky rozvey a pre soudrznost
spaleenstvi obyvatel izemi. ktery uspokojuje poifeby
soutasné generace, aniZ by ohroZoval padminky Zivota
generac! budoucich

- zménau neni chroZena nad (nosnou miru ochrana
vefejnych z&md vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich
pfedpis

- yzhledem k umisténi, charakleru a rozsahu plochy
zmény nejsou nad Unosnou miru ohrozeny pfirodni,
kuliurni a civiizaéni hodnoty Uzemi véetné urbanistickéno,
architektonického a archeologického dédictvi

- z hlediska koordinace vefgjnych a saukromych zajmd

v Uzemi jsou stanoveny zakladni podminky vyuZiti Gzemi a
fo zeiména ve vzlahu k achrané pfirody, krajinného razu,
kulturniho dédictvi a ochrannym a bezpe&nosinim pasmam
dopravni a technické infrastruktury

- v plainém UPO je stanovena a schvalena koncepce
rozvoje Uzemi véetné urbanistické koncepce a prestavby
tizemi s ohledem na hodnoty a podminky v Gzemi, které se
zménou &. 1 UPO nemén|

- pozadovand Zména v lzemi nema negativni viiv na
vefejné zdravi, Zivolni prostred|, geotogickou stavbu uzemi,
vefejnou infrastruktury a jefi hospodarné vyuzivani pfi
respekiovani stanovenych podminek pro uspofadani
budouci zastavby a zpiisab vyuziti plochy

- zména & 1 UPC nema negativni viiv na koncepd
zajitén! civilni ochrany dle platné UPD

- zménou &. 1 UPO se neuréujt asanadni, rekonstrukéni
ani rekultivasni zasahy do dzemi nad ramec platné UPD

- vzhledem k umisténi zastavitelne plochy a charakteru
zmény ¢ 1 UPO se nepredpoklada negativni viiv zaméru
na tizemi, ktery by vyZadoval kompenzacni opatfeni

v lzemi

- rozsah ploch pro vyuZivani pfiradnich zdroji die platne
UPD neni zménou ¢.1 dolden

Z hlediska Uéelného vyuZiti zastavéného Uzemi a
yyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch ve
smyslu stavebnino zakona a metodického pokynu MMR
£R a UUR Brno zvefejnéného v srpnu 2008 bylo fegeni
nove plochy die zmény & 1 UPO posouzeno a je mozné
konstatovat, Ze prvofada je z tohoto pehledu ochrana volné
krajiny jako podstainé slozky Zivetniho prostfedi abyvatel.
Nava plocha pro bydleni malého rozsahu, umoziujici
vystavbu pouze omezeného pottu RD je fedena

v navaznosti na zastavéné Uzemi s predpokladem vy3siho
plogného podiu zahrad a sadu.

Vzhledem k moznostemn napojeni na vefajnou
infrastrukturu & charakteru plochy (cca 0,30 ha) lze
uvazovat s vystavbou max, 2 RD. Z pehledu bilanci bylove
vystavby die platného UPC, ve kterém jsou vymezeny

plochy pro obylnou zastavbu (lokality 15, 16, 17, 18, 19,
20) RD je uvedeny pocet navych RD nepodstatny, jehoZ
pciieba je zdidvodnéna zvyienym .odpadem® bytl trvale
obydlenych zejména s ohiedem na staff bytového fondu,
zménu zpusobu uZivani a trvaly Ubytek obyvatel. Vyse
uvedené plachy uréené UPC pro obytnou zéstavbu jsou
pfitom z hlediska moznosti jejich soucasného vyuZiti
blokcvany:

- lokalita 15 na SZ okraji G&sti obce ,Na drahach” byla
odkoupena za Géelem vyuziti pro zahradu sousedni
nemovitosti

- lokalita 16 je jiz nevyuzitelna pro vystavbu z divodu
pfedchozi zmény druhu a vyuZiil pozemkd na les (FUPFL)
- lokality 17, 18, 19 a 20 tvofici ucelenou obytnou zdnu
jsou blokovany viastniky jednoflivych pozemki a pro jejich
vysoke uzemné technicke naroky na vefejnou infrastrukiuru
{mistni komunikace, zasobovani vodou a odkanalizovant)
nejsou pfi soucasne ekonomické situzci obce vyuzitelng

Vyhodnoceni souladu s poZzadavky stavebniho zakona
a jeho provadécich pravnich predpisi

Zména ¢, | UPO byla vypracovana v soufadu se zakonem
&. 183/2006 Sb., stavebni zakon, vyhladkou ¢.500/2006 Sh.
o Uzemné planovacich podkladech, Uzemné planovaci
dokumeniaci a o zpusobu evidence Gzemné planovaci
¢innosti, vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb. o abecnych
pozadavcich na vyuZivani izemi a zékonem &.500/2004
Sb. ve znéni pozd#;sich predpist, spravni fad. Zména ¢ 1
UPO byla vypracovana s ohledem na metodicky pokyn
Aplikace piechodnych ustanoveni stavebniho zakona pfi
pofizovani dzemniho planu® Ustavu (zemniho rozvoje

v Brné. Konkréini znént bylo upravena a pfizpusobeno pro
konkrétni potfeby s ohledem na sianoviska a melodicka
doporugeni MMR CR a to predevaim . Vydani zmény
uzemniho planu obce formou opatfeni obecné povahy”
zvefejnéne ke dni 20.5.2008.

Vyhaodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich
pledpist - soulad se stanovisky dotéenych organd
podle zylastnich pravnich predpisd, popfipadé

s vysledkem feseni rozporll

Zména &1 UPO je v souladu s pozadavky dle zviaginich
pravnich pfedpist a tc zejména z nasledujicich divodu.
Nové zastavitelné plochy nejsou dotéeny ochrannymi
pasmy neba jinymi zajmy vyplyvajicimi ze zvlastich
pravnich predpisti kromé nize uvedenych

- ochranné pasmo silnice |1l tridy dle zakona €. 13/1997
Sh.. o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdé)sich
predpisu

- vnijsi ochranné pasmo vodnich zdroit mésia Nepomuk
- pasma NRBK (nadregionaini biokoridor)

V ochranném pasmu silnice 111/18618 se nachazi sevemi
gast zastavitelng plachy uréené pro bydieni. Divodem
umisténi plochy pfi stavajlcl silnici, ktera tvofi hlawni
komunikagni osu vesnické zastavby je poZzadavek na
zajisténi dopravniho pfipojent véetné zajidtén! moznosti
budoucihe pfipojeni na technické sité (vodovod,
kanalizace, plynavod), minimaiizaci zabaru padniho fondu,
omezeni negativniho viivu nove zastavby na krajinny raz

s ohledem na vlicove uspofadani pfilehlé Casti vasnice.

V hranicich ochranného pasma vednich zdroji a NRBK se
nachazl celé tzemi obce s tim, Ze musi byt respektovany

Ing.arch O.Fara, A.F i Atelier Plzed
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zaklacni pozadavky na ochranu z hlediska hygieny
prostiedi a z hlediska ochrany pfirady a krajinného razu,
Zménou UPC dochazi k roziifeni zastaviteingho (zemi pra
bydleni bez negativnich hygienickych vlivd na okoli a §irsi
uzemi. Nova zastavitelna piocha malého rozsahu je
umisténa v piimé navaznosti na zasiavéné lzem! a nova
zastavba bude pokraovanim uliéniho uspofadani vesnice
bez vyrazngho zasahu z hlediska ochrany pfirody a
krajinngho razu.

Ye vztahu k fedeni civilni ochrany a bezpeénesti statu neni
dotéena koncepce dle platného UPO ve smysly pozadavki
vyplyvajicich z vyhlasky €.380/2002 Sb. v rozsahu §20.

Z hiediska poZadavkd na ochranu vefgjného zdravi

z divodu lokalizace nave zastavitelné plochy v blizkosti
silnice 11l tfidy 'ze kenstatovat, Ze pfedmétng Uzemi neni
dotéeno nad miru unosnou die platnych pfedpisi
negativnimi vlivy z dopravy zejmena z nasledujicich
divodd:

- dopravni zatiZzeni na silnici Itl. tfidy je nepodstatné

- umisténi cbytné plochy na jizni strané cd silnice
umoZfiuje orientaci obytnych mistnostik jihu, tj. na stranu
odvracenou od silnice

- konfigurace terénu se zvysenym bfehem” nad silnici se
stromofadim a respektovani ochranneho pasma silnice
prispiva k zajiSténi ochrany pfed hlukem z dopravy

Nova zastavitelna plocha je umisténa mimo ochranna
pasma a prime negativni vlivy z provozu pily a zemédelske
farmy. kieré jsou umistény ve vzdalenéjs! poloze v zapadni
¢asti obce.

Vyhodnoceni spinéni zadani

V zadani zmény &. 1 Uzemnlho planu obce Chlumy, déie
UPO. byla vymezena plocha pro zménu UPD takic:

- placha pro bydleni na vychednim okraji cbee na casti
pozemku &. parcely 766 PK k.u. Chlumy, plocha pro 2
RD, ktera Je die schvaleného UP vedena jako trvaly travni
porost

Dale byly stanoveny pozadavky zejména v nasledujicich
¢astech zadani:

d} Pozadavky na plosne a prostorové uspofadani izemi -
urbanisticka koncepce. koncepee uspofadani krajiny

- zména ¢. 1 UP stanovi podminky pro vyuziti navrhované
plochy tak, aby nedoslc k naruseni urbanistické koncepce
schvalen&ho UP obce

- placha bydleni bude feSena s ohledem a v navaznosti na
zastavitelné plochy, vymezené platnym dzemnim pléanem
- budou dodréena ustanoveni vyhlasky £.501/2006 Sb., ve
znéni pozdgjsich predpist, ¢ obecnych pozadavcich na
vyuZivani uzemi.

e) PoZzadavky na fesen: vefejné infrastrukiury

- pfipojeni obce na VTL plynovod s tim, Ze obec
nepozaduje napojeni na vysckotlaky plynovod od Oselet,
jak je feseno ve schvalenam dzemnim planu, vetné
umistén! regulaéni stanice na pozemku ¢.parc 788 v k.0
Chiumy

- zména provéfi moznosti napejeni navrhované lokality na
verejnou infrastrukturu

f) Pozadavky na ochranu a rozvgj hodnet Uzemi

kieré se tykaly zviz5té respektovani a ochrany
urbanistickych a pfirodnich hodnot v izemi.

i) PoZadavky a pokyny pro fedeni hlavnich stfetd zajmir a
problémd v (izemi,

- zména bude respekicvat poZadavky vyplyvajici 2e ZUR
PK

- fesit plochu bydleni mimo zastavéné Gzemi dle UP

s ohledem na krajinny raz

PoZadovana nova zastaviteina plocha pro bydieni byla
zapracovana v souladu se schvalenym UPO jako plocha
venkovské obytné zastavby, oznacena jakc 1/01a
stanoveny podrobnéjai podminky pro jeji vyuZiti

v pfisludnych ¢astech dokumentage s tim, Z& musi byt
zachovana proluka pre piistup na sousedni nemovitosti.
Puvodné navrZené pfipojeni obce na VTL plynoved véetné
umisténi RS {regulatni stanice plynu) bylo upraveno za
ucelem uvaolnéni nové zastavitelné plochy. Koncepce
schvaleného Uzemniho planu véelné v ném stanovenych
podminek z hlediska ochrany urbannich a krajinnych
hodnat neni zméncu UPQ detéena.

Komplexni zdivodnéni prijatého feeni

Hlavnim divodem pro pofizeni zmény UPQ Chlumy je
poZadavek vlastnika pozemky, na zajisténi moZnosti
vystavby redinného domu na pezemku v jeho viasinictvi.
Jedna se o rozditeni stavajiciho zaslavénéhe uzemia o
zménu zpdsobu vyuZiti Uzemi.

Zastavéné lzemi je vymezenc ve schvaleném UPC
Chlumy a aktualizovano v rozsahu Uzemi fe§engho
zménou .1, Zastavéne Gzemi k 05/2010 je zakresieno
v grafické ¢asti zmény 1 UPO.

Koncepce rozvoie tzemi zmény. ochrany a rozvoie jgho
hodnot

7ména ¢. 1 UPC fa&i vymezeni plochy venkcvské obytne
zastavby na vychodnim okraji obee na ¢asti pozemku
&.parc. 766 PK k.U, Chlumy pro max 2 RD. Plocha je dle
schvaleného UPQ vedena jako trvaly travni porost.
Urbanisticka koncepce a kencepce usporadani krajiny
veelné systemu ekclogické stability dle schvalengho
tzemnihe pianu neni zméncu &.1 UPO viraznéji dotéena a
to zejména z nasledujicich dived:

- nova zastavitelna plocha navazuje pfimo na zastavéng
lzemi

- jsou respekiovany pozadavky na zajistani pfistupu na
sousedni pezemky

- jsou respekicvany pozadavky na ochranu urbannich
hodnet fim, Ze nova zastavitelna plocha navazuje na
stavajici ulicove usporadani vesnice

- v blizkosti nayrhovane lokality se nenachéazi 2adna
registrovana nemaovita kuliurni pamatka ani pamatka
mistnihc vyznamu.

- v piedméiném (zem| se nenachézi zadna chranéna
tuzemi prirody ani registrované vyznamné krajinné prvky

- v pfedmé&tném Gzemi ani v jeho blizkesti nejsou
vymezeny prvky LUSES (lokalni Gzemni systém ekologicke
stability)

Koncepce vefejne infrasirukiury

Stavajici kencepce dopravniinfrastrukiury neni zménou
dotéena. Na zapadnim ckraji nové zasiavitelné plochy
bude zachovana proluka pro zajisténi pristupu na nové
slavebni pozemky a scusedni nemovitosti s tim, Ze gitka

volného prostranstvi, koridoru, bude minimalné 8 m
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upravena v misté pfipojeni na silnici ll. tfidy tak, aby byly
zaji$lény normove rozhledove parametry a pfipojeni bylo

v soulady se zakonem &. 13/1697 Sb. o pozemnich
komunikacich, ve znéni pozdéjSich pfedpist a to zejména
§8 10 a 12. Ochranné pasmo 15 m od osy vezovky bude
yzhledem ke konfiguraci terénu respektovano. Zmény na
silnicni siti v sauvislosti s novou zastavitelnou plochou
nejsou navrhovany a technické sité navrzené dle platné
UPD v soubéhu s kemunikaci mimo jeji hlavni dopravni
prostor jsou respekiovany (podrobné]i viz stal Technicka
Infrastruklura).

Koncepce technické infrastruktury dle schvalengho
tuzemniho planu neni zménou ¢. 1 UPQ dotdena s tim, e
¢ast navrzené trasy pfipojovacihe vedeni VTL a umisténi
vysokollaké regulaéni stanice plynu se méni za Gcelem
uvolnéni nové zastavitelné plochy. Presto ze obec
nepozadaovala zachovani napajeni na vysokotiaky plynovod
od Oselec, jak je fedeno ve schvalenaém zemnim planu,
veetné umisténi regulaéni stanice na pazemku p.¢. 766

v k.. Chlumy, byla tato moZnost budoucihe pfipojeni obce
z koncepenich duvodi a z hiediska Sirdich vztahu
zachovana. Zména Casti rasy VTL pfipojky a umnisténi
regulacni stanice je v ramci pozemku p.€. 766 (PK}.

Y obci nent vyhudovan vodovod ani kanalizace pro
vefejnou potrebu. V feSeném azemi je funkéni pouze
nesouvisia destova kanalizace. Dle PRVKPK (Plan rozvoje
vodovodu a kanalizace Plzefiskéha kraje) se s takovou
vystavbou v pfedmétném uzemi v dohledné dabé nepotita.
Dle schvaleného Gzemniho planu se pfedpokiada
vybudovani vodovodu pro vefejnou potfebu propojenim

z Nekvasav a Oselec a systém odkanalizovani formou
oddilné kanalizace véetné umisténi centraini COV v jizni
¢asti obee. Umisténim a uspofadanim nové zastavitelng
plochy je zajidténa moznost piipojeni na technické sité die
UPO takto:

- na vodovod (navrh} podé! pravé strany silnice ve sméru
Oselce na pfivracené strané

- na kanalizaci destovou {stav) podél levé strany silnice ve
sméru QOselce na odvracené sirané

- na kanalizaci splaskovou (navrh) podél levé strany silnice
ve sméru Oselce na odvracené strané

Do doby realizace vedovodu pro vefejnou potiebu die
schvaleného UPO bude i nadéle zajisténo zasobovani
abyvatel pitnou vadou z viastnich mistnich zdrojd {studny,
vrty) s tim, Ze pro zasobovani nové zastavitelné plochy
pitnou vodou maZe byt vzhledem ke geologickym a
hydrogeologickym pomérim v (izemi zfizeny mistni zdroje
vody (studny, vrty) v rozsahu pozemku p.&. 766 PK.

Do doby realizace odkanalizovani obee a zprovoznéni
£0V bude provadéno odkanalizovan! staveb podle jgjich
rozsahu a umisténi mafou domovni Eistirnou

s vypoustenim vyGisténé vody do zatrubnéné vodotece
respektive dedtové kanaiizace pfipadné zasakovanim nebo
do jimky na vyvaZeni s vyvazenim kali na vhodnou
méstskou COV. Zaroved bude kladen dlraz na snizeni
destoveho odtoku s vyuZitim pfirozené nebo umelé retence
v Uzemi ve smysiu §§ 20 a 21 Vyhlasky €.501/2006 Sb o
obecnych pozadaveich na vyuzivani tzemi,

Nova zastavitelna plocha bude pfipojena na slavajici
rozvody NN (vzdu$né) na pfivracené strané ulice, kieré je
napajeno 7 trafostanice ve stfedu obce.

Pfipadne pfipojeni zastavitelne plochy na budouei STL
rozvady plynu v obci je umisténim & uspafadanim nove
zastavilelné plochy rovn&Z umoznéne s tim, Ze je
zachovana moznost piipojeni obce VTL plynovodem a
umisténi noveé RS plynu ve smyslu pfedchozi UPD,
Zména &.1 UPO se nedotyka koncepce vefeinych
prostranstvi dle platné UPD,

Koncepce vefajnych prostranstvi v souladu se zakonem
183/2006 Sb. a vyhlaskou &. 501/2006 Sb. ve znéni
pozdgjsich pfedpisii v nasledné UPD, UPP a PD na ploge
&. 1/01 umoznuje fedeni vefejného prostransivi podét
zapadni hranice zastavitelné plochy pro pfistup

k oddélenym pozemkdm véetné vedeni technickych siti 2
umisténf mistni komunikace.

Zména &.1 UPQ se nedotyka koncepce vefejné obéanske
vybavenosti di¢ platné UPD.

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti

V souladu s pozadavky vyhiasky €. 501/2006 5b. na
podkladé zadani zmény &1 Uzemniho planu obece Chiumy,
dale UPQ je vymezena plocha s rozdilnym zplisobem
vyuZiti se stangvenim podminek pro jeif vyuziti. Nebot se
jedna o zménu UPO zpracovaném podle pfedchoz]
legislativy, ve kterém jsou stanoveny podminky pro vyuziti
ploch s rozdilnym zpasohem vyuzill, je plocha zmény

v Uzemi zafazena v souladu se schvalenym UPO jako
plocha venkovske obytné zastavby dle Vyhladky o
zavaznych ¢astech Uzemniho planu obce Chlumy &. 145
ze dne 13.7.2000.

Vefejn& prospééne stavby, opatfeni a asanace

Z divedu zachovani moznosti pfipojeni obice na VTL
plynovod a za elem uvolnéni plochy pro vystavbu je
upravena Cast trasy VTL pfipajky a umisténi VS plynu

na severovychodnim okraji pozemku p.¢. 766 PK. Nova VS
plynu a VTL pfipojka zlstava vefejné prospésnou stavbou
ve smyslu schvalengho uzemniho planu respekiive
Yyhlasky o zavaznych &astech Uizemnino planu obce
Chiumy £ 145 ze dne 13.7.2010.

Vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj lizemi a
informace, jak bylo respektovano stanovisko

k vyhodnaoceni viivll na Zivotni prostiedi

Pozadavek na vyhodnoceni viivd zmeény dzemniho planu
na udrZileiny rozvoj uzemi podle § 47, odst. 3 stavebniho
zakona v zadani zmény &.1 UPO Chlumy neby! uplainén.
Zména &. 1 UPQ proto vzhledem k charakteru, rozsahu a
umisténi piochy zmény v Uzemi nebyla posuzovana z
hlediska vlivli na udrZitelny rozvoj izemi, nebot ve
slanovisku Krajského Ofadu Plzenského krafe, odhoru
Fivotniho prostiedi &. |. ZP/3131/10 ze dne 2.4.2010 nebyly
uplatnény pozadavky na vyhodnogeni vlivd zmény €.1
uzemniho planu obce Chiumy na Zivolni prostfed|.
Vyznamny vliv zmény &.1 UPO na evropsky viznamné
lokalily a ptaci oblasti byl vylougen ve stangvisku Krajskeho
Ofadu Plzehského kraje. odboru Zivotnino prostiedi €. |.
ZPi3131/10 ze dne 2 42010
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Vyhodnoceni pfedpokladanych disledki
navrhovaného feSeni na zemédé|sky pldni fond a na
pozemky urcené k plnéni funkei [esa

Zménou ¢.1 UPO dochazi k zaboru zemédélského plidniho
fondu (ZPF). Lesni pozemky (PUPFL) nejsou dotéeny na
plose dilti zmény 1/01 stejné jako zajmy z hlediska
ochrany pozemkil Uréenych k pinéni funkce lesa v pasmu
¢do 50 m od okraje lesa. Stavajici prabéh néelovich
komunikaci véetné pfistupl na sousedni pozemky, kleré
slouz! pro zemédeiskou a lesni vyrobu neni zménou
dotéen

Na k.0. Chlumy neni zpracovana KPU (komplexni
pozemkova Uprava).

Zakladni idaje o dotéenych pozemcich v k. u. Chlumy
vCetné souhrnnych audajl a bifanci podavaji tabelarni
pienhledy dale v texiu.

V ramci Zmény €.1 UPQ se vymezuje nova zastavitelna
plocha €. 1/01 a plocha (0.01 ha) pro umisténi reguladni
stanice plynu (RS), ktera v8ak jiZ byla ve schvalené UPD
vyhodnocena a bilancovana. Méni se pouze jgji umisténi
v ramei pozemkKu s jednim parcelnim &islem 7658 PK.
Zménou nejsou dotéeny pozemky ve vlastnictvi obee.
Cetkove plosné naroky na nové zastaviteing plochy die
zmény uzemnino planu jsou 0,37 ha.

Plocha ¢. 1/01 se nachazi mimo zastavéné lizemi avéak
v pfimé navaznost na néj.

Z celkové plochy Cini zabor ZPF 0,37 ha mimo zaslavéne
zemi. V predmétnem uzemi zmény &.1 UPO budou
prevazné dotCeny plochy zemédélské pidy s tf. cchrany V.
Vramci navrhu zmény byl zpfesnén rozsah dotéenych
ploch dle udaj KN a PK a celkovy zabor ZPF v souladu s
pozadavky pofizovatele byl opiimalizovan.

Z hlediska dosavadniho vyuziti ploch nezemédélské pady v
feSeném uzemi, pfedeviim nezastavénych a nedostatecné
vyuzitych pozemkl v sougasné zastavénem Uzem| obce, z
hladiska vyuZiti zemedélské pldy na nezastavénych
tastech stavebnich pozemki a enkiav zemédélske pidy v
zastavenem Uzem! obee a z hlediska vyuzit! ploch
zZiskanych odstranénim budov a zafizeni a vyuziti
slavebnich proluk je mozZné konstatovat, Ze v ramci
zastavéneho uzemi obce se takove plochy vyuziteiné pro
zastavbu ve vétsich celcich s ohledem na poméme
kompakini charakter sidla nevyskytuji. VyuZzitelnost ploch
dle schvaleného UPO je vyhodnocena v &asti Vyhodnoceni
souladu s cill a dkoly Gzemntho planovani na strané 4 az 5
oddvednéni.

Plochy, kieré byly pro potfeby rozvoie sidla organem
ochrany ZPF jiz odsouhlaseny v dosavadni schvéleng
dokumentaci UPQ jsou v dilzich Eastech blokovany
vlastniky pozemk{ nebo vysokymi naroky na zajisténi
technicke infrastruktury. Plochy jsou zakresleny v grafické
gasti. Plocha dle zmény &.1 UPQ pfimo navazuje na
zastavéne uzemi.

S ohledem na distedky navrhovaného fedeni na
uspofadani ploch ZPF, kterym by méla byt co nejméné
narusena puvodni krajinz a jeji funkce je zastavitelna

plocha navriena v v piimé vazbé na zastavéna lzemi a
mimo pozemky meliorcvané nebo vymezené segmenty
USES.

Vystavbou a uspofadanim plochy by nemélo dojit k
negativnimu oviivnéni hydrologickych a odickovych
poméri uzemi, které bude v souladu s kancepci die platne
UPD ve vjhiedu odkanalizovano oddilnou kanalizaci s tim,
Ze pfi napliovani zaméri dle UPD pfi pfipravé a realizac
bude kladen diraz na snizeni deStového cdioku s vyuZitim
piirozené nebo uméle retence v lizemi ve smyslu §§ 20 a
21 Viyhlasky €.501/2006 Sb. o checnych pozadavcich na
vyuzivani uzemi,

Sit stavajicich zemédélskych uéelovych kerunikaci
véetné zajisiéni pfistupu na oddélené pozemky neni
zménou £.1 UPQ dotéena. Podrobné viz stat Koncepce
vefejné infrastruktury — Doprava na sirang 5 cdivodnéni
Nezbytnost pozadavku na odnéti zemédéliské pldy, jejiz
zabor Eini navic oprofi platné UPD 0,37 ha je zd(ivodnéna
pozadavkem vlastnika pozemku na vystavbu ojedinélych
max. 2 RD, nedostatkem jinych vhodnych ploch a snahou
obce o doplnénf zastavby v gkrajovich astech v pfimé
vazbé na zastavéné izemi,

Ve zméné ¢.1 UPO se nenavrhujt nové liniové doprayni
stavby nadmistniho vyznamu v novych keridorech, kieré by
svym vedenim smérovym nebo vyskovym zyysily erozni
ohrezeni,

Zemedélske pidy zafazené do |. a Il ffidy bonitné
nejcenné|si pady nejsou zménou ¢ 1 UPQ dotéeny

Do lll. ffidy ochrany jsou slouteny pidy v jednotlivych
Klimatickych regionech s primérnou produkéni schopnosti
a strednim stupném ochrany, které je mozno Gzemnim
planovanim vyuziti pro vystavbu. V ramei zmény £.1 UPO
se jedna pouze o zabor 0,01 ha pro umisténi RS plynu,
kiera se pouze oproti plvodni UPD pfemistuje na okraj
pozemku p.G. 766 PK a byla jiz v UPD bilancovana.

Lo IV. ffidy ochrany jsou sdruZeny pldy s pievazné
podprimérnou produkéni schopnosti v ramei prisiusnych
klimatickych regioni, s jen omezenou ochranou, vyuZitené
pro vystavbu. V ramci zmeény ¢.1 UPQ se nezabiraji.

Do V. tfidy ochrany jsou zahmuty bonitované pldné
ekologické jednotky, které pfedslavuiji zejména pidy s
velmi nizkou produkéni schopnosti véetné pid mélkych,
velmi svazitych, hydromarfaich, Stérkovitych az kamenitych
a erozné nejvice ohrozenych. Vétsinou [de o zemédélske
pOdy pro zemédelské lcely postradateiné U téchio pld ize
pradpokladat efeklivnéisi nezemédélské vyuZiti. V feSeném
uzemi zmény &1 UPQ se zabira celkem 0,37 ha této
zemédéiske pldy v ploge €. 101
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Z diw_qdu jednoznadnosti a prehlednosti dokumentace zmény &.1 UPO jsou dolodeny nasleduiicl tabelami piehledy;
TAB. CISLO -1
Bilance predpokladaného odnéti pidy naleZejici do ZPF pro realizaci urbanistického feseni podle jednotlivych novych
zastavitelnych ploch

Plachz |Funkénl | Vyméra |Z toho plda nalezejici do {Kultura |[BPEJ [Tfida  [V§méra INezem. ILesni  |Kat uzeml |Pazn.
vyuziti die lcalkem |ZPF (ka) ZPF ochrany [zem. |plda |plda
UPD (ha) vZU  |mimo |Celkem |podle plidy
ZU KN podle
BREJ
101 [Venkovska| 0,37 0 837 037 TTP 7.4088 |V 0,37 ¢ 0 k.: Chiumy
obytna
zastavba
Celkem 037 [0 037 037 037 {0 0
TAB. CISLO : 2
Prehled navrhovaného odnéti pidy ze ZPF podle druhu pozemkil (kultur) nalezejicich do ZPF
Kultura zemédélske pddy Viméra k Z toho ffida ochrany €. podie BPEJ {ha)
adnéti celkem |1, I, I, v. V.
{ha)
Orné piida 0 0 0 0 0 0
Tryalé travni porosty (TTF) 0,37 0 0 ¢ 0 0,37
QOvocné sady 0 0 0 0 0 0
Zahrady 0 0 0 0 0 a
Ostatni pozemky (§1 odst. 3 zakona ¢ ochrané 0 D 0 0 ] 0
FF)
Chmelnice g 0 0 0 0
Vinice 0 0 0 0 0 0
Celkem 0,37 0 0 0 0 0,37
TAB. CiSLO : 3
Prehied navrhavaného odnéti pldy ze ZPF podle funkéniho vyuZiti
Funkéni vyuZiti Vyméra Z toho Ifida ochrany &. podle BPEJ (ha)
navrhu. I Il. Il V. V.
odnéti celkem
(ha)
pro bydleni 0,37 1] 0 1] 0 0,37
Celkemn 0,37 0 0 0 0,37
TAB. CISLO : 4
Seznam dotéenych parcel dle k.uU. a zdkladni Udaje o dotéenych parcelach na novych zastavitelnych plochéch
Plocha P.pc. Vyméra | Druh pozemku Kéd BPEJ | Vyméra Tiida Katastralni  [Poznamky
parcely casti ochrany  |Uzemi
celkem dotdeng
{m2) parcely dle
BPEJ
{m2)
1101 766 (Tast)  [19484 TTP 74088 13754 Y. Chlumy

Rozhodnuti o namitkach a jejich odGvodnéni

Nejpozdéji pfi vefejném projednani zmény & 1 UPQ Chiumy dne 22.11.201C mehli viastnici pozemki a staveb dotéenych
navrhem verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni a zastavitelnych ploch a zéstupce vefejnosti podat namitky.
Pfi vefejném projednani nebyla uplatnéna 2adna namitka.

Vyhodnoceni pfipominek

Pfi verejném projednani dne 22.11.2010 uplatnila pfipominku Obec Chiumy — povéfeny zastupitei Stanislav Stroleny a Petr Maly
a Jana Mala, Chlumy 9. Pfipominka se tykala navrnovang proluky v zastaviteiné ploge venkovske cbyiné zastavby na pozemku
¢ parc 766 PK vk.u. Chiumy v Sifce 32 m. PH projednani navrhu bylc dohodnuto, Ze §ifka proluky zpistuphujic oddglene
pozemky mdze byt navrzena 8m ( dle § 22 odst. 2 vyhlasky 501/2006 o cbecnych pozadavcich na vyuZivani tizemi ) pf
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zajisténi pfipojent na silnici 1l]. tidy v soutadu se zakenem & 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich

pfedpisu. Pfipomince bylo vyhovéno.

Projektant ing.arch. Oldfich Féra, aulorizovany architekt CKA
1172010 ¢islo autorizace CKA 00459
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Pouceni:

Proti zméné ¢. 1 zemniho planu obce Chlumy vydané formou opatfeni cbecré povahy nelze podat
opravny prostiedek (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad).

Mistostarosta obce

Starosta

Ing.arch.Q.Féra. A F.LAlelier Pizei
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