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UvoD

Uzemni plan Chlumy byl zadan dle novelizovanych znéni
stavebniho zakona &. 50/76 Sb. a prislusnych vyhlasek (zéakon C.
103/90 Sb., wvyhl. 377/92 Sb.) v kategorii uzemni plén sidelnfiho
atvaru, pfricdemZ FeSené azemi bylo vymezeno administrativni
hranic{ prislu3ného katastralniho dzemi, tj. k.u. Chlumy. Pfi
zadani Gzemniho planu vychazel zadavatel, kterym byl Obecni Grad
Chlumy ze skute&nosti, Ze pro sidlo Chlumy a k.u. Chlumy neni
zpracovadna Z24dné& Gzemné planovaci dokumentace ani podklady k ni.

Zpracovatel uzemniho planu, kterym se na zdkladé smlouvy o
dflo stala firma Environment Work Ing. Jifiho Kydlicka, provedl

ve spolupraci s Ing. arch. Lumirem Kydli&kem postupné
legislativou dané etapy (pruzkumy a rozbory, Uzemné hospodafské
z4sady, koncept ... dle vySe uvedenych pravnich norem, navrh dle

nasledujiciho textu). Navrh dzemniho pléanu v textové 1 graficke
&4sti byl dokonten jiZ po novelizaci stavebniho zakona a je
zpracovédn ji% dle znéni novelizovaného stavebniho zdkona ¢&. 83/98
Sb. (dplné zn&ni &. 197/98 Sb.) a pfisludnych vyhlaSek (vyhl.131/
98 Sh, 137/98 Sb.)

Uzemni plan Chlumy byl v souladu s novelizaci zpracovan
v kategorii '"dzemnf pléan obce”, priéemz na zdkladé
administrativniho &lenénf a zadani je FeSenym Gzemim celé spravni
tzemi{ obce Chlumy. Spravni tuGzemi obce je tvoFeno Jjedinym
katastrdlnim tGzemim s nazvem Chlumy.V prabé&hu zpracovadni dzemniho
planu pfedlo poFizovatelstvi na M&stsky ufad Nepomuk jakoZto
pfisluiny stavebni ufad, av3ak v dusledku legislativn{ novelizace
se pofizovatelstvi vratilo zpét na obec Chlumy.

Pfedpokladand doba platnosti gzemniho plédnu a nésledné
i pFisluiné obecni vyhlasky je 10 let. P¥i tvorbé uzemntiho planu
byly zvafovany dosavadni vlivy i tendence a vysledné prostorové i
funkéni &len&ni uzemi je vysledkem extrapolace v ¢ase. Vzhledem k
nemoZnosti pfesné kalkulace vlivu globalnich zmén vzniklych
pisobenim celkové sumy lidskych &innostif, JjejichZ pusobeni se
pfedpokladd jiZ v dob& platnosti tohoto dwzemniho plénu, reagoval
zpracovatel na toto nebezpe&i tuzemné& planovacimi prostfedky
snahou o zvySeni ekologické stability uzemi. P¥edpoklada se tedy,
2e Gzemni plan bude podroben celkové revizi nejdéle do konce roku
2009, pokud v3ak v takto vymezeném obdobi nedojde k zéasadnim
zménam, bude moci pofizovatel, tj. obec Chlumy, platnost tohoto
uzemniho planu prodlouZit.

Krom& naplné&ni pozadavk® na tGzemni plén z hlediska novely
stavebniho zakona 83/98 Sb. Jje tato Gzemné planovaci{ dokumentace
feSena tak, aby =z 1dzemné planovacich hledisek odpovidala
zAvéreénému dokumentu Konference OSN o Zivotnim prostfedf v Rio
de Janeiro 06/1992. Tento dokument je znam pod nazvem "Agenda 21"
a jedn&d se o kapitolu 28.

Pfedpoklada se, e prvky sméfujicf{ k trvale udrZitelnému
rozvoji na mistnf{ drovni, které nejsou a nemochou byt feSeny
Gzemnim planem, budou déle rozvinuty v jinych dokumentech, napf.
v Programu obnovy venkova, pridemZ realizaci zamérd zakotvenych v



pf{lis velkych a svaZitych ploch orné pidy travnatymi péasy,
zatravnéni wurcé¢itych pozemkl), pfiéemZz rozvojové plochy mirné
roz5ifil, eventueln& oproti konceptu mirné pozménil Jjejich
rozvojovou funkci.

A.3. Vyhodnoceni splnéni souborného stanoviska

V pPipadé tzemniho planu obce Chlumy bylo vydano souborné
stanovisko Méstskym ufadem v Nepomuku, stavebnim afadem dne 16.
10. 1997 a doplnéni souborného stanoviska z 5. 1. 1998. Tyto
dokumenty jsou pf¥iloZeny v dokladové &asti. V souladu se znénim
novely stavebniho z&dkona bylo porizovatelstvi pFeddno na obec
Chlumy a s ohledem na metodicky v¥voj p¥i zpracovani tzemné
planovacich dokumentaci{ i technicky vyvoj =z tohoto hlediska
dulezity byly ve spolupraci zpracovatele a porizovatele
projednany body, které souborné stanovisko neméni, avSak mirné
roz8ifujif (viz z4pis 2z jednani na OU Chlumy 12. 7. 1999, bod
1-4). RovnéZ tyto dokumenty jsou uvedeny v dokladové &asti.

Souborné stanovisko obsahuje struény Gvod o dosavadnim
pribéhu zpracovéani véetné zakladnich dat a udajt vztahujicich se
k feSeni uzemniho planu a pfepis jednotlivych vyjadfeni, k nimZ
se vztahuji{ diale uvedené poznamky.

K vyjadtent RZP OkU PJ z hlediska ochrany pfirody a krajiny:
biocentra ani biockoridory nejsou do druhu pozemku "orna ptda" dle
KN situovdna, pouze do téchto pozemki v nezbytném _rozsahu
zasahuji tak, aby byla zaji3téna kontinuita téchto prvkd USES jak
na mistni, tak regiondlnf{ Grovni, pridemZ v tomto nezbytném
rozsahu nelze w~zhledem k blizkosti ostatnich druht pozemkt
nalezicich do =zemé&délské (ev. lesni) pidy naplnéni funkce prvka
USES ani druhu pozemku "ornad puda" upfit, a to ptinejmensim v
casové omezeném intervalu (do orné pludy naleZi i pozemky do&asné
zatraviiované viceletymi picninami).

K vyjadfeni RZP OkU PJ z hlediska vodniho hospodafstvi:
ad 1 ... ovéfeni vydatnosti =zdroji bude provedeno ve fazi
pfedprojektové p¥ipravy vodovodu, projekt vodovodu prové¥i soulad
skuteéné potfeby ve fazi realizace 8 timto ovéfenim a zevrubné
stanovenou pot¥ebou v textové &4sti UP (stat B.7.2.2.).

ad 2 ... podminka zFejmé& reaguje na FesSeni centréalnich Cov v
konceptu (byly 2), které upFednostifiovalo korenové COV, avsak
pouze =z toho duvodu, Ze tato technologie vyZaduje nejvétsi
plochu. Tim dGzemnfi pladn, 3jehoZ jednou =z hlavnich funkci je
stanoveni ploch potfebnych pro rozvojové poZadavky sidla, tuto
funkci naplfiuje. Uzemni plan se v3ak nesmi stat prekaZkou pri
aplikaci technologie, kter4d se bude jevit v dobé realizace
optimdlni ... Ze v dobé realizace musi FeSeni odpovidat v té dobé
platné legislativé, je zcela jasné. 7Z tohoto divodu také navrh
uzemniho planu stanovuje (viz stat B.7.3.2.): B

a) maxim&lni plochu potfebnou pro centrdlni COV (podrobnéjsim
provéfenim spadovych pomérd bylo zjisSténo, Ze pfi respektovani
poZadavku na vécné bfemeno u lokality &. 24 bude postadovat
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Uzemni plan Chlumy byl zadan dle novelizovanych znént
stavebnfho z&dkona &. 50/76 Sb. a pEisluSnych vyhlaSek (z&kon &.
103/90 Sb., wvyhl. 377/92 Sb.) v kategorii tzemni pléan sidelniho
Utvaru, pridemZ teSené Gzemi bylo vymezeno administrativni
hranic{ p#islusného katastralniho tzemi, tj. k.u. Chlumy. P#i
zadani Gzemniho plé&nu vychazel zadavatel, kterym byl Obecnf afad
Chlumy =ze skute&nosti, 3ze pro sidlo Chlumy a k.d. Chlumy neni
zpracovana Zadn4 Uzemné planovaci dokumentace ani podklady k ni.

Zpracovatel dzemniho pléanu, kterym se na zékladé smlouvy o
dilo stala firma Environment Work Ing. Ji¥iho Kydlidka, provedl

ve spolupréaci s Ing. arch. Lumirem Kydli&kem postupné
legislativou dané etapy (prizkumy a rozbory, tGzemné hospodafske
zasady, koncept ... dle vyse uvedenych pravnich norem, navrh dle

nasledujiciho textu). Navrh tdzemniho plédnu v textové i1 grafickeé
¢asti byl dokon&en jiz po novelizaci stavebniho z&kona a je
zpracovan jiZz dle znéni novelizovaného stavebniho zdkona ¢. 83/98
Sb. (aplné znéni &. 197/98 Sb.) a p¥isludnych vyhlasek (vyhl.131/

98 Sb, 137/98 Sb.)

Uzemnt pldn Chlumy byl v souladu s novelizaci Zpracovan

v kategorii '"azemnft plan obce", pficemz na zdkladeé
administrativnfho &lenénf a zadAani je FeSenym tzemim celé spravni
Uzemf obce Chlumy. Spravni tzemf obce je tvofeno jedinym

katastrdlnim Gzemim s n&zvem Chlumy.V prdub&hu zpracovan{ tzemniho
planu pfeflo porizovatelstvi na Méstsky ufad Nepomuk jakoito
PEislusny stavebni ufad, aviak v disledku legislativni{ novelizace
se pofizovatelstvi vratilo zpét na obec Chlumy.

Predpoklddanad doba platnosti tzemniho plédnu a naslednéd
i pfislusné obecnft vyhlasky je 10 let. P#i tvorbé dzemniho planu
byly zvaZovAny dosavadnft vlivy i tendence a v¥sledné prostorové i
funkéni &lenéni Gzemi je v¥sledkem extrapolace v Sase. Vzhledem k
nemoZnosti pfesné kalkulace vlivu globdlnich zmé&n wvzniklych
pisobenim celkové sumy lidskych ¢innosti, jejichZ pusobeni se
pfredpoklada jiZ v doba platnosti tohoto twzemniho plénu, reagoval
zpracovatel na toto nebezpe&i tzemné Plédnovacimi prostfedky
snahou o zvy%eni ekologické stability uzemi. PFedpokladd se tedy,
Ze Uzemni{ plan bude podroben celkové revizi nejdéle do konce roku
2009, pokud v3ak v takto vymezeném obdob{ nedojde k z&sadnim
zménam, bude moci porizovatel, tj. obec Chlumy, platnost tohoto
uzemniho pl4dnu prodlouZit.

Kromé napln&ni poZadavkd na Gzemnf plédn z hlediska novely
stavebniho z4kona 83/98 Sb. je tato Gzemné planovaci dokumentace
FeSena tak, aby =z dzemné plédnovacich hledisek odpovidala
zavéreénému dokumentu Konference OSN o Zivotnim prostfedi v Rio
de Janeiro 06/1992. Tento dokument je znam pod nazvem "Agenda 21"
a jedna se o kapitolu 28.

Predpoklada se, ze prvky sméFujici k trvale udrZitelnému
rozvoji na mistni Wdrovni, které nejsou a nemohou byt FeSeny
Uzemnim plidnem, budou dile rozvinuty v jinych dokumentech, nap#f.
v Programu obnovy venkova, pfi¢emZ realizaci z&améru zakotvenych v



tomto Gzemnin plédnu je z tohoto hlediska v nékterych parametrech
(nap¥. rozsah mimolesni{ zelené) nutno povazZovat za cil minimalng.
V tomto sméru obsahuje tzemnft pPlan z&klad ekologicke politiky
obce a obsahuije rovnéz prvky ekologického auditu obce.

Aby dqzemni plan byl dokumentacf{ spliiujici vy3e uvedena
hlediska, je zejména v textovée @&asti zpracovan mirné nad rédmec
poZadovany zédkonem 83/98 Sb. a Provadéci vyhlaskou 131/98 Sb. Nad
ramec zékona je rovnéZ zpracovan bod E.

Stavajici stav uzemi i sidla de dokumentovan fotografiemi, z
nichzZ cel4 fada je leteckych. Letecke snimky byly z divodu velke
vypovidaci schopnosti pofizeny zpracovatelem Gzemniho planu v
ramci zakazky (tzn. cena nebyla z tohoto davodu navySovana) .

Zpracovatel dbal na to, aby dzemni plan byl "navodem k
pouZiti" pgi Spravé reSeného Gzemi srozumitelnym v3em ob&anam v
tomto dzems Zijicim. Pokud se tento zamér zcela nepodaril, rad
pfijme naméty na zlepSent, kterymi by se k takovému cili vice
pFiblizil.



A ZAKLADNf ODAJE
A.1. Hlavnig cile FeSent

Uzemnt plan resit prostorové i funk&ne jak Gzem{ vlastniho
sidla, tak pEislusného katastralniho uzemi. V ramci tohoto FeSenf{
stanovuije rozvojové plochy, regulativy a limity vyuZitg Uzem{
tak, aby byl vytvoten pfedpoklad pro trvaly soulad pfirodniho
prostfedi s civiliza&nimi vlivy p#i zachovani kulturnich hodnot
lidmi vytvofenych, jinymi slovy aby byl vytvofen predpoklad pro
trvale udrZitelny rozvoj prislusného dzemi.

Za timto aéelem:

- urcuije rekultivadng zasahy do uzemf a stanovuje zptsob
jeho daliiho vyuziti,

- vymezuje chranéns Uzemi, chranéné objekty, ochranna Pésma a
zabezpeduje jejich ochranu,

- urdéuije architektonické a v Pfipadé pot#eby i technicke
podminky pro novou vystavbu i rekonstrukce,

= navrhuje vyuZitg zdroji a rezerv Gzemi pro nejefektivnéjsi
urbanisticky rozvoij,

- vytvari podklady pro technické vybavent uzemi,

= navrhuje uzemné technicks a organizaéni{ opat¥eni nezbytn4 k
dosaZent optimdlniho uspofadani a vyuzZiti dzemi.

Vzhledem k charakteru rozvojovych ploch a pFedpokladaného
rozvoje tzemi nestanovuje pofadi v¥stavby a vyuZiti Gzemi, nebot
by mohlo dojit k neZadoucimu Omezeni vyvojovych tendencf vzhledem
k redlnym vztahtm v tzemi.2 podobny¥ch davodu nestanovuije nezbytny
rozsah staveb Pro plné vyuZitt Gzemf ani umisténig staveb v
konkrétnim uvzemt s tim, 3Ze povazZuije za postacdujici dodrZent
pEisludnych ustanovent stavebniho 2z&4kona event. jinych pravnich
a prislusnych stdtnich norem ve fazi projektu Pro stavebni Fizent

w

(s v¥jimkou plochy &. 16 ve v¥kresech s m&Fftkem 1 : 2 000).

Dale uzemnt Plan navrhuje hranice v podobé prognéznich
ploch, 2za ktere by se ani v budoucnu bez ohledu na obdobit
platnosti nemélo sidlo roz3ifovat, pokud nem& byt poruZena uréitg
rovnovaha mezi zastavénym i zastavitelnym dzemim a ostatnim, tj.
obecnsa nezastavitelnym Gzemim.

A.2. Zhodnocenft dfive zpracované a schvdlené tzemnés planovacit
dokumentace

Pro k.i. Chlumy ani sidlo Chlumy nebyla dosud zpracovina
Zadn4 tzemné planovacit dokumentace, a to ani ve formé podklady,

Uzemnt pPlédn ve svém navrhu pfijal vét&inu prvka feSenych v
konceptu (rozsah a vyuZitt rozvojovych ploch, obnovu ev.z¥izent
novych polnich cest, rozsifent ploch mimolesnit zelené, rozé&lenéni



prilis velkych a svaZitych ploch orné puady travnatymi pasy,
zatravnéni urcitych pozemkl), pridems rozvojové plochy mirne
rozsifil, eventuelns oproti konceptu mirneé pozménil jejich
rozvojovou funkci.

A.3. Vyhodnoceni splnéni souborného stanoviska

V pfipads uzemniho pl&nu obce Chlumy bylo vyddno souborné
stanovisko Méstskym ufadem v Nepomuku, stavebnim atadem dne 16.
10. 1997 a doplnénig souborného stanoviska z 5. 1. 1998, Tyto
dokumenty jsou pfiloZeny v dokladové €asti. V souladu se znénim
novely stavebniho zdkona bylo pofizovatelstvi preddno na obec
Chlumy a s ohledem na metodicky vyvoj pfi zpracovani Uzemns
planovacich dokumentaci i technicky vyvoj z tohoto hlediska
dileZity byly ve spolupraci zpracovatele a pofrizovatele
projednéany body, které souborné stangvisko neméni, avSak mirna
rozSifuji (viz zdpis 2z jednani na QU Chlumy 12. 7, 1999, bod
1-4). Rovna&s tyto dokumenty jsou uvedeny v dokladové casti.

Souborné stanovisko obsahuije struény dvod o dosavadnim
prubéhu zpracovang véetné zakladnich dat a udaju vztahujicich se
k feSenfi tuzemniho planu a p¥epis jednotlivych vyjad¥eni, k nimz
se vztahuji d4le uvedens poznéamky.

K vyjadfent RZP OkU PJ 2 hlediska ochrany p¥frody a krajiny:
biocentra ani biokoridory nejsou do druhu pozemku "orna ptda" dle
KN situovana, pouze do té&chto pozemka Vv nezbytném _rozsahu
zasahujf{ tak, aby byla zajisténa kontinuita té&chto prvka USES jak
na mistni, tak regiondlnt Urovni, pfidems v tomto nezbytném
rozsahu nelze vzhledem %k blizkosti ostatnich druhu pozemki
naleZicich do zemédélské (ev. lesni) pudy naplnénf funkce prvka
USES ani druhu pozemku "orni pada" upfit, a to pfinejmensim v
¢asové omezeném intervalu (do orné pudy nalesi i pozemky docéasné
zatraviiované viceletymi pPicninami),

K vyjadteni RZP 0kU PJ z hlediska vodniho hospodafstvi:
ad 1 ... ovérent vydatnosti zdroji bude provedeno ve fazi
pPredprojektové pEipravy vodovodu, projekt vodovodu prové#i soulad
skuteéne potfeby ve fazi realizace 8 timto ovéfenim a zevrubné
stanovenou pot¥ebou v textové &asti Up (stat B.7.2.2.).

ad 2 ... podminka zfejmé reaguje na fesSent centrdlnich Cov v
konceptu (byly 2), ktereé upfednostiiovalo kofenové COV, aviak
pouze z toho divodu, 3e tato technologie vyZaduje nejvétsi
Plochu. Tim dzemnt Plan, jehoz jednou =z hlavnich funkci je
stanovenf ploch potfebnych pro rozvojové poZadavky sidla, tuto
funkci napliuje. Uzemnt plan se v3ak nesmi stat prekaZkou pri
aplikaci technologie, kters se bude jevit v dobs realizace
optimdln{ ... 3e v dobé realizace mus{ FeSeni odpovidat v te& dobé
platné legislative, je zcela jasné. 7 tohoto dlivodu take navrh
Gzemniho planu stanovuje (viz stat B:7:3.2.5¢ .

a) maximalni plochu potFebnou pro centrdlni COV (podrobnéjsim
Provérenim spddovych pomérh bylo zjisténo, se PFi respektovant
poZadavku na vé&cné bfemeno u lokality &. 24 bude postadovat



Jedind centralni GOV, a to v lokalite &. 23),

b) plochu pot#ebnou pro eventuelni dodisténi vy&isténych
odpadnich vod na individualnich ¢ov v pripadé aplikace tzv.
TOP-PRESS systému nebo jiného systému bez centrédlni COV. Navrh Up
tedy nezarazuje do zAvazné &&sti uzemniho plénu poZadavek na rea-
lizaci centrédlnft COV, nebot v dobg& realizace miZe existovat jiné
optimédlné&jss Fesent a zda je v souladu s v té dobé& platnou
legislativou bude provéfeno vV dzemnim respektive stavebnim
Fizent.

ad 3 ... do blizkosgi vodniho toku jsou situovany pouze rozvojové
plochy &. 23 = cov, 27 = plocha pro ev. doc¢istén{ vody z
necentrdlniho systému ¢isténi odpadnich vod a okraj plochy &. 26
= primyslov4d plocha II. Toto He zohlednéno v regulativech, avsak
je patrné, 3e k takovému projednant dojde v réamci Gzemniho ev.
stavebniho ¥f{zenit PFi pfipravé pfislusne investiéni akce, ptidems
nemusi jiZ pouze o spravce vodniho toku, ale i o eventuelni jinou
formu legislativng odpovédnosti.

K vyjad¥ent OHS PJ: )
ad 1 ... PHO zemédélského arealy je do n&vrhu UP zakresleno a
limituje podet chovanych zvifrat.

ad 2 ... navrh Op obsahuje Principielni feSenft vodovodu.

K vyjaddfeni SUS Stary Plzenec:
- navrh UP neobsahuje Zzmény v silnié&nf siti, vyuZitg plochy
silnic dle KN a ploch v silnidnich ochrannych péasmech pro
inZenyrské sité bude projednano se silniénim sprévnim afadem v
ramci uazemniho ev. stavebniho ¥fzent pPfi pPfipravé prisluiné
investi&nt akce -.. tento fakt je navrhem UP predpokladédn, presto
je tato povinnost v regulativech pPripomenuta,

- nova pripojeni ev. sjezdy ustic{ na silnice budou projednény se
silniénim spravnim Uradem - vig regulativy.

K vyjadtent z& energetiky a.s.:
- OP i vedeni 22 kV  Sje respektovéno, Casovy predstih pFi
poZadavku na zvySené naroky p¥i dodéavce el. energie nad stévajici
moZnosti uplatnit u ZCE, rz Klatovy, zakotven ve stati B.7.4.2.

K vyjad¥eni Povodi Vlitavy a.s.: i
- likvidace odpadnich vod pfedpoklad4 n&vrh UP na rozdil od
soucasného skute&ného stavu vZdy v souladu s v té které dobé
platnou legislativou. K ostatnimu vigz odstavec "K vyjadient RZP
OkU PJ vodniho hospodafstvi".

K vyj&adfeni SPT Telecom a.s.:
- V FeSeném udzem{ se nevyskytuje Zadny d4lkovy kabel Ve spriveé
SPT Telecom - vig vyjadfeni SPT Telecom Pro spravu DK ze 7. 7.
1999 platného do 7. 1. 2000 uvedené v dokladové &4sti.

K vyjadrent PO pJ:
- stavajicit vijezdy na pozemky ev. pfistupgvé cesty Jsou
zachovéany. Projednédni ploch s provedenymi JPU v rozvojovych
Plochach dle UP se predpoklad4 p#i Gzemnim ev. stavebnim Fizent
PELI pFipraveé PEisludnych investiénich akci, presto je tento



poZadavek vé&, pozZadavku na hrazenft nového vypracovani JPU zafazen
v pfisluinych regulativech. Kopie snimkd map se zdkresen
pozemkovych uprav jsou zafazeny jako pFilohy v &&sti "Zem&dé&lsks
p¥iloha",

K vyjadfeni HZS PJ: )
ad 1 ... pozadavek prevaZné zokruhovane vodovodn!i sité& navrhem Up
respektovan, podrobnosti ohledna umisténi{ hydrantu je nutné Fedit
az v priprave investi&ni akce, toteéz ad 2.

ad 3 a 4 .., podminky bpro POZArni nadrie vé&. pfistupovych cest
(dimenzovant pro té&Zkou automobilovou _techniku) v navrhu 0P
nereSeno, nebot cilovy stav navrhu UP pod&its s realizaci
vodovodu.

ad 5 ... nova navrzené OK pro obsluhu rozvojovych ploch jsou
zokruhovaneé. Podrobnosti ohledné& novych komunikaci budou FesSeny
pfi pfiprave prislusné investidnf akce.

ad 6 ... navrh Up neres{ pfimo umisténi objekty, podminku
zohlednit pgi pfipraveé investiénich akef (Gzemni ev. stavebni
Ffzeni), totéz ag 7 a 8,

Doplnént souborného stanoviska se tyk4 vodniho zdroje pro
obecni vodovod ... vlastnik studny a vodojemu, kterym je ZOD
Maiiovice, souhlasf s timto vyuzitim za pfepokladu, £e obec
provede posilent studny jiz provedeny¥m vrtem a provede obezdéni{
vodojemu. Obec s témito podminkami souhlasi ... je soul&st{ staté
B;7:2.3.

Dalst doplnént souborného stanoviska vyplyvajict z
legislativy a stavu technického pokroku vyplynulg Z jednéani
pofizovatele se Zpracovatelem (z4pis z jednani na OU v Chlumec
£2: 7 1999):

1. Hranice SzU0 (soucasné& zastavené Gzemi obce) budou vzhledem k
nutnosti prab&sne aktualizace pfedmétem samostatného vykresu.

2. Mapy JPU (jednoduchych pozemkovych uprav) jsou zafazeny do
samostatné zem&d&lske pEilohy. V teéto souvislosti je nutné
upozornit, Ze plocha "Stroleny" jihovychodné od sidla je na
prislusné mapé& nespravne zakreslena ... ve skuteénosti tato
plocha navazuje na plochu "Kot&Zovec Vicl." a zakresleny pruh mi
byt voln¥. Do tohoto prostoru vsSak neng situovan 34dny rozvojovy
Prvek uzemniho planu, tak3e jde pouze o poznamkuy "na okraij".

3. MoZnosti alternativniho PEivodu zemniho plynu jsou zachyceny ve
stati B.7.6., pritems v grafické g&asti Up je ve vykr. &.6
rezervovana plocha pro umisténi requlaédni stanice zemniho plynu
Pro pripad pfivodu od Oselcl. Rovnés je ponechéna mozZnost
alternativniho zasobovani plynen pomocf individudlnich nebo
skupinovych tlakovych zasobnikd ... viz rovneéZ stat B.7.6.

4. MoZnost necentrdlniho feseng PEi &isténi odpadnich vod je
soucdsti stati B.7.3.2., pridems toto feseni je zachyceno ve
v¥kresu &.5, Fefent S vyuZitim gravitaént kanalizace a centralni
COV je uvedeno v pfilohdch dokladové c¢asti,



V ramci uvedeného bylo FeSeni tdzemniho pladnu rozsi#eno o
lokality bydleni v severozdpadni &asti sidla.

B. RESENI UzEMNiHO PLANU
B.1. Vymezeni FeSeného Gzemi podle katastrdalnich Gzemi obce

B.1.1. Vymezeni ¥eZeného GUzemi

Sidlo Chlumy a katastraln{ uzemi s nazvem Chlumy tvo¥i obec
Chlumy. Katastr&lnf udzem{ Chlumy je soudasnd spravnim Gzemim

obce.

Vymezeni FeSeného tzem{ je dano zadanim tGzemniho planu, které
bylo provedeno na zakladé& v té dobé platného stavebniho zakona v
podobé wzemniho planu sidelniho utvaru s tim, 3%e FeZeno bude
rovnéz prislusné katastrilnt uzemi. Z tohoto zad&ani vyplynulo i
FeSeni grafické &E4sti ve dvou komplexné& Fe3enych zakladnich
vy¥kresech s rozd{ilnym méfitkem pro reilné a v praxi pouZitelné
zobrazeni jak vlastniho sidla, tak katastridlniho tzem{ (1 : 2000
pro sfdlo, 1 : 10 000 pro tzemi). '

VySe wuvedenému zadanft odpovid4d ve zné&ni z&kona 83/98 Sb.
(197/98 Sb.) oznadent "Gzemn{ pla4n obce". Pfitom pojem obec je
pojem podle z&kona 410/92 Sb. o obecich.

Pozn.: Je evidentni, 3e pojem "Z&st Gzemi obce" pouZity v
odst. 2 § 11 z&k. 197/98 Sb. nent totoZny s pojmem "E&st obce"
podle z&ak. 410/92 Sb.

B.1.2. Z&kladnf{ identifikaéni{ udaje o FeZeném dzemi

Kéd okresu: 3406

Kéd z&kladni dzemnt jednotky (ZUJ) obce Chlumy: 540307
Kéd ¢4sti obce Chlumy: 05185 )

Kéd Gzemné technické jednotky (UTJ) Chlumy: 697982

Kéd katastrialniho dzemi (k.a.) Chlumy: 340602301

Kéd z&kladni sidelnft jednotky (ZSJ) Chlumy: 0518530
Umisténf na mapé 1 : 50 000: list 22-13

Umisténi na map& 1 : 10 000: listy 22-13-15, 22~13-20



Z hlediska nerostného bohatstvi a jeho eventuédlniho
ekonomického vyuZiti je nutno konstatovat, 3%e v k.u. Chlumy se
sice vyskytuji loZiska vyhrazenych nerostt, av$ak s Jjejich
vyuZitim v réamci platnosti UP se nepoc¢itéd. Neni rovnéZ znamo, Ze
by se zde nalézalo loZisko nevyhrazenych a vyuZitelnych nerostt.
Praxe ani tzemni plan tedy s té&Zbou nerostu nepocita.

Z hlediska zem&dé&lstvi Ie k.a. Chlumy zaFazeno do regionu
mirné teplého, mirné suchého. Uzemi je relativné vhodné pro
zemédélskou vyrobu a nezalesné&na plocha tvoficf cca 2/3 ldzemi
katastru je intenzivné& zem&d&lsky vyuZivana. Vzhledem k tomu,Ze
jde o rozs&hlé plochy poli &asto bez pfirozené plsobicich prvkil,
bude zapotfebf do tzemf tyto prvky =zaradit. Rostlinn& vyroba
je zaméfena na bramborafstvi, obilnafstvi a produkci krmiv.
Celkovy podil travnich porostt bude v cilovém stavu zvysen,zejména
vlivem protieroznich a ochrannych zatravnéni (vodni zdroje,
ochrana sidla). Zivo&i%nd vy¥roba je provozovidna v samostatné&
situovaném zem8délském aredlu.

Lesy zabiraj{ relativné malou &ast refeného k.u. (cca 29%),
na jihozdpadnim okraji sidla je umisté&na pila JjakoZto prvotnt
zpracovani dfeva (lokalita 24). Kromé& uvedené pily a dilny v téZe
lokalité neni v sidle umist&na Zadna jind vyroba prumyslového
charakteru, pfedpoklada se vSak realizace sidlu tUmérnych
podnikatelskych aktivit tohoto druhu a zé&jem o skladovaci
kapacity. Pro tyto uéely je ur&ena plocha lokality 26. Jedn4d se o
plochu v kontaktu s obytnou zAstavbou.

V sidle jsou umisténa tato za¥izeni ob&anské vybavenosti:
prodejna smi3eného zboZi a hasi&ska zbrojnice s obecnim wradem.
Ohledné obchodni sit& a rozvoje sluZeb je tfeba pocitat s plso-
benim trhu, vznik drobn¥ch obchodt a drobny¥ch provozoven se
pfedpokldad4d v ramci obytné zastavby.

V sidle nen{ 24dné za¥izeni hromadné rekreace. Rada objekta
je v8ak vyuZivana pro individuelni rekreaci ... je to celkem 16
chalup. Uzemni plan vyuZiti{ st4vajicich objektl trvalého bydlent
pro rekreaci neklade preka&Zky (nepfedpoklada se viZak jejich dalsi
vy€lefiovan! z bytového fondu), aviak iniciuje stavebni uzavéru
pro eventuelni vy¥stavbu rekreadnich chat (zatim jsou v FfeZeném
Uzem!{ 4 chaty), z toho 1 dvojchata je mimo tzemi Fe3ené v m&Fitku
1 : 2 000.

Re3ené dzemt je souCédsti prostoru Plzefiské sidelni region4lnt
aglomerace, ndlefi do obvodu strediska osidleni mistniho vyznamu
Nepomuk a stfediska osidleni obvodniho v¥znamu Plzné. Témito
stfedisky Jje vyraznéd ovlivn&na funkce i postaveni sidla ve
struktufe osidlenf a vliv jejich vyvoje v oblasti moZnosti
zaméstnani se projevi i v FedZeném sidle.

Pfes neurcéitosti v ekonomickém vyvoji a regresivnim vyvoji
poétu trvalych obyvatel 1lze wuvaZovat do budoucna s pomérné
stabilnim postavenim sidla. Pri realizaci =z&mérQ plodné
zakotvenych v tzemnim plénu se da pfedpoklédat vznik cca 15
pracovnich mist.



B.2.3. Prostorové predpoklady rozvoje sidla

Rozvoj sidla se pfedpokladd zejména v oblasti trvalého
bydleni. Pro toto vyuZiti{ je tGzemnim planem vymezeno dostateéné
mnozstvi lokalit s Umérnou celkovou plochou, priéemZ je vyuZivano
jak volnych ploch v réamci sidla, tak nové navrZenych ploch po
obvodu sfdla. Z tohoto hlediska jsou nékteré lokality kombinované
(lokalita ¢&. 18). K navrZenym plochdm po obvodu sidla naleZf
lokality ¢&. 15,16,17,19,20. Jednd se o lokality, které rozsifuji
zastavéné uzem!{ sidla severnim smérem a pro lokality 18,19,20
plati, Ze propojujf{ dosud rozdélené vychodni a z&padni &asti
sidla.

Pro doprovodné ekonomické aktivity,jejichZ charakter vyluéuje
umisténi v plochdch pro obytnou zdstavbu, je rezervovéana
dostatecné dimenzovanid plocha lokality &. 26. Uvedend lokalita
je vicetcelovd a zplusodb jejiho vyuZiti je vymezen v regulativech.

V¥znamnou rozvojovou plochou sidla =z hlediska daldiho vyvoje
sidla jsou lokality ¢&. 23 a 27, které Jsou urdéeny pro centrilnig
¢istirnu odpadnich vod (23) a pFi volb& necentralizovaného
¢isténi dopadnich vod pro eventuelni dodi3tovaci technologii
(27) .

Pro sport s pfevahou rekreace je wurcéena plocha lokality &.
11. P¥i rozvoji sportovnich &innostf s vé&t3imi naroky na plochu
(fotbal atd.) se predpoklad4d vyuZit{ hrFisté v sousedni obci a
sidle Nekvasovy ... h¥fisté je wumisténo na vychodnim okraji
Nekvasov a z Chluml &in{ vzdadlenost pouhych 900 m.

B.2.4. PoZadavky na sousedni Gzemi{

Pro dosaZenf <cilového stavu uzemniho pladnu Chlumy ije
poZadovadno pfi FeSen{ Uzemnich plant sousedicich Gzemi respektovat
2 okruhy poZadavka uvedenych v bodech B.2.4.1. a B.2.4.2.

B.2.4.1. PoZadavky na dostate&nou prostupnost tzemi...
obnova, realizace ev. zachovani polnich (lesnich)
cest + jiné poZadavky

a) k.d. Nekvasovy

- pokracovani poln{ <cesty do prostoru "Za kamenem" a d&le
severné od vrcholu "Na Harce" k III/18614,

- pokracovani hlavni polni cesty z prostoru "Na rybnickach" k
zdtociné& pobliZ konce III/18623 na hranicich okresu Klatovy

- pokradovani lesni cesty pres les '"Mladina" na k.u. Oselce

- umoZnéni{ realizace na plochu naroénéjdich sportovnich
aktivit obyvatelld sidla Chlumy vyuZitim h¥iZt& v Nekvasovech
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b) k.a. Oselce

- pokracovani vysSe uvedené lesni a pozdé&ji polni cesty z lesa
"Mla¢ina" smérem k II/188 v prostoru mezi Oselci a Korytnym
rybnikem

c) k.i. Bezdékovec

- pokractovani lesni cesty (&&ast turistick& trasa zelena)
smérem na Michovku

- pokracovani lesni cesty (turistick& trasa zelena) Chlumskym
lesem smérem k zastavce drdhy Mileé

B.2.4.2. PozZadavky na podporu USES

a) k.a. Bezdékovec
- pokrac¢ovadni mistnich lesnich biokoridorid BK 158-164 a
158-154

b) k.a. Oselce
- pokracovan{ lesniho biocentra BC 154
- pokracovani{ regiondlniho biokoridoru RBK 156-157

c) k.a. Nekvasovy

- pokracovani{ biocenter BC 164, 165
pokradovani regiondlnich biokoridort RBK 165-167 a 164-165
pokratovani mistniho biokoridoru BK 165-166

B.2.5. Ochrana hodnot tzemi

Katastrdlni dzemi Chlumy leZf v ¢&lenitém bo¢nim uadoli
Nekvasovského potoka. Opat¥feni navrZena duGzemnim planem (obnova
polnich cest s doprovodnou zeleni,vsakovaci travni péasy se
soliternimi nebo skupinovymi vysadbami, mimolesni zelefi a travnaté
plochy na podporu ekologické stability) chrani, obnovuji a
podporuji zdejs{ kolorit venkovské krajiny.

V katastrdlnim dzemi Chlumy se nalézad Jjedinad nemovita
kulturni pamdtka chridnéna podle zdkona ¢&.20/87 Sb. o pamatkové
péfi, a to toskéansky k¥iZ na nadvsi. Podle uvedeného zakona sice
rovnéZz podléhaji ochrané archeologickid naleziité a archeologické
nalezy, Zy4dny nélez =zde v3ak nebyl wuéinén. Prostfednictvim
obecni vyhlasky budou chrénény také nemovité kulturni pamatky
nezanesené do statniho seznamu, ale majici vliv na zachovéani
kulturnich hodnot uzemi i sidla. Jednid se o kaplic¢ku na navsi a
pomnik pobliZ trafostanice, krFiZek jiZné od navsi, eventuelné
drobné sakralni i jiné stavby tvorici kolorit typické &eské
krajiny.

V k.u. Chlumy se nenachazeji Z4dné zvla5t& chrdnéné ¢éasti
pFrirody.
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Uzemni pléan prebird a doplfiuje prvky uzemniho systému
ekologické stability. Uzemni systém ekologické stability je
souhrnem urdenych pfirodnich prvka vytvarejicich spojitou sit
v daném uzemi. Tato sit, jejiZ respektovani, ochrana a eventuelné
dopliiovani je rovnéZz predmétem Wzemniho pldnu, ma& legislativni
oporu v z&konu ¢&. 114/92 Sb. Podle tohoto z&dkona je rovnéz
chranéna veskera mimolesni zelen.

B.3. Navrh urbanistické koncepce

B.3.1. Funkéni a prostorové Clenéni udzemi

Z moZnych funkci sidla, jak vyplyva z porovndni celkového
poctu ekonomicky ¢inného obyvatelstva s pocétem obyvatel
vyjifdéjicich za praci mimo obvod obce (za praci vyjfZdi cca 67%
ekonomicky &inného obyvatelstva), prevlada funkce obytnad. Funkce
virobni je potladena (pfevladd vyroba zem&délska, aviak tato
vyroba Jje vaz&na vice na uzemi{ neZ na obyvatelstvo). RozlozZeni
druh®t v¥roby u ekonomicky éinného obyvatelstva: 46% zemé&délstvi,
lesnictvi, vodni hospodaf¥stvi, 22% prGmysl, 32% sluZby a ostatni.
Funkce rekreadni co do vyznamu je na druhém misté za funkci
obytnou, coZ vyplyva z atraktivnosti prostfedif. Z hlediska ubyto-
vacich kapacit je pro rekreaci v soudasné dobé& vyuZivano celkem
32% z celkového po&tu objektd vhodnych pro trvalé bydleni i
rekreaci - v letnich mésicich miZe podet kratkodobé pritomnych
osob dos&dhnout cca 48% poétu trvale bydlicich.

Porovnani funkce sidla z hlediska v¥znamnosti v poradi od
nejvyznaméjsii funkce: obytna, rekreadni, vyrobni (z toho funkce
rekreaéni nad vyrobni lehce pfevlada, avSak pfi naplnéni cilu
tzemniho pléanu se vyznam té&chto dvou funkci vyméni ve prospéch
funkce vyrobni.

Prostorové dzemni plan rozliduje urbanizované uzemi a
neurbanizované uzemi. Urbanizované uzemi pfedstavuje tzem{ sidla
v8etn& rozvojovych ploch, ve kterém se uplatifiuje bezprostredni
vliv sidla (pravidelné koseni porostli prevaZné z estetického
hlediska atd.). Vztah urbanizovaného uzemi a nové zakonem 83/98
Sb. zavedenych pojmd ‘'"zastavitelné Gzemi obce" a "soucasné
zastavéné uzemi obce".

Urbanizované uzemi vZdy zasahuje dale neZ soulasné zastaveéné
tzemi obce a zastavitelné uzemi obce, priéemZ soudasné zastavéné
tzemi obce a =zastavitelné Wzemi obce probihaji prevdZné po
hranicich jednotlivych pozemkovych parcel, kdeZto urbanizované
Gzemi témd&f vZdy zasahuje do sousednich pozemkovych parcel,
tvofic minim&lné& obalku vyse uvedenych ploch. PEitom plati, Ze
zastavitelné tuzemi obce = souasnd& zastavéné uzemi obce +
rozvojové plochy leZici vné soudasné zastavéného uzemi obce.

Rozli%eni{ urbanizovaného a neurbanizovaného tzemi ma velky

vliv na zpusob pFistupu k udrZbé okolniho prostfedi (zejména k
GdrrZbé zelené). Zanedbani tohoto pFistupu sice zatim vzhledem k
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soudasné ekonomické situaci v Cechach nehrozi, avZak u bohatsich
sousednich zemi ve svém disledku vede ke vzniku dojmu "vyluxované
krajiny".

Urbanizované uzemi Jje vyznadeno ve v3ech vykresech s
m&Fitkem 1 : 2 000 a m& pFibliZny tvar trojuhelnika, jehoZ horni
strana vede od z&padu k vychodu. Kromé& tohoto centralniho
urbanizovaného uzemi je umist&no pouze drobné urbanizované uzemi
kolem dvojchaty p#i severovychodnim okraji sfdla (tento prostor
je mimo vyse& 1 : 2000). Ostatni Gzemi je neurbanizované a obecné
nezastavitelné (druhy staveb moZné v neurbanizovaném uUzemi uvadi
regulativy).

Neurbanizované uzemi je v zavislosti na katastru nemovitosti
&len®no na zemd&délskou ptdu, lesni pozemky, vodni plochy a
ostatni plochy, pri&emZ dominantni je postaveni zem&d&lské pudy.

Celkové &lenéni ploch FeSeného tzemi v soufasném stavu Jje
dle katastru nemovitosti néasledujici: nejvéts{ plochou je
zemdd&lska puda ... 60,8% z celkové plochy k.a., néasleduje lesni
ptida {(cca 29,5% z celkové plochy k.u.), ostatni plocha (8,4%),
zastavéna plocha (1,1%) a vodnf plochy (0,2 =z celkové plochy
k.a.).

B.3.2. Urbanisticka koncepce

Urbanistick4 koncepce se odviji od vyZe uvedeného funkéniho a
prostorového ¢&lenéni, vychdzi =z pfirodnich podminek uzemi, ze
stavajici historickym vyvojem vzniklé funkéni a urbanistické
struktury sidla a z dalZich méneé vyznamnych, aviak
neopominutelnych podminek (prichod tras stévajicich komunikaci a
infenyrskych siti, poZadavky sprédvnich organid a p¥isludnych osob
jak fyzickych, tak pravnickych).

Z pudorysné struktury sidla je patrné, Ze nejstars{ &ast
sidla se vytvofila v pomérné mélkém udoli drobné vodotece kolem
malé trojuhelnikovité navsi, pravdépodobné s pramenem této
vodotede v severovychodnim cipu osidleni.

Pozdé&ji se zfejm& =zadala jako prostorové samostatnd <cast
sidla vytvafet z4padni &&4st sidla rovnéZ u pramenu drobné
vodotede. Z drobn&jd3iho méfitka zastavby vét3iny objektd v této
d4sti sidla Jje patrné, Ze tento vyvoj Dbyl dudzce vazan na
spole&ensko majetnické vztahy. Kolem ndvsi vychodni Casti sidla
byly situovAny hospoddfské wusedlosti bohat3ich vrstev (sedléci),
v zdpadni casti se soustfedila obydlf{ chud&ich vrstev
(chalupnici, bezzemci atd.).

Historicky nejmladif &castf{ sidla 3jsou obytnd plocha do
urdité miry propojujici obé& &asti sidla (jakysi "krcéek") a plocha
zemédélského aredlu jihozdpadné od sidla.

"Krdek" neni zatim na stavajici z4padni a vychodni &&st
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sidla napojen, z obou stran jsou dosud volné plochy.

Zeméd&lsky areal byl z hlediska osidleni umistén nevhodné,
nebot zde pfevladaji zapadni a Jjihozapadni vétry a vychodni &éast
sidla tedy leZi ve sméru prenaseného eventualniho z&pachu. §
umisténim arealu v3ak v soudasné dob& nelze nic dé&lat a navrh UP
tedy pouze stanovuje pésmo hygienické ochrany omezujici pocet
chovanych zvifat. Ze z&apadu na zemédélsky aredal navazuje aredl
prumyslovy, kde je v soulasné dobé umisténa pila a dilna.

Co se tyka soucasné zastavéného 1zemi obce, v dobé
zpracovani navrhu UP je tvofeno 5 samostatnymi plochami (viz
graficka ¢ast, vykresy 1 : 2 000): zapadni, stfedni a vychodni

obytné &4sti sidla, zemé&délsko-prumyslova plocha a dvojchata
severovychodné od sidla.

Urbanistickéd koncepce predpoklad4d dalsf{ vyvoj vSech ot 1
uvedenych obytnych &asti sidla s tim, Ze postupné vyuZitim
rozvojovych ploch dojde ke vzédjemnému propojeni vsech té&chto 3
84sti. Teprve po vyderpani rozvojovych ploch stanovenych timto
GUzemnim planem se (jiZ mimo réamec tohoto UP) predpokladéa dalsi
prostorovy vyvoj sidla v prognéznich plochach (oznacdeny ve
vykresech v m&Fftku 1 : 2 000 &isly 21,22).

Uzemni plan iniciuje stavebni uz4véru pro stavby charakteru
rekreadnich chat v celém spravnim obvodu obce, tj. na celém k..
Chlumy.

Realizace urbanistické koncepce je dobfe patrna z vykresi v
méritku 1 : 2 00O0.

Diiraz je kladen na rozvoj venkovské obytné =zastavby, a to
zejména v severni &asti sidla. Rozvojové plochy jsou voleny tak
aby dotvafely pudorysnou siluetu sfdla a vyuZivaji rovnéZ proluk
stavajici zastavby. U ploch v prolukdch se jedna o lokality €.18
a jihovychodni cip plochy 20. Lokalita 19 vytvari pro budoucnost
predpoklady k daldimu rozvoji sidla v prognézni plose 22, coZ je
jejim rozvojovy¥m kladem.

Funk&n& blizké k plocham venkovské obytné zastavby jsou
smiSené plochy. Jedna se o lokality starych hospod4af¥skych dvoru,
ve kterych vedle sebe existuji jak objekty trvalého bydleni,
tak pomé&rn& rozsihlé hospodarské objekty. Pfitom funkce trvalého
bydleni nemusi{ byt - a ani se nepfedpoklada - dominantni.

Pro rozvoj drobné&j3ich sportovnich aktivit bez komeréniho
vyuZiti je rezervovana plocha &. 11. Tato plocha je sice pomérné
mala, pfi potfebé& plo3né& narodnd&jiich aktivit se v3ak vzhledem k
velikosti sidla pFedpokladd vyuZitf plochy h¥i3té& v Nekvasovech.

Obcanska vybavenost neni kromé& technickych ploch samostatné
do rozvojovych ploch sidla =zahrnuta. Technicka vybavenost
zahrnuje rozvojové plochy pro FeSenf ¢isSténi odpadnich vod
plochu &.23 pro pfipad vystavby centré&lnf{ COV a plochu ¢.27 pro
ev. dodisténi vod ze systému bez centrédlni COV.
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B.3.3. Architektonicky vyraz

Objekty puvodni zastavby maji téméF vyhradné sedlové strfechy
s nejcastéjsim sklonem 45°. Vi¥jimeéné& se vyskytuji stfechy
valbové a polovalbové. Mansardové stfechy se nevyskytuji. Pavodni
krytiny djsou tasdkové, omitky hladké Stukové. Budovy Jjsou
z hlediska podlaZnosti pFevaZné pfrizemni, maximalné& s vyuZitim
podkrovi.

Tento charakter zastavby bude tGzemnim plénem podrZen i do
budoucna, s vyjimkou mansardovych st#ech, které budou v
regulativech povoleny. Ponékud pfisné&j3i podminky plati pouze u
stavebnich objektd smérovanych do navsi (uréeno regulativy).

U JjiZz rekonstruovanych objektd jsou nejéastéjsSim nevhodnym
prvkem pouZitym u objektd puavodni zéstavby brizolitové omitky.
Méné& &asté je nevhodné pouZiti trojdilnych oken spojené obvykle s
redukec{ podtu okennich os v souvislosti s osvétlenim a vyuZitim
vnit¥fniho prostoru.

P¥i realizaci nové zastavby 1 pfi rekonstrukcich stéavajicich
objektl bude po schvaleni tzemniho planu nutno respektovat tyto

podminky:

- vy&ka zAdstavby bude prizpusobena okolnim stavajicim
objektim, podlaZnost: max. 1 patro nad suterénem + vyuZité
podkrovi,

- tvary strech doporuéeny sedlové, moZné ale i valbové,
polovalbové a jejich kombinace, mansardové s vyjimkou objektd
p¥imo navazujicich na néaves,

- krytina taskovad nebo imitace, pro podkrovi moZno vyuZivat
stf¥ed&ni okna, pro vhodné& orientované stfechy moZno Kkrytinu
pFizplsobit energetickému vyuZiti (mont4Z slunednich kolektori
apod.),

- omitky hladké vapenné bilé i barevné,

- dfevéné prvky s povrchovou upravou transparentnfi nebo tmavé
odstiny, pFi pouZiti plastovych a hlinikovych prvka volit imitaci
dfeva,

- pfi rekonstrukcich objektl se sténami sméfujicimi do né&vsi
zachovat puvodni velikosti oken a puvodni poéty okennich os,

- pro oploceni se doporuéuje volit p¥irodni materialy: zdivo,
planiky ¢i jiné dfevéné prvky.

B.4. Navrh ¢lenéni tzemi obce na funkéni plochy a podminky
jejich vyuZiti
B.4.1. Prostorové usporadani Gzemi
Prostorové uspoféddani uzemi se odviji od wurbanistického
feZfeni vlastniho sidla ... urbanizovand plocha sidla zabird

prisludnou &4ast katastralniho uzemi v p¥ibliZné trojuhelnikové
dispozici, pridemZ tvar sidla koresponduje s tvarem navsi.
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Mimo spojitou &&st urbanizovaného uzemi leZi pouze 1 stavebni
objekt - jedna se o dvojchatu severovychodné od sidla
urbanizované tzemi lze poditat do 10 m od zdi objektu.

Ostatni plochy jsou pfevdiné zem&délsky a lesnicky vyuZivany.
Souvislé plochy lesa se vyskytuj{ pfevadZné v severni a vychodni
¢asti katastralniho azemi.

Do lesnich pozemki nent prostorové Gzemnim pléanem zasahovéano,
v blizkosti lesa je umisténa pouze rozvojovd lokalita bydlenit
¢.16 s regulaé&ni podminkou - hlavni stavba musi byt min. 6 m
vzdalena od lesa.

U zemé&dé&lsky vyuZivanych tzemi je &lenéna prili& velka plocha
jednotlivych lant za soucasného lep3iho zprostupnéni krajiny
(polnf cesty obnovené ev. nové realizované), vy3s5i &lenitosti
(doprovodna zeletf: polnich cest, soliterni a skupinové vysadby na

orné pudé), protieroznich opatfeni (travnaté plochy) a opatfent
na podporu ekologické stability v&etné& USES (plochy mimolesnt
zelené a =zatravné&né plochy) ... komplex vytvari revitalizovanou
krajinu.

Zatopové Uzemi{ pro drobné vodn{ toky protékajici sidlem &i
po okraji sidla sice nejsou stanovena, av3ak vzledem k charakteru
téchto toki nejsou vylouéeny p¥i néhlych deZtovych pftivalech
jejich povodiiové stavy. Uzemni pldn nenavrhuje do prostora
predpokladaného aktivniho proudu ani do pfedpokladaného prostoru
zAtopy Z4dné noveé stavby vyénivajici{ nad droveii terénu wos A
prostoru zatopy by zasahovaly pouze plocha pro dodiZté&ni vod (27)
a COV (23).

V azemi Hsou zdtopové stavy oSetfeny a jejich ndsledky
minimalizovadny tim nejlepsim a nejpfirozenéjsim zpasobem: v
nivé drobnych vodotedf i v nive Nekvasovského potoka jsou pouze
louky a plochy mimolesnt zelené.

Prostorové wuspofadanf uzemi PO naplnéni z&mérd uzemniho
pldnu je dob¥e patrné =z vykresu &. 3,8, p#idemZ pro moZnost
srovnani se soufasnym stavem je provedeno grafické rozliZen{
stavajiciho a rozvojového stavu.

Pro grafické zndzornéni prostorového uspofadéni
katastralniho tuzemi, Je je v tomto pripad& soudasné i spravnim
Gzemim obce (tzn. tdzemim obce) bylo zvoleno m&Fitko 1 : 10 000. Vv
Gzem{ jsou rozliSeny tyto funké&ni plochy:

- plochy zastavitelného uzemi sidla (koresponduiji s
urbanizovanym tzemim sidla v tom smyslu, Ze plochy urbanizovanych
Gzemi jsou nepatrné& ploZn& vétif nes zastavitelné tzemi sidla)

- Plochy silnic st4tnf silniént sité ( silnice III. t#idy)

- plochy mistnich komunikaci, polnich a vyznamnych lesnich
cest, zpevnéné plochy ev. plochy péSich i cyklistickych cest

- plochy orné pudy (plochy poli)

- plochy lest

- plochy mimolesni zelené&

- plochy vodnich toktl a vodnf{ plochy

- plochy 1luk, zahrad, sada. pastvin, TTP, lesnich pruseky.

16



Graficky jsou rozliSeny plochy souasné mimolesni zelené a
plochy stavajicich luk i pastvin od rozvojovych ploch mimolesni
zelené a =zatravnénych ploch na orné pudé. RovnéZ jsou rozliSeny
navrhované (obnovené &i nové zfizované) polni a lesni cesty od
stavajicich.

Prostorové jsou vymezeny prvky dzemniho systému ekologicke
stability (rozliSeny prvky mistniho a regionédlniho systému USES).

B.4.2. Prostorové uspofadani sidla

Prostorové usporadani sidla napliuje urbanistickou koncepci
a je zn&zornéno na vykresu &. 2 v m&fitku 1 : 2 000. V sidle jsou
rozliSeny nésledujici funké&ni plochy:

- plochy venkovské obytné zédstavby

- plochy vyroby a sluZeb

- smisené plochy

- plochy ob&anské a technické vybavenosti

- sportovni plochy

- plochy silnic statnf{ silniéni sité

- plochy mistnich a Ww&elovych komunikaci, zpevnéné plochy a
parkovi§té, polni a vyznamné lesnft cesty

- pé8f a cyklistické stezky, chodniky

- plochy orné pudy (plochy poli)

- plochy lest

- plochy mimolesni zelen& vdetnéd soliternich &i alejovych
vysadeb

- plochy vodnich toka a vodnich ploch

- plochy luk, zahrad, sadd, pastvin, travnatych udrZovanych
i neudrZovanych ploch, lesnich priliseki, zatravnéné orné
pudy. '

I zde 3Jjsou vymezeny prvky dzemniho systému ekologické
stability s rozliSenim mistnit (lokadlni) a region&lni drovné.

B.4.3. Podminky vyuZit{ jednotlivych funkénich ploch

Plochy venkovské obytneé zadstavby jsou \'4 realité
polyfunkénimi (vicefunkénimi) plochami, kde vSak dominantni
funkc{ je bydleni. Stavba pro bydlenf musf odpovidat parametrim
rodinného domu dle obecné platnych préavnich predpist, pfiéem:
trvalé bydleni se pfedpoklada, av3ak rekreadni bydleni se
nevyluéuje. Celkova zastavba Jjednotlivych parcel miZe mit
charakter byvalych hospodafskych dvord pfi spln&ni vymezujicich
podminek pro jednotlivé 1lokality. Plochy venkovské obytné
z4dstavby mohou byt dé&leny na jednotlivé parcely dle potfeby,
pficemZ za minimédlni je povaZovana plocha 800 m2. Dé&leni ploch
venkovské obytné zdstavby v grafické &asti azemniho planu je
pouze naznafeno ¢&arkovanou &arou a neni povafovano za zavazné.
RovnéZz trasy mistnich komunikaci v plochéch venkovské obytné
zastavby, pokud jsou vyznaleny Sarkovanou carou, se nepovazuji za
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z&dvazné,v pripadé sidla Chlumy v3ak jsou tyto komunikace
vyznaceny plnou ¢arou a tedy tyto trasy se za zavazné povaZuiji.
VySe uvedené roz&lenéni plochy venkovské obytné zastavby slouZi
pouze pro stanoveni socioekonomickych parametrt celkovych rozvo-
jovych moZnosti.

Smisené plochy jsou rovné: plochy polyfunkéni, na rozdil od
ploch vySe wuvedenych vZak zde bydleni nem& dominantni funkeci.
Plochy 3jsou uréeny pro kombinaci funkce hospod&¥fské s funked
bydleni, pfidemZ dominance urdité funkce vyplyne z potfeb v dobé
realizace.

Plocha vyroby a sluZeb je druhu plochy v kontaktu s obytnou
zastavbou (lokalita 26). Pro plochy vyroby a sluZeb plati, 3Ze
plocha v kontaktu s obytnou z&stavbou je urcéena pro takové
podnikatelské ¢&innosti (provozy), jejichz provozovani se JiZ
nesluCuje s funkci bydleni v obytné zéstavbé. Plochy s odstupem
od obytné zastavby jsou urdeny pro ty &innosti, které tento
odstup =z hlediska svych vlivi na okolf vyZzaduji (lokalita 24).
Spolednou podminkou té&chto ploch je potladeni{ funkce bydleni na
vyjimeénou urovei.

Plochy ob¢anské a technické vybavenosti jsou uréeny pro
predem ur&eny druh obdanské a technické vybavenosti dle oznadéeni
pfisludné lokality v grafické &asti eventuelné dalZfho textu.

Sportovni plochy Jjsou wuréeny pro sportovni &innosti dle
oznaCeni pfisludné lokality v grafické Sasti.

Plochy silnic statnf silniénf sit& dsou dédny stéavajicit
situaci, jejich dopravni funkce je jednoznaéné déna prislusnymi
obecné platnymi pravnimi p¥edpisy.

Plochy mistnich a udelovych komunikaci, zpevnéné. plochy a
parkovisté, polni a vyznamné lesnt cesty maji funkci dopravni s
bliZSim urdenim patrnym z jejich oznadeni, pfic¢emZz jejich funkce
koresponduje s oznadenim v katastru nemovitosti{.

Plochy péSfch a cyklistickjch stezek zahrnuji jak plochy
uréené pro pési (chodniky), tak plochy urdené pro pé&31 i
cyklisty. BliZ%{ specifikace je uvedena v &&sti B.7.1.

Plochy orné pldy jsou urdeny pro obd&lavani této puady. V
sou€tu wurduji maximalnf plochu orné pady po naplnéni cild
uzemniho pldnu. Funkce i vyuZiti podléhd pFislu3nym obecné
platnym pravnim prfedpistm, jsou wv souladu S katastrem
nemovitosti.

Plochy lest jsou uréeny pro p&stovani lesa. Funkce i vyuziti
podléha pfisludnym obecn& platnym pravnim pfedpisim, Jsou v
souladu s katastrem nemovitosti.

Plochy mimolesni zelené jsou plochy souvisle porostlé
mimolesni zeleni a to jak v soudasné dob&, tak v budoucnu v
navrhovanych plochach. Nejde o plochy wurdéené k pé&stovani{ lesa,
mimolesni zelefi spliiuje #Fradu funkci od pudoochranné aZ po
mikroklimatickou, pfevaZuje viak funkce ekostabilizujici. Funkéné
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do této zelené& nalezi i vysoka zelefi soliternf a alejova, ktersi
je v grafické &4sti odliSena v zavislosti na mé&ritku vykresu
eventuelné vyznamu této vysoké zelens, Plochy mimolesni zeleng&
nekoresponduji s katastrem nemovitosti, nebot zde nemaji
adekvéatni vymezeni pojmu.

Plochy vodnich tok a vodnich ploch urduj{ trasy odvadént
povrchovych vod a mista zadrZent povrchovych vod. Funkce i
vyuZit{ podléhd pFisluiEnym obecné& platnym pravnim ptredpistim,
koresponduji s katastrem nemovitosti,

Plochy luk, zahrad, sadl, pastvin, travnatych udrZovanych i
neudrZovanych ploch, lesnich prisekl, zatravnéné orné pudy
funkce téchto ploch je dana jejich wvyuZitim, maji odraz v
katastru nemovitosti dle svého druhu. V pfipadé =zahrad a sadd
obsahuji rovnéZ pfislusnou mimolesni zelefi, av3ak v grafickém
vyjadreni{ je upfednostnéno vyjadreni dle katastru nemovitosti a
mimolesni zelefi zde nenft vyznacovana.

U viech ploch plati, Ze Dbliz3i{ podminky pro vyuzZziti
jednotlivych lokalit mohou byt stanoveny v  pfislusnych
regulativech dle &4sti D tohoto textu.

B.5. Zasady vyuZivani a limity vyuZiti dzemt
vCetné stanovenych zatopovych tzemi

Zésady vyuZivani uzemi lze oznadit za hospodafeni v krajiné.

Toto hospodafeni m& uzkou vazbu na prostorové usporadani
Gzemi. Pro tuzemi obce Chlumy obecn& plati, Ze je nutné mirne
zvySit ekologickou stabilitu tohoto tzemi. ZvySen{ ekologické
stability se dos&hne pEisludnymi revitalizaénimi opatrenimi, jez
jsou ploZné zachycena v grafické &&asti tzemniho plénu ... rozéle-
néni{ velkych ploch orné ptdy,realizace mimolesni zelené,realizace
zatravnénych ploch. Na toto prostorové usporadani pak navazuje
jednak proces udrZby tohoto stavu, Jjednak zpisob hospodafenf na
jednotlivych prostorovych prvcich celého udzemi. Proces udriZby a
zpusob hospodafeni jsou fenomény, které nelze graficky vyjadrit.
Rozlohou podstatné prvky azemi obce tvor{ zemddé&lska puda, lesni
puda, zastavitelné tizemf obce a zbyvajici plochy (komunikace mimo
zastavitelné dzemi, vodnt plochy a toky mimo zastavitelné uzemi,
ostatni plochy = manipulaénft plochy,jiné plochy, neplodna puda).
Nékteré ze jmenovanych prvkd djsou SAstedns pokryty mimolesni
zeleni. Plochy mimolesni zelené jsou svoji funkci natolik vyznam-
né, Ze ackoliv nemajif odraz v katastru nemovitosti (jeZ pokryva
celé uzemi), jsou zarazeny jako jedna z funkénich ploch.

B.5.1. Hospodafeni na zem&délské pudé a jeho limity
P¥i hospodafenf na zem&d&lské pudé je t¥eba minimalizovat

Skody zpUsobené vodnt erozi, coZ lze uéinit zejména vhodnou orbou
a vybérem péstovanych druhd plodin &i picnin.Pritom je nutné dale
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posilovat ekologickou stabilitu 1uzemi, coZ je moZné realizovat
daldim rozélenénim ploch orné pidy vymezenych UGzemnim planem a
péstovanim vice rostlinnych druhi na jednom pozemku - napfiklad v
pésech. Clenéni je pfi tom limitovano dobrym vyuZitim prislusSné
zemédélské techniky, jeZz je k dispozici.

Zemédélska puda se na Uzemi obce Chlumy skladd z orné pudy,
zahrad, luk a pastvin. Rozloha orné plady, kterid je zndzornéna v
grafické ¢é4sti dzemniho plénu, Jje povaZovéna v cilovém stavu
za maximalni pro feSené uUzemi a je limitem pro rozlohu orné
pudy ... tzn. celkové rozloha orné plady v cilovém stavu nemuZe
byt véts{ neZ 137,40 ha (stadvajici rozloha orné pudy zmensSend o
rozvojové plochy).K vyméfe rozvojovych ploch pfibude jesSté prevod
orné pudy na zatravnéné plochy, obnovu polnich cest a plochy
mimolesni{ zelené& pro podporu ekologické stability - tato vyméra
neni presné stanovena, nebot se nejednd o zabory zemé&dé&lské pudy,
¢ini v8ak cca 12,5 ha. Tzn. limitem pro rozlohu orné puady v
cilovém stavu je plocha 124,9 ha.

Obdobné pro louky plati, Ze sice jejich plocha se vlivem
rozvojovych ploch sfdla sniZi v cilovém stavu o 0,75 ha (tzn.
pouze vlivem rozvojovych ploch by Jjejich plocha vlivem z&boru
klesla na 61,96 ha),avs8ak zatravnénim pozemku pro potlaé¢eni vodni
eroze 1 v zadjmu zvy3eni ekologické stability tzemi jejich plocha
v cilovém stavu bude &init cca 74,46 ha, coZ je limit pro louky.

Zahrady se vlivem rozvojovych ploch sidla zmens$i o 0,78 ha,
tzn. jejich celkov&a teoreticka plocha po realizaci zAborh bude v
cilovém stavu &init 5,72 ha, av8ak u zahrad je situace ovlivnéna
tou skuteénosti, Ze rozvojové plochy obytné zastavby Jjsou
poditény celé do zéaboru, priféemZ minimadlné cca 1/2 téchto ploch
budou &init v cilovém stavu zahrady. Vzhledem k tomu, Ze nelze
dopfedu tuto plochu urdit, neni pro plochy zahrad stanoven limit.

Stédvajici plochy pastvin jsou rozvojovymi plochami sidla
zasaZeny pouze mirné, jejich vyméra v cilovém stavu bude ¢&init
15,09 ha oproti stdvajicim 15,17 ha. Vzhledem k tomu, Ze funk&né
jsou zaFazeny na stejnou uroveil jako louky ( maji stejné grafickeé
vyjadfeni), je tento zdbor celkové zanedbatelny.

B.5.2. Hospodareni na lesni padé

Pfi hospodafeni na lesn{ pudé je tfeba zvysit odolnost
lesnich porostlli proti civilizaénim vlivim a v mistnim méfitku se
pfipravovat na pusobeni klimatickych zmé&n. SouCasné zvySovat
ekologickou stabilitu lesnich porostd. Neju&innéjsim zplusobem k
uplatnéni vyse uvedenych poZadavkl je vysadba smisSenych lesnich
porostu a v ramci hospodafeni prechod od holorubného =zpisobu k
vybérovému.

Hospodafeni na lesni pudé& se f{id{ hospodafskym lesnim
plédnem. Proto vy&e uvedeny zpisob, pokud nebude v souladu s timto
plédnem, Jje tfeba brat jako doporudéujici ndvrh z hlediska Gzemniho
planu.
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Je viak tfeba respektovat tyto poZadavky uzemniho planu:
a) stavajici systém lesnich cest je povaZovén za dostadujici k
obsluze tGzemi lesa
b) tzemni pléan ve svém navrhu iniciuje stavebni uzédvéru pro
vystavbu rekrea&nich chat jakoZto nevhodné formy stavby pro
individualni rekreaci. Proto ani na lesni pudé& nebude moZné
realizovat vystavbu rekreac¢nich chat.

Limitem pro rozlohu lesni pady v cilovém stavu je vyméra
lesa 108,9 ha. Tato vyméra vyplyvd z toho, Ze Zadné rozvojové
plochy nezasahuji do plochy lesu.

B.5.3. VyuZiti{ zastavitelného tzemi obce

Soufasné zastavéné uzemi obce v dobé& zpracovani tohoto
navrhu Gzemniho pléanu bylo stanoveno ve spolupraci zpracovatele a
pfedstavenstva obce (07/99) ... takto ije =zachyceno na v3ech
vykresech v méfitku 1 : 2 000.

Na soudasné zastavéné uzemi obce (SZUO) navazuji rozvojové
plochy, pficemZ nékteré z rozvojovych ploch mohou byt v soufasné
zastavéném Gzemi{ (napf. C&stecné je v SZUO rozvojova ©plocha ¢&.
17). Ob&alka SZUO a rozvojovych ploch pfedstavuje zastavitelné
uzemi obce, pFi¢emZz plati, Ze postupné s vyuZivanim rozvojovych
ploch se bude zvétZovat SZUO, aZ se v cilovém stavu SZUO rozSiff
a? k hranicim zastavitelného tuzemi{ obce. D4 se také uvést, Ze
zastavitelné 1zemi obce Jje limitem soudasné zastavéného uzemi
obce.

Vyuziti tohoto tzemi je dle rozliZeni jednotlivych funkénich
ploch déno pFisludnymi regulativy a plo3né limity tohoto vyuZiti
jsou dany ohranidenim jednotlivych lokalit. Velikosti lokalit
jsou vy&isleny jako z&bor ploch v samostatné zemé&délské piiloze.

B.5.4. Vyuziti zbjvajicich ploch

Zbyvajici plochy tvoF{i komunikace mimo zastavitelné uzemf
sfdla, vodni plochy a plochy vodnich toka, ostatni plochy,
manipulaéni plochy, jiné plochy, neplodn& puda. Vyuziti téchto
ploch je d&no jejich charakterem a limity jsou dany z ploSného
hlediska katastrem nemovitosti (v <cilovém stavu), ktery bude
odpovidat grafickému vyjadfeni (vykresy ¢. 2 a 3).

B.5.5. Plochy mimolesni =zelené

Jak je wuvedeno i na jinfych mistech textové &asti, jsou
plochy mimolesn{ =zelené zvlastn{ kategorii ploch, nebot u nich
zcela chybi plo3ny odraz v katastru nemovitostf. Krom& lesnich
pozenkd, vodnich ploch, zastavé&nych ploch, chmelnic a vinic se
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mohou vyskytovat plochy mimolesni zelen® na vsech zby¥vajicich
druzich pozemkl uvedenych v katastru nemovitosti, tj. na orné
pudé,v zahradach, na loukdch a pastvinidch i na ostatnich plochéach
s vyjimkou vozovky silnic a ostatnich komunikaci.

Pro zplsob hospodafeni s mimolesni zeleni je v prvé radé
smérodatnd v3eobecné platnid pravni norma, kterou je =z&akon
¢.114/92 Sb. o ochrané pfirody a krajiny. Tento navrh tGzemniho
planu v8ak navic stanovi pravidla pro obhospodafovédni mimolesni
zelené v zavislosti na jejich poloze k urbanizovanému tzemi
pravidla jsou odli3na pro urbanizované tGzemi a mimo urbanizované
Gzem{. Uvedend pravidla jsou stanovena pfislusnym regulativem.

B.5.6. Ochranni pasma, z&topova tzemi a chranéné
fenomény

Kromé limitd pro vyuZiti dzemi vyply¥vajicich ze statf B.5.1.
-B.5.5. jsou pFisluZné &asti jednotlivych ploch p¥i svém vyuZitt
limitovany z Jjinych divodl, neZ vyplyvaji =z funkci dané plochy.
Jedn4 se o omezeni z hlediska: inZenyrskych siti a komunikact
(ochrannad pésma, bezpe&nostni pasma apod.), chova hospodafskych
zvifat, podnikatelskych ploch, COV (p4dsma hygienické ochrany),
vodnich zdroji (ochrann& pésma I. a II. stupné), ochrany pfirody
(USES, zvlasté chradnéna i jina chranéna azemi), kulturniho
vyznamu (nemovité kulturni pamdtky), mimofadnych vodnich stavu
(z4topova tzemi).

Bezpednostni pasma jsou stanovena pouze u plyndrenskych
zarizeni.

B.5.6.1. Ochranng (bezpe&nostni) pasma inZenyrskych
siti a komunikaci

Pdsma jsou znazornéna v ptisluinych grafickych pfilohach
(pokud jsou vzhledem k m&¥Fitku znazornitelnd). V terénu nejsou a
nebudou vyznadovéana.

Jedn4& se pfedeviim o tato OP:

a) ochranné pasmo elektrického vedeni VN 22 kV ... 7 m od
krajnifho vodide na kaZdou stranu (v prodlouZeni plati i pro
trafostanici). V tomto ochranném padsmu je =zakdzdno zFizovat
stavby ¢i umistovat konstrukce a jind podobna =zafizeni,
uskladiiovat hoflavé nebo vybuiné latky, neché&vat rist porosty nad
3 m vys8ky a provadét ¢innosti ohroZujici venkovni vedeni,
spolehlivost a bezpednost provozu tohoto veden{ nebo Zivoty,
zdravi a majetek osob.

b) ochrannid pisma plyndrenskych zatfizent

- u plynovodl a pfipojek do priméru 200 mm véetné ... 4 m kolmo
na obrys

- u plynovodd a pfipojek o pruiméru pres 200 do 500 mm vdetné&

8 m kolmo na obrys

- U plynovodd a pfipojek nad prim&r 500 mm ... 12 m kolmo na
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obrys

- u technologickych objektdt ... 4 m kolmo na obrys
- U nizkotlakych a st¥edotlakych plynovodd a pFipojek v zasta-
véném Uzem{ obce ... 1 m kolmo na obrys

V téchto ochrannych pasmech (vzddlenost kolmo a vodorovné od
obrysu zafizeni) 1ze provadét stavebnf &innosti a Uupravy terénu
pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem dodavatele odpovidajiciho
za provoz pfisluSného plynadrenského zafizent.

c) bezpelnostni pasma plynarenskych za¥izeni
= pro tlakové z4sobniky zkapalné&nych plynd obsahu 5 aZz 20 m3

. 20 m
- pro tlakové z&sobniky zkapalnénych plynd obsahu 20 a? 100 m3
40 m
-~ Pro vysokotlaké regula&ni stanice .... 10 m
- Pro vysokotlaké plynovody do priméru 100 mm ... 15 m
— pro vysokotlaké plynovody o priméru 100 - 250 mm ... 20 m
- Pro vysokotlaké plynovody o prum&ru nad 250 mm ... 40 m

v téchto bezpe&nostnich pasmech (vzd4lenost kolmo a
vodorovné od obrysu za¥izeni) 1lze z¥izovat stavby pouze s
pfedchozim pisemnym souhlasem fyzické &i pravnické osoby, ktera
zodpovid4 za provoz pfisludného plynového zatrizeni.

d) ochranné pasmo silnice I. tfidy: 50 m od osy vozovky na obé
strany do vy3ky 50 m.

e) ochranné pésmo silnice II. a III. tEidy: 15 m od osy vozovky
na obé strany do v§sky 50 m.

V  ochranném pasmu silnic dle bodid d) a e) 1lze provadét
stavby vyZadujici povolenf nebo ohlédSen{ stavebniho ufadu pouze
na zakladé povoleni silni&niho spravniho @rfadu. Dale v té&chto
ochrannych p&smech je nutné povoleni silniéniho spréavniho aradu
pro provadéni terénnich uprav (sni%enf nebo zvysSeni Urovné terénu
ve vztahu k niveleté vozovky). Pro =zFizovdni a provozovani
reklamnich poutad&qy, propagacnich a jinych za#fzeni, svételnych
zdroji, barevnych ploch a Jjinych obdobnych zafizent (jde o
zarizeni, kter4 nemohou byt zaméné&na s dopravnimi znadkami nebo s
dopravnimi za¥izenimi a nemohou oslnit uZivatele dotéené silnice)
v ochrannych pasmech silnic musf byt vyd4n souhlas pfisludného
orgédnu Policie CR.

B.5.6.2. P4asma hygienické ochrany a ochrannid p&sma
vodnich zdroija

B.5.6.2.1. Ochranna pasma vodnich zdroju

Ochrannd p&sma vodnich zdroji se stanovuji dle novely vodni-
ho zdkona &. 14/98 Sb. pouze ve dvou stupnich (oproti drivéjss
upravé, kde byla tato pésma stanovovana ve trech stupnich),
av3ak do doby zpracovani této textové E4sti nevySla k této novele
provadéc{ vyhlaska, ktera by stanovila pravidla pro stanoveni
téchto pasem. Proto zpracovatel UP navrhl tato pasma nasledujicim
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zpusobem: u zdroje &. 13, kde Jje v terénu vyznaceno OP I. stupné

oplocenim a dal3i stupné& OP nebyly v minulosti stanoveny, je
ponechan stavajici stav tohoto I. stupné a navriené OP II. stupne
je obsaZeno ve v3ech vykresech s méritkem 1 : 2 000, se

zvyraznénim ve vykr. &. 4.

B.5.6.2.2. Pasma hygienické ochrany podnikatelskych
ploch

P4sma hygienické ochrany podnikatelskych ploch obecné& UP
nestanovuje, nebot regulativy wvyuZiti dGzemi stanovuji, 3Ze
negativni vlivy na okolni prostfedi nebudou prekradovat hranice
t&chto ploch. AvSak u podnikatelské plochy ¢&. 24 je umistén
hludny provoz (pila pro porez dfeva) a 2z tohoto divodu se
stanovuje PHO o poloméru 100 m od stfedu technologického objektu.
Na hranici tohoto péasma nesmi ekvivalentni hranice hluku
pfevydovat obecné platné limity, uvnitf tohoto pasma neni moZné
stavét trvale obydlené objekty (tento UP to ani nepfipousti).

B.5.6.2.3. Pasma hygienické ochrany &istirny odpadnich
vod a eventualniho doéisdtovaciho zafizeni

Pasmo hygienické ochrany COV (lokalita &.23 na vykresech 1
2 000) navrhl zpracovatel UP kruhové o poloméru 100 m.

Pasmo eventualniho dodistovaciho zafizeni navrhl zpracovatel
kruhové o poloméru 80 m (lokalita &. 27 na vykresech 1 : 2 000).

V t&chto PHO nesmi byt umistovany trvale obydlené objekty.

B.5.6.2.4. Péasma hygienické ochrany chovu
hospod4afskych zvirat

UP navrhuje maxim&alni{ polomé&r velkochovu hospodafskych zvifat
pro zemédélsky aredl, a to na 150 m. Tim je déana horni hranice
pro podet chovanych zvifat pro mistn{ podminky. Pro ostatni mozné
chovy hospoda#skych zviFat ve smi3enych plochéch (bude se jednat
vZdy o men3i podty chovanych zvifat) nejsou PHO stanovovéna,nebot
i tyto malé chovy musi odpovidat hygienickym pfedpisim a stanove-
nf{ PHO bude vé&ci projednéani p¥isludného zaméru ve stavebnim
fizeni.

B.5.6.3. Ochrana pfirody a krajiny

Uzemim prochdzeji prvky USES dle stati B.9. ... tyto prvky
jsou chrénény dle z&kona ¢&.114/92 ©5b. Stejnym z&konem jsou
chranény rovnd% vyznamné krajinné prvky, pficemZ dalsi vyznamné

krajinné prvky miZe vyhl&sit okresni urad.
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Vyznamnymi krajinnymi prvky ze zakona jsou v FeSeném Uzemi
lesy, vodni toky a plochy, tdolni nivy (Nekvasovsky potok). Jiné
¢asti krajiny, které by byly zaregistrovany pfisluinym organem
ochrany p¥irody jako VKP se v uzemi nevyskytuji.

Zv1lasté chréanéné uzemi{ ani prvky se v k.q. Chlumy
nenalézaji.

B.5.6.4. Ochrana kulturnich pamatek

V sidle existuje jedind drobn4 stavba chranénéd zapisem do
stadtniho seznamu nemovitych kulturnich pamédtek. Jednad se o
Zelezny KkriZ na tosk&nském sloupu (lidov4d pamatka =z r. 1848).
Podle z&dkona o stéatni pamatkové pécdi &.20/87 Sbhb. Jsou takeé
chridnéna archeoclogickid nalezidté i archeclogické nélezy. V uzemi
neni znadm Z&dny archeologicky nalez a ochrana v tomto smyslu
bude zaleZitosti stavebniho Fizeni pro konkrétni stavby, pfesto
bude tato ochrana definovana v obecni vyhlasce.

V feSeném uzemi Jjsou v3ak rovné&Z nemovité kulturni paméatky
stdtem nechranéné, které zasluhuji ochranu jakoZto artefakty
historické minulosti. Jedn& se zejména o navesni kaplidku, pomnik
a kfi?ek jiZné& od néavsi ... uzemni pladn uklada respektovani i
zohlednéni téchto prvkl pfi dalsim rozvoji sidla.

B.5.6.5. Zatopova pasma

Uzemim a sidlem protékaji pouze drobné povrchové vodotede. U
téchto vodoteli nejsou stanovena zatopova tzemi a tim ani hranice
stoleté vody oznacované 3jako Qioo. Z&adnad z rozvojovych ploch
(kromé& ¢.23,27) neni situovéana do poto&ni nivy ohroZené zaplave-
nim. Zminéné lokality 23 a 27 jsou charakterem rovné plochy,
takze by v pfipadé vysokych hladin drobné vodotedée nebyly
pfekédzkou odtékajici vody.

Pri privalovych destich dochédzi ke splachim ornice do sidla
od severu (na poli s umisténou rozvojovou plochou zastavby 19 a
prognézni plochou 22 byla v dobé zpracovani tohoto UP opét
péstovdna kukufice!). Proto je pfilehly prostor poli dle uzemniho
planu zatravnén. Tento prvek zamezi eroznim jevim a pratok sidlem
je proveden dostateé&né dimenzovanou dedtovou kanalizact.
Prekrocéeni dimenze zatrubnéni se predpokladadd pouze pfi zcela
enormnich stavech, které jsou nad hranici pfijatelného rizika a
tudiZ nejsou Fedeny.
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B.6. Pfehled a charakteristika vybranych ploch
zastavitelného tzemi
(Cislovani dle vykrest v méfitku 1 : 2000, c&arkované
vymezeni ploch a objektl vyznaduije nezdvazny navrh,
tenkd Cerchovana ¢4ra je Zarou regulaéni, kter4
vymezuje umisténi hlavniho objektu vzhledem
k hranicim pozemku &i jinym fenoménim)

Stavajici plochy trvalého bydlent

Ve stdvajicich plochéach trvalého bydleni (Eiselneé
neoznaceny, barevné odliSeny jako stavajicf{ venkovsk4 obytna
zdstavba) je funkce bydleni dominantni, vedlejsi vyuZiti je
limitovano podminkou, Ze negativni ovlivnéni sousednich pozemki
nebude prekradovat hygienicke normy. Objekty trvalého bydlent
maji charakter bud rodinnych dom nebo obytné &asti hospodafskych
dvort.

Rozvojové plochy pro obytnou zdstavbu (lokality
15,18,17,18,19,20)

Tyto plochy vyuZivaji &Sasto mist, kde JjiZ objekty trvalého
bydlenf v minulosti st4aly, &i tam dnes stojf hospodarska &i jina
budova (viz nap?f. p¥i zpracovanf navrhu UP postaveny obytny dim
jihovychodn& od 1lokality 19), nebo jde o vhodné& vyuZitelnou
proluku (lokalita 18, jihovychodnt cip lokality 20).

Lokality 19 a 20 hraji dualeZitou sjednocujici 1ulohu v
urbanistickém reZeni sidla a rovné% v ochrané sidla, nebo#t
zabiraji JjiZni &ast lanu orné pady na dosti prikrém svahu
(pramérné 18%) a tim zabrdni dalZ3imu vyuZivadni zabraneé plochy
puvodnim zplUsobem. Uzemni plan vsSak doporuéuje ihned po sklizni
(vyseta kukufice!) r. 1999 plochu v rozsahu dle grafické &4sti
zatravnit, nebot jiZ v roce 2000 se da predpokliadat nartst
enormnich srédZek a plocha orné pldy na pozemkové parcele 345
predstavuje pro sidlo silné potenci&lni nebezpedi.

SmiSené plochy

Jedna se o lokality wuréené pro rozvoj bydleni, drobnych
chovli hospodafskych zvifat a ev. jinych podnikatelskych &innosti
s ruznymi atributy.

Jde o stavajici lokality hospodafskych dvord, které Jsou
urceny pro kombinaci trvalého bydlenf s chovem hospodé&#skych
zvifat a jinymi é&innostmi, ke kterym lze té&Zko vyuZit rodinné
domy, eventueln& i k ubytovani (forma agroturistiky). Ubytovant
se predpoklada ve formé& odpovidajict prechodnému bydleni. Zamé&rné
neni uzemnim planem stanoven podil té&chto slolek vyuZiti a
pfipoudti se i absence nékteré ze sloZek kromé& trvalého
bydleni klasickych hospod4fskych dvort. VyuZiti ploch korespondu-
je s pojmem "rodinné farmy", ktery byl raZen po&atkem 90-tych
let v souvislosti se zménou politického systému Jjako Jakasi
nahrada =za klasické rodinné zem&délske hospodafeni. Pojem
rodinnych farem zustal pojmem teoretickym a v praktickém Zivoté
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nenasSel wuplatnéni. Rodinna zemédélska uskupeni - pokud se vytvo-
Fila - jsou v soufasné dobs vlivem nekoncepéni zem&délské poli-
tiky na pokraji existence, pokud vEak tato forma prezije
(zpracovatel tohoto tzemniho planu je presvédéen o Zivotnosti,
svébytnosti i nepostradatelnosti této formy pfi dalZim vyvoiji jak
venkovskych sidel, tak vy¥voji zemédé&lské krajiny), bude pro tyto
komunity spiSe vyu¥ivana vneéjs{ forma byvalych hospod&fskych dvo-
rd ... bohuzel souasny stavebni zakon vibec s témito moZnostmi
nepo¢itd a jednostranné podporuje tendenci vyvoje venkova odpovi-
dajici minulym 40 letlm, kdy se venkovska sidla postupné stavala
(zejména v okoli primyslovych center) nocleZnami pro obyvatelstvo
dojiZdéjici za praci do mést.

Sportovni plocha (lokalita 11)

RozvojovA plocha pro sportovn{ aktivity bude vyuZita zejména
pro miéové hry nevyZadujici velkou plochu - nap#. volejbal - a
vazané vice na tzemi vlastniho sidla i trvalého bydleni. VyuzZiti
ma vzhledem k tomu, 3e centralnim prvkem je koupalisté, vyrazny
sezénni charakter.

Pfi vzniku sportovnich aktivit vyZadujicich véts{ plochu se
poC¢itd s vyuZitim hristé v sousednim sidle Nekvasovy. Plocha
hfisté v Nekvasovech je umisténa na vychodnim okraji sidla a od
navsi sidla Chlumy je vzdalena necely 1 km.

Plochy ob&anské vybavenosti (1,3,4,5,6,8,9,10)

Lokality 1,3,4,5,.6,8,10D zlistavaji co do funkce do budoucnosti
beze zmény. Misto separovaného sbé&ru 9 je navr3eno pro zéapadni
¢4st sidla.

Plochy technické vybavenosti (2,13,23,27,28,requl. stanice plynu)

Jedn4d se vesmé&s o rozlohou drobné plochy zabezpedujict
urc¢ity technicky zamér &i obecni potfebu (vodni zdroje a
pEisluSenstvi, &isdtént odpadnich vod, umistént trafostanic &i
reguladni stanice plynu). Jejich charakter Jje dan pEisludnym
vyuZitim a to je wuréeno pfisludnymi obecnd platnymi pravnimi
predpisy a technickymi normami.

Plocha pro podnikatelské vyuzZiti mimo
kontakt s obytnou z&astavbou (lokalita 24 - prumyslova plocha I.)

Tato plocha je urcena pro podnikatelské vyuZiti{ &innostmi
vyzadujicimi prostorovy odstup od ploch trvalého bydleni, pFidems
obecné se predpoklada, Se sice negativni vlivy nebudou trvale
prekradovat hranice lokality, mohou v3ak tyto hranice prekrodgit
narazové a d&asové omezenéd (nap¥. rézovy hluk v dennf{ dobg) .
Proto bylo vymezeno ochranné pasmo (vzdalenost 100 m od stFedu
technologického objektu).
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Plocha pro podnikatelské vyuZiti v kontaktu s obytnou
zastavbou (lokalita 26 - prumyslova plocha II.)

Plocha je uréena pro podnikatelskeé vyuZziti ¢é&innostmi
nevyZadujicimi odstup od ploch trvalého bydleni. Pritom se
ptedpoklada, Ze negativni vlivy nebudou prekradovat hranice
lokality a obt&Zovat okolni trvale bydlici obyvatelstvo.

Vodni plochy (7,11,12)
V sidle je né&kolik drobnych vodnich ploch.

Vodni plocha s oznaenim &.7 je maléd n&drZ na navsi ... v
tomto misté dje pferudeno zatrubnéni drobné vodotede pritékajici
od severovychodu (pfepad z vodnich nadrzi 12). Tato nadrz slouZi
jako mala zasoba poZarni vody pro rychly zasah v blizkém okolfl
navsi.

Vodni plocha &. 11 mize slouZit jako pozZarni nadrZ pro
zapadni 84st sidla, avSak sezénné m& velky vyznam jako koupalisté
a nelze pripustit, aby funkce poZarni nadrZe popfela tento

sezénni vyznam ... proto také v legendé Je uvedena pod néazvem
koupaliste.
Vodni plocha &.12 je soustava 2 rybniékd, z nichi veéts{

spodni zast&4v4 pro vychodni &ast sidla stejné funkce jako vyse
uvedend vodni plocha 11.

B.7. Navrh koncepce dopravy, obcanského a technického
vybaveni a nakladani s odpady

B.7.1. NAvrh koncepce dopravy
B.7.1.1. Souéasny stav

Sfdlem prochazi silnice III. t#idy &. 18618, ktera zatind na
k¥iZovatce v Nekvasovech a severovychodnim smérem spojuje
Nekvasovy s Chlumy a vychodnim smé&rem pokraéuje na Oselce. Tésné
pfed hranicf k.a. Chlumy vSak ve svém 2,681 km v3ak konéi a pres
katastralni hranici pfechdzi jiZz jako mistn{ komunikace ... takto
v Oselcich potom navazuje na II/188. Uvedena MK je opatfena po
celé délce Zivi&nym povrchem.

Na vy3e uvedenou III/18618 navazuje na navsi velmi kratka
silnice III/18620, ktera vytva¥i JjiZnim smérem spojku se silnict
I11/18619. Silnice III/18620 meéri pouze 0,648 km.

Posledni silnicfi st. silniéni sitd@ v feSeném uzenf je
111/18619, kter4d za&ina na kfiZovatce v Nekvasovech a vede podél
Nekvasovského potoka jihovychodnim smérem aZ k N&stupoviclm.
Redeného tuzemi se tyka pouze &ast u Nekvasovského potoka v km 0,6
-1,7.
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Mistni komunikace slouZi pouze pro obsluhu sidla a jsou
vyznadeny na videch vykresech v méfitku 1 : 2 000. Prevazné Céast
mistnich komunikaci je opatfena Ziviénym povrchem.

Nasleduji polni a lesni cesty, JjejichZz sit nebyla ve
srovnani s historickou siti p¥ili& redukovéna.

Ve sméru od koupaliit& vede cesta pro pé3fi JjiZnim smérem k
III/18618.

B.7.1.2. Navrh

Do budoucna lze ofekavat pouze maly narust mistni dopravy v
souvislosti s rozvojem sidla, okolnich sidel a s rozvojem
motorizace vieobecné.

Dopravni pateri zUstavéd nadédle silnice III. tridy &. 18618
Nekvasovy - Chlumy - (Oselce). V sidle se s jejimi GUpravami
nepo&itéd, rovnéZ ne v uzemi.

Mistni obsluZné komunikace potfebné pro rozvoj sidla jsou
navrZeny k obsluze lokalit 19 a 20. Za4dn& z nové navrZenych
mistnich komunikaci neni navrhovédna jako slep&.

Vzhledem k zachovalé siti polnich cest, JjeZ dostatecné jak
obsluhujf uzemi, tak poskytuji spojeni (vietné lesnich cest) na
okolni sidla, nebyly navrhovadny Z&dné dalsi nové komunikace,
nékolik neuzivanych polnich cest v3ak bylo navrieno k obnové
(viz vykr. €.3).

Odstavovani a parkovani vozidel se predpoklada prevainé na
vlastnich pozemcich obyvatel. Uéelové navriena parkovisté se
nenavrhuji.

Kromé& stavajici cesty pro pé&8{i spojujici zapadni Cast sidla
se silnicf III/18618 se 2&4dné dal3f samostatné peéesf cesty
nenavrhuji{. Rovné? se nenavrhuji{ samostatné cyklistické stezky,
vzhledem k velikosti sidla se nenavrhujf ani chodniky.

B.7.2. Navrh zasobovani pitnou vodou

B.7.2.1. Soucasny stav

V soudasné dobd& je pitna voda ziskavana z domovnich studnf.
Vliastni vodovod m& zemé&dé&lsky areal, ktery vlastnf studnu a dosud
nevystrojeny vrt v lokalité& &.13, vodojem (&.14, mimo zobrazené
tzemi v mér. 1 : 2000) a rozvody.

Vodni zdroj m& vymezeno pouze pasmo ochrany I. stupné, a to

oplocenim.
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B.7:2+2: Navrh

Vzhledem k soudasnym tendencim, kdy se projevuje snaha o
maximalni samostatnost jednotlivych subjektd v osidleni, je moZny
vyvoj] smérem ke sdokonaleni samozasobitelského zplsobu pFi
hospodafeni s pitnou vodou (a nésledné& 1 s odpadnimi vodami), kdy
kazdy subjekt bude mit snahu Fedit kvalitu pitné vody samostatné.
Ptesto se podita s vyuzitim stavajiciho vodovodu z&sobujiciho
zemédélsky aredl.

Je pravdépodobné,Ze pro dosaZeni potfebné kvality pitné vody
bude zapotfebi zfidit upravnu pitné vody. K apravné pitné vody
je nutné poznamenat, Ze vzhledem k piedpokladanému vyskytu radonu
v dzemi je tfeba pfedbézné poditat se stripovaci jednotkou.

Pro vySe uvedené vyuZiti stavajiciho zeméd&lského vodovodu k
obecnim udellm v3ak bude nutné ze strany obce:
- vysitrojit jiz zFizeny vrt (pobliZ vod. zdroje ¢.13)
- obezdit nadrZe vodojemu
- v pripadé& potfeby zfridi obec dpravnu vody

PfibliZné technické parametry pro centralni zésobovani
pitnou vodou:

Bytovy fond ... k roku 2009 cilovy stav 140 trvale bydlicich
obyvatel, specifick4a spotfeba 230 1/ (obyv. . den sniZena na 70% u
25% obyvatelstva, na 60% u 75% obyvatelstva.
140.230.(0,25.0,70+0,75.0,6)= 140.230.0,625= 20125 = 20,1 m3/den
Ob&anska vybavenost ... 140 .20 = 2 800 l/den = 2,8 m3/den
Podnikatelské aktivity véetné zemédélskych... odhad 3 000 l/den =
3,0 m3/den .
Pfechodny pobyt ... odhad 2000 l/den = 2,0 m3/den

Primérnid celkova potfeba vody ... 20,1+2,8+3,0+2,0=27,9 m3/den
PotFebnd vydatnost vodniho =zdroje: 0,32 1/s

B.7.3. Odkanalizovani a &isténi odpadnich vod
B.7.3.1. Soudasny stav

Sidlo je vybaveno pouze mé&lkou de3tovou kanalizaci, kterd méa
celkem 4 systémy zakondené vyustémi (viz vikr. &.3). Z toho 1
systém kanalizuje =z&padni Ccast sidla, recipientem Jje drobna
vodoted tekouci jiZnim smérem do rybnicku pii silnici III/18618
(proti stavajici pile). Dva kratkeé systémy kanalizuji stfednf
g¢ast ("krdek") sidla a vyasté jsou vyvedeny do severniho
silniéniho pFikopu u 111/18618. Posledni systém kanalizuije
vychodni ¢é&st sidla, pricemZ obsahuije zatrubnénou drobnou
vodoted, kterou prevadi podél III/18618 a dale podél III1/18620 od
rybnidka celym sidlem. Vyuast této kanalizace se nachéazi u staveni
s parcelnim &islem 34 (jihovychodné od plochy 26).
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Objekty trvalého bydleni jsou vybaveny Zumpami na vyvaZeni.
Na zakladé praxe v3ak lze podéitat s tim, 2e cca 95% téchto
vodohospoda¥skych objektll neodpovidéd souéasnym poZadavkim na
tésnost (at JjiZ diky svému stavebnimu stavu, nebo umyslnému
provedeni). Tento stav neni samozfejm& pouze v sidle Chlumy,
jednd se o soufasny katastrofalni stav pfinejmenZ3im naseho
venkova, kdy cca 70% odpadnich vod je nezakonné vypousténo do
podzemnich vod ... s dopadem na zdroje pitné vody v zasaZeném
tuzemi umisténé. Dalsi pEtekracovani zékona nastéava pri
zneSkodfiovani{ obsahl Zump, pokud tento obsah je vypoudtén pomoci
feka vozli volné do p¥irody, nebo se napf¥. v noci prederpava do
destové kanalizace.

V této souvislosti je nutno uvést, Ze v dob& zpracovant
tohoto navrhu jiZ pfitok do nadrZe &.7 vykazoval znaky odpadnich
vod (znaky spi3e vizudlni) a u vyasti proti domu p.&. 34 byl
patrny i vyrazny z&pach.

B.7.3.2. Navrh

Na rozdil od konceptu _tento navrh tzemniho plédnu politd pfi
volbé systému s centralni COV a gravitaéni kanalizaci s vystavbou
pouze jedné COV s tim, Ze kanalizace od z&padni &&sti sidla mus{t
byt vedena pfes pozemky pFisludnych vlastnikl, tvofic tak vécné
bfemeno (louky, prUmyslova plocha &.I, ornd puda). Tento systém s
centralni COV povaZuje zpracovatel pro sidlo Chlumy za nevhodny
zejména z téchto divodu: .

- odpadni vodu vy&idt&nou na centralni COV jiZ nelze rozumné
vyuzit, pficemZ sidlo nemid dostatecéné vodni zdroje povrchové vody
pro z&livku zahrad .

- systém s centralni COV v¥razné podporuje konzumni wvztah
obyvatelstva k vodé& jakoZto pfirodnimu zdroji

- gravitac¢ni kanalizace vyZaduje pomérné velké pruméry potrubi,
¢imZ nartust4d finanéni naroé&nost

- gravitadni kanalizace vyZaduje dostateéné spady, které bude v
nékterych ¢&&stech sidla obtiZné dos&hnout a Jjejich dosaZent
ovlivni hloubku kanalizace v navazujicich &4stech op&t s naristem
finanéni naroénosti.

Proto byl systém s centralni COV zpracovan pouze jako
pfiloha ¢.3 v samostatné "dokladové &asti".

Zpracovatelem byl v grafické ¢&asti_ (vykres ¢&.5) uveden
systém tlakové kanalizace bez centrdlni COV, kdy odpadni vody
budou ¢&istény u jednotlivych producenti na samostatnych malych
domovnich ¢&istirndch odpadnich vod (MCOV) a tlakovym potrubim
budou svedeny do jednoho mista (lokalita &.27), kde bude tlakovy
systém konéit v odbérné Sachté s gravitaénim odtokem do
recipientu. Lokalita 27 je dostate&né dimenzovana pro eventudlni
vybudovédni dodatedéného doéisténi ... toto dodiiténi nebude
budovano v pfedstihu, ale aZ na zdklad& trvale nevyhovujfciho
ukazatele ... a to pouze pro skutedn& nevyhovujici ukazatel
(jedn&d se pouze o rezervu, v praxi by k tomu nemé&lo dojit).

Zédkladni predpoklady a vvhody tohoto reSeni:

- MCov jiz prokazatelnéd dosahly technické uwrovné zaruéujici
dodrZeni Urovné &isténf poZadovaného zakonnymi normami,

31



- nositelem vodopravniho povoleni bude obec, systém bude
technicky reSen tak, aby bylo moZné odstavit nevyhovujici
zafizeni do doby néapravy,

- MCOV budou majetkem Jjednotlivych producentti, predpokl&ada se
vyuZiti vy&isténé vody pro z4alivku a tim 1 vyrazny posun ve
védomi obyvatel co se tyka vztahu k vodé jako pfirodnimu zdroji,
- jedinou podminkou tykajici se wuloZeni tlakového odpadniho
potrub{ Jje nezamrzni hloubka,

- celkove FeSeni sité odpadniho potrubi je nesrovnatelné
jednodussi (viz srovnani pfilohy &.3 a vykr. &.5), neni problém
pripojit nemovitosti bez ohledu na spad terénu ... vyrazné niZsf{
investi¢éni n&aklady,

- tlakovd kanalizace 3je na Grovni vodovodu ... daleko mensi

problémy p¥Fi stfetu s ostatnimi inZenyrskymi sit&mi (soubé&h,
k¥iZovani),

- tlakovd kanalizace ma4 men3{ pruméry neZ gravitadni, material
pro tlakovou kanalizaci je jiny neZ pro gravitadni ... vyrazné
niZs{ investiéni néklady,

- investice na MCOV nebudou zat&Zovat obecni pokladu a obec z
tohoto davodu naopak muZe Jjednotlivé vlastniky podle svych
moZnosti podpofit finanénég,

- provozni néklady obce na provoz _tlakové kanalizace budou
vyrazné niZ%i neZ na provoz centralni COV.

Pfes viechny uvedené vvyhody navrh dzemniho planu zachovava
moZnosti pro volbu systému &isténi odpadnich vod dle situace v
dobé aktudlni rpo rozhodnuti ... néavrh UP rezervuje Jjak plochu
pro centralni COV, tak plochu pro ukonéeni, ev. dodiiténi tlakoveé
kanalizace,

Tlakovou kanalizaci se predpokladsa Fe3it systémem TOP-PRESS.

V. obdobi, kdy JjeSté nebude realizovdna obecni tlakova
kanalizace, je moZné jednotlivé MCOV realizovat v ramci béZného
stavebniho Ffizeni{ jako "zafizeni{ pro upravu =z&livkové vody"
(nddrz na vydisténou odpadni vodu bude bez odtoku).

B.7.4. Zasobovani elektrickou energii
B.7.4.1. Stavajici stav

Elektrickd energie je provedena rozvodem NN =ze =zdé&né
trafostanice wumisténé pfibliZné ve stfedu sidla (severné pri
silnici II1II/18618, pobliZz obecniho uradu). Trafostanice e
osazena strojem 250 kVA. Primé&rni strana je napédjena VN pFipojkou
z vedeni 22 kV vedeném ve sméru od Nepomuka. Pfes k.ua. vede tato
linka od z4dpadu témé¥ do stfedu sidla, s odboékou jiZnim smérem k
trafostanici na v¥chodnim okraji sidla Nekvasovy. Tyto
trafostanice (Chlumy, Nekvasovy) jsou koncovymi stanicemi
pfisluiné mistn{ s{té (body sit& 673 u Chlumi, 8939 u Nekvasov).

Rozvody nizkého napéti (NN) na sekunddrni strané trafa jsou
pfevainé vedeny vzduchem po sloupech a néastfed3nich konzolach.
V¥znamnym vedenim NN je samostatny privod el. energie k samoté
Nastupovice na k.a. Nekvasovy. Toto vedeni svoji trasou pfretina
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lokalitu "prumyslova plocha II" s oznaCenim 26,s jeho eventudlnim
preloZenim by wv&ak bylo poditdnc aZ pokud by vedenf{ vadilo prfi
vyuziti uvedené plochy.

Z trafostanice je na sekundarni strané rovnéZ napdjen rozvod
verejného osvétleni (vé&tdina svételnych zdrojl je umisténa stejné
jako rozvod NN na néastrfesnich konzoléach).

B.7.4.2. Navrh

V soulasné dobé je pfevaina cast bytd (celkové je podet byta
shodny s poétem domil) vytadpéna pevnymi palivy, tzn. hlavné
hnédym uhlim v¢é. spalitelnych tuhych odpadd. Vzhledem k tomu, Ze
se pFedpokl&édd privedeni =zemniho plynu do sidla, poCitad se do
budoucna pfevadiné s vytédpénim pomoci{ tohoto plynného média +
Cadstelné vyuZivani netradi¢nich energetickycn zdrojua. Na vykon
elektrické sité nebudou tedy kladeny tak vysoké naroky jako
na sidla bez moZnosti pfivedeni plynu.

Pro budouci potfebu Jje tedy pofitano s byty v kategorii B2
(osvétleni, el. spordk s troubou, ohfev uZitkové vody, el.
spotfebice do pfikonu 3,5 kVA). V této kategorii Jje pociténo se
zatiZenim bytovych jednotek (v&. odpovidajiciho podilu obc.
vybaveni) 12 kVA.

Potfebny vykon transf. stanice:

34 stav. bytd + 11 novych = 45 byta

45 x 12 = 540 ... x 0,27 = 146 kVA
rezerva 27 kVA
173 kVA

Pri zatiZeni 70% odpovidd tomuto vykonu vypodtovy vykon
trafostanice cca 200 kVA. V pfipadé&, Ze prumyslové plochy a
zemé&délsky aredl nebudou mit vys581i poZadavky neZ 50 kVA, bude
soucasny instalovany vvkon stroje 250 kVA dostacdujici i pro
rozvojové zéméry sidla.

V pfipadé&, Ze by se nepodafrilo realizovat plynovou pfipojku
nebo byly vyE8i naroky z hlediska vyrobnich ploch, bylo by nutné
provést vyménu stroje za vykonnéj3i. Nebude nutné rekonstruovat
trafostanici, nebot nové stroje o vykonu 400 kVA rozmérové nemaji
véts{ naroky neZ stardi o wvvykonu 250 kVA.

Pokud by z néjakého davodu bylo nutné rekonstruovat
stdvajici{ sit NN, doporudujeme prechod na rozvod zemnimi kabely
(AYKY 3x120+70) s propojenim jednotlivych okruht v rozpojovacich
skfinich s pfipojenim objektd z el. mérnych pilifa s pfipojkovymi
skfinémi pfed vstupy do objekti. U verejného osvétleni by potom
bylo vhodné pouZit nové sloupky 1 novd osvétlovaci télesa
subtilnéj3iho i intimnéjs3iho charakteru.
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B.7.5. Telekomunikace

Kabelizace mistni telefonni sité byla provedena, zakres
mistnich sitf v3ak neni provadén, nebot Jjejich trasy Jsou
povatovany SPT Telecom za soutast obchodniho tajemstvi a jsou
pfed4dvany pouze pro konkrétni stavebni akce. PFfi provadéni mistni
sité bylo kapacitné s rozvojovymi plochami dle US pocéitano, aviak
je otazkou, zda majitelé novych staveb vyuZiji moZnostil pfipojent
na klasickou telefonni sit, nebo budou spojenfi Fedit jinym
zpisobem (mobilni telefony). JiZ v dobé platnosti tohoto Gzemniho
planu se po&it4d s vyuZitim rozvodid el. energie pro spojové ucely
(informaéni sit® typu Internetu nebo pfimo Internet).

Rozhlas po drat& nebyl v sidle =zaveden a vzhledem k
technickému pfekonani tohoto informaéniho média se s nim do
budoucna nepocita.

S realizaci kabelové televize se vzhledem k velikosti sidla
nepocita.

Dalkové telefonni kabely nejsou spravnim uzemim obce vedeny.

B.7.6. 2asobovani ostatnimi energiemi

V dob& zpracovani tohoto navrhu jes3té nebylo zfejmé, zda prfi
eventudlnim prfivodu zemniho plynu do sidla bude vyuZito moznosti
pFivodu z Oselcd nebo zKozé&ina. V pripadé ptivodu z Koz&ina by
byla regulaéni stanice umisté&na na k.u. Nekvasovy a sidla Chlumy i
Nekvasovy z&sobovana ze stfedotlakého rozvodu. Pokud by byl pEivod
z Oselct, byla by tato regulaéni stanice umisténa na k.a. Chlumy
(viz v¥kr. &.6 grafickeé &asti).

Uzemni plan navrhuje vedeni pfipojky od Oselcti po jizni
stran& silnice III/18618 a umisté&ni regula&ni stanice do prosto-
ru pfi této silnici vychodné& od domu s p.&. 45/1.,2. Prostor pro
reguladni stanici je Gzemné rezervovan.

Predpoklada se pouZiti regulaéni stanice VT/ST a rozvod po
sidlech Chlumy i Nekvasovy stfedotlaky. Z tohoto stFedotlakého
rozvodu budou provedeny samostatné plynové pfipojky k jednotlivym
distribuénim odbératelskym mistam, kde je instalovano potFebné
zafizeni (hlavni uzaviraci ventil, redukéni ventil ST-NT, méfent
odb&ru). Z téchto mist je jiZ provedeno nizkotlaké vedeni k jed-
notlivym odbérnym mistim daného odbératele.

Do realizace pFivodu =zemniho plynu je moZné vyuZiti

propanbutanu a instalace individudlnich nebo skupinovych
zadsobnikd tohoto plynného média.
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B.7.7. Nakladani s odpady

Nakladdani s odpady je a bude v souladu s pfisluSnymi obecné

platnymi predpisy (v dobé zpracovani né&vrhu UP zadkon &. 125/97
Sb. a provadéci vyhladky &. 337,338,339/98 Sb.).

Obec je dle citovaného zAkona puvodcem a odvoz separovanych
odpadll i neseparovatelného zbytku vEetné neseparovanych odpadi na
pfislusnou zabezpedenou skladku provadi na z&akladé smlouvy pro
obec Chlumy opravnény podnikatelsky subjekt. Svoz odpadl katego-
rie N obec zajigtuje servisnim zplUsobem v urdené dny na zakladé
smlouvy s opravneénym podnikatelskym subjektem. Sidlo mé&
dostatednym zplsobem zabezpedenou plochu pro shromazdovan{
ocelového &rotu (lokalita 28).

JiZné od sidla (v cipu mezi drobnou vodotedi a silnict
III/18620) byla dfive provozovana obecni skladka, kterd dje v
soucasné dobé JjiZ nékolik let po rekultivaci a polita se s
vyuzitim této plochy pro eventudlni umisténi centrdalni COV
(lokalita 23).

B.8. Vymezeni ploch pfipustnych pro dobyvani loZisek
nerosti a ploch pro jeho technické zajisténi

Znacnd C4ast k.u. Chlumy se naléza v ploSe progndézniho zdroje
s Ciselnym oznacCenim 385 a nazvem "Nekvasovy 1" (celkova plocha
322,71 ha, identifikaé&ni ¢&islo objektu 385 9 34600000, dosud
netéZeno). Prognézni zdroj je stanoven pro ochranu vyhradniho
zdroje nerostné suroviny wolframovd ruda, wolfram-kov. Plocha
prognézniho zdroje je vyznaéena na vykresech v mérFitku 1 : 10
000, na vy¥seéi 1 : 2 000 Jje patrnad hranice pouze v pravém hornim
rohu vykrest.

Celé 1zemi k.a. Chlumy se nalézad v rozséahleé plosde
prognézniho zdroje s Ciselnym oznactenim 312 a nazvem
"Kasejovicko-bé&léicka oblast" (celkova plocha 10 329 ha,
identifikac¢ni €islo objektu 312 9 11880000, v minulosti hlubinng
i povrchovad téZba - av3ak nikoliv v k.a. Chlumy). Prognézni zdroj
je stanoven pro ochranu vyhradniho zdroje nerostné suroviny
zlatonosnd ruda. Plocha prognézniho zdroje Jje vyznacdena na
v¥kresu &.1 "Sirsi vztahy" v méf¥. 1 : 100 000.

V FedZeném uzemi (k.a. Chlumy) se nenachdzi Zadné loZisko
nevyhrazenych nerostd, respektive v dob& =zpracovani navrhu UP
nebylo Z4adné takové loZisko znamo.

Uzemni plan sice vyse uvedend loZiska uvadi a respektuije,
avS8ak v dobé platnosti tohoto tuzemniho pladnu se se Z&dnou téZbou
- ani vyhradniho, ani nevyhradniho - zdroje nerostné surocviny
nepocitd. Toto stanovisko uzemniho planu Jje soudasti zavazné
cadsti dUGzemniho plédnu a pokud se situace zméni, bude vyZadovat
zménu Uzemniho pléanu.

V k.a. Chlumy se nevyskytuje Z24dné poddolované uzemi.
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B.9. Navrh azemniho systému ekologické stability

Generel mistniho uGzemniho systému (MUSES) pro okold
k.a.Chlumy byl =zpracovdn projektovou kancela¥f p. Marka v 12/95
(MUSES okresu PJ jihovychodni &ast).

Nadfazeny regiondlni USES zpC. oblasti byl zpracovan
brnénskou firnou Léw a spol. v roce 1993 (bez bliZsiho dasového
Udaje), graficka &4st je zpracovdna na mapach 1 : 50 000 a
FeSeného Uzemi se tyk4a list "22-13 Nepomuk". _Vzhledem k tomu, Ze
regiondlni USES byl podkladem pro generel MUSES, neni tFeba se
jim dale zabyvat. Re3enym tzemim prochdzi pouze jediny region&lnt
prvek USES, a to kombinovany biokoridor s oznadenim RBK 164-165
165-167 (niva Nekvasovského potoka) a RBK 165-157 (koridor
luénich spoleenstev a mimolesni zelend& v jv. &asti dzemi).

Generel MUSES pro k.u. Chlumy je obsaZen na mapovém listu
v méfitku 1 : 10 000 (list mapy 22-13-15, 22-13-20). Situace
prvku USES je v grafické &&sti patrnad z hlavnich vykresa, tj. z

vykresti &, 2 a 3 ... vykres &. 3 zachycuje situaci celého k.u.,
vykres ¢&. 2 situaci sidla v méritku 1 : 2 000. Z uvedenych
vykresi Jjsou ijednotlivé prvky USES jasné& patrné a kromé

zédkladniho vy&tu je neni nutné podrobné& popisovat.

Do trasy vyse uvedeného region&dlniho biockoridoru jsou
situovdna 3 1lok&alnif biocentra ... BC 164 (zasahuje =z k.u.
Nekvasovy), BC 165 (nivni biocentrum) a BC 167 (pastvinn&-lesnt
biocentrum).

Kromé& vysSe uvedenych mistnich biocenter nelezf v k.q. Chlumy
Zddné dals{ biocentrum, pouze do né&j zasahuje okraj BC 154 z k.u
Oselce (lesni biocentrum). Daldimi prvky USES jsou jiz pouze
lokalni biokoridory, jejichZz vedeni je patrné z grafické d&sti
(BK 157-164, 154-158, 154-157).

V8echny prvky USES jsou jiz v soulasné dobé funkéni a
nebylo tifeba zvladtni podpory z hlediska tzemhniho pléanu.

Uzemni systémy ekologické stability maji oporu v zakonu &.
114/92 Sb. o ochran& pfirody a krajiny. Jejich hranice nebudou v
terénu vyznadovany, 3je vZak povinnosti vlastnikd ev. ndjemcu
respektovat p#i hospodafeni ve vymezenych plochach pfisludna
ustanoveni z&akona.

Celkem se v k.a. Chlumy nachdzi 3 &é&sti regionalniho
biokoridoru, Zadné regiondlni biocentrum, 4 lokalni biocentra (z
toho 2 pouze okrajové zasahuji) a 4 lok&lni biokoridory.

Kromé& oficialné deklarovanych prvkl ekologické stability
jsou v uzemf dal3f prvky, které rovn&Z naplfiuji ekologicky
stabilizacéni funkci. Jednd se pfedevi3im o stavajici{ i nové navr-
Zené plochy mimolesni zelen& podél polnich cest, ale i v jinych
mistech Gzemi a zatravnéni vyznacéenych ploch orné ptdy dle celko-
vého FeSeni.
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B.10. Vymezeni ploch vefejné prospé&inych staveb
a asanatnich dprav

S asanaénimi GUpravami na Urovni verejné prospésSnych staveb

se v k.u. Chlumy nepodit4, nebot na 24dné plosSe nedoilo ke
kontaminaci v mife vy%adujici asanaci.

Vymezeni ploch pro vefejné& prospésné stavby:

- plochy pro mistni komunikace C pozemky s p.c¢.
345,93,317/1,347/2

- plocha pro COV ... pozemek s p.&. 909

- plocha pro ev. do&i&té&ni TOP-PRESS ... pozemek s p.&. 827

- plocha pro dupravnu vody ... pozemek s p.&. 824/3

- plocha pro umisté&ni RS zemniho plynu ... pozemek s p.&. 766

Uvedené graficky vyjadfené plochy (v zem&d&lské pfiloze jsou
tyto plochy vyjadfeny i plo3né&) Jje moZné po schvéaleni uzemniho
planu vyvlastnit z divodu vefejného z&jmu.

Vefejné prospé&snymi stavbami jsou i =za¥izeni inZenyrskych
siti, k JjejichZ realizaci neni zapotfebif vyvlastn&ni, aviak
majitelé (uZivatelé) pfisluZnych pozemkl jsou povinni tyto trasy
respektovat a umoZnit Jjejich vystavbu (el. rozvody venkovni i
kabelove, slaboproudé rozvody, telekomunikaéni kabely,
kanalizace, vodovod, rozvody plynu apod.) s néaslednym vécnym
bfemenem.

B.11. N&avrh feSeni poZadavka civilni ochrany

V sidle nejsou Z4dné prostory, které by byly budovany za
uéelem ukryti obyvatel =z hlediska civilni obrany. V pfipadé
potreby bude vyuZito sklepl u jednotlivych objektt. Sklepy se
pfedpokléddaji dovybavit na ukryty svépomoci.

Latky nebezpedné voddm nejsou 2z pfepravy po tzemi obce
Chlumy vyloudeny. Pokud by doSlo ke vzniku havarijni situace,
bude tato FeSena koordinovanou &innosti prislu3nych organt st4tni
spravy a specializovanych firem (pti vzniku na soukromém
pozemku samozfejmé& v soudinnosti s majitelem &i uZivatelem).

Povodiiové situace eventudlné& jiné situace na drovni Zivelné
pohromy jsou feSeny koordinovanou &innosti pFisludnych organt
stdtni spravy a obecniho ufadu.

Nebezpedné latky deklarované direktivou Evropské unie
€.79/769/EEC nejsou v sidle wuskladnény, ani s nimi zde nenft
manipulovéano.

Riziko wvyplyvajici z globalni, nadregiondlnf{ a region&lni
aktivity ¢&lovéka neni predmé&tem této dokumentace, i kdyZ tyto
vlivy na segment krajiny dany FeSenym katastr&alnim tzemim pusobi.
Riziko vyplyvajici =z &innosti v FeSeném uzemi je minimalizovano
dodrZovanim obecné platnych pravnich pfedpist (pfedeviim v oblasti
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>ivotniho prostfedi) s nimiZ musi byt tyto &innosti v souladu.

Rizikovymi faktory v tedeném tuzemi jsou z hlediska
pfirodnich sil voda, =z hlediska lidskych aktivit zachazeni s
latkami nebezpednymi vodam. Otéazka nahlych destovych privalld je
tedena v prisludnych statich této dokumentace. V pripadé enormni
sraszkové aktivity v povodich mistnich drobnfch vodotedi by byly
ohrofeny =zejména objekty pobli% zatrubnéného potidku (voda) a
objekty ve sttedni Casti - "kréku"- sidla (splavena zeminha ze
stédvajici plochy orné puidy s p.&. 345). Zpracovatel UP doporuéuije
vzhledem k pFedpoklédanému vyskytu srazkovych abnormalit v roce
2000 potrizovateli UP urychlené Zadat prisludny hospodarici
subjekt o zatravnéni &asti pozemku s p.¢&. 345 dle grafické céasti
UP, a to okamzité po sklizni kukufice ... vysadba kukufice na
tomto pozemku je vzhledem k erozni nestabilité tohoto lanu orné
pady kvalifikovana zpracovatelem UP jako krajné& nevhodna a lze
jen doufat, Ze do sklizn& v tomto roce se Zadna extrémni sréazkova
aktivita v redeném uzemi nevyskytne.

§ 1latkami nebezpednymi vodam se Ve vétdich mnoZstvich v
teseném uzemi nemanipuluje.

B.12. Vyhodnoceni predpokladanych dasledkd navrhovaného
fedeni na Zivotni prostfedi, na zemédélsky pudni
fond a na pozemky urcené k plnéni funkci lesa podle
zvlastnich predpisu

Po dosaZeni cilového stavu azemnfho planu bude celkovy
vysledny stav 3ivotniho prostfedi vyrazné lep8i neZz stav
soudasny. Dojde sice Xk z&boru zemédé&lské pudy v pfisludnych
rozvojovych plochéach sidla, avsak radik&lné se zvys1i ekologicka
stabilita v celém tGzemi a vlivem zavedeni zemniho plynu dojde k
tasové omezenému (zimni obdobi) vyraznému sniZeni emisi =z
domécich topenist.

Disledky navrhovaného £feSeni na >ivotni prostfedi a na
pozemky urlené k plnéni funkci lesa jsou vyhodnoceny Vv samostatné
zemédélské priloze.

B.13. Navrh lhiut aktualizace

Celkov4a revize tohoto uzemniho pléanu se predpokladéd nejdéle
v roce 2009. V ptipadé nutnych zmén Vv dtsledku eventualniho
nepiedpokladaného vyvoje budou tyto zmény projednidny jako zmény
pFisludné casti azemniho planu dle zakona 197/98 Sb.,

-
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c.

I .

¢fSELNE UDAJE DOPLNUJICI A CHARAKTERIZUJICI

NAVRZENE RESENI

7Zakladni tdaje o FeSeném Gzemi

74kladni statistické dudaje o FeSeném uzemi jsou uvedeny V
priloze ¢&.2 dokladové &asti. Priloha &.1 dokladové ¢gasti
znazorfiuje FeZené spréavnl azemi obce na mapé 1 10 000 v
soucasném stavu.

7akladni identifika&ni udaje jsou uvedeny ve stati B.1.2.

7akladni historické a urbanistické udaje:

Prvni pisemna zminka o sidle Chlumy .. iiisswams 1558
Podet obydlenych staveni v jednotlivych letech:

1869 .o v v e v e 46 domu

TRBE v s v 0 55 s 0w mim 2 50

TBIO: s s sie s v s v wie wo 50

1900 ..cavvasanvens 49

1910 v vissaasans 43

1921 ... i i i 44

1930 o iiii e 43

VOB s imsvar s o v omom om0 o 45

VA6 wasimsinisnimseme 44

TOTO v 5w s gis 6 s 45

£ =12 v NP g 43

1992 it 34
Trvale obydlené byty: 1982 52 (z toho RD 52), 1992 34 (z
toho RD 34)
Objekty individualni rekreace (chaty a chalupy vy&lenéné z
bytového fondu) r. 1992: 5

Rekreadéni chalupy nevy¢

74kladni demografické udaje:

Historicky vyvoj poétu obyvatel:

1992 . ...

39
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.

len&né z bytového fondu r. 1992: 15

302 trvalych obyvatel
292
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Obyvatelé trvale bydlici dle demograf. charakteristik:

1982 1992

muzi 72 51

Zeny 62 47

vék 0-14 18 10

poproduktivni vék 44 28

Spoleé&né hospodafrici domacnosti .... 1992: 40

Ekonomicky €inné obyvatelstvo: 1982 1992
- celkem 85 55
- vyjizdéjici za praci 32 37
- v zemé&délstvi, les. a vod. hosp. 51 25
- v prumyslu a sluZbach 29 12

C.2. Zmnény zékladnich Gdaji v FeSeném Gzemi
v cilovém stavu Gzemniho planu

Plo&ne jsou tyto zmény uvedeny v samostatné gasti
"Zemé&délska priloha".

V cilovém stavu UP (2009) se predpokladéa:
- max. narust trvale obydlenych objektd o 13

- realizace podnikatelskych aktivit prUmyslového charakteru ... v
ploge 26

- realizace rekreaé&né& turistickych aktivit ... bez odezvy

- realizace sportovni plochy ... pouze ploiné omezené moZnosti
plochy 11

- realizace tlakové kanalizace TOP-PRESS eventualné gravitacéni
kanalizace a centralni COV

- realizace mistnich komunikaci dle potfeb rozvojovych ploch v
max. rozsahu daném ndvrhem uzemniho plénu

- zasahy v neurbanizovaném Gzemi v rozsahu grafického néavrhu
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D. ZAVAZNA GAST VE FORME REGULATIVU

Regulativy Jjsou stanoveny samostatn& pro urbanizované a
neurbanizované Uzemi:

1. Urbanizované tzemi = zastavitelné tuzemi obce

Funkéni wvyuZiti urbanizovaného uzemi je patrné z vykresu

3.2,

Zastavitelneé tuzemi obce je definovano jako soucasné
zastavéné dUzemi{ obce zvétSené o rozvojové plochy leZici vné
tohoto udzemi. Urbanizované Gzem{i obce je obadlkou zastavitelného

uzemi obce dle vykresu v méFitku 1 : 2000.

1.1. Plochy venkovské obytné zastavby
(lokality 15,16,17,18,19,20 a stavajici plochy
trvalého i rekreaéniho bydleni)

Doporudené vyuZiti:

a) bydleni v rodinnych domech a hospoda¥skych usedlostech
(v novych lokalitdch max. 1 nadzemni podlaZi a podkrovi, u
dostaveb ve stdvajici z&stavbé& 1 nadzemni podla3i a podkrovi
v zévislosti na vyZce okolni zastavby

b) ohrazend zahrada s uZitkovou, okrasnou, ev. rekreadni funkci

Pripustné vyuZiti:

a) chovatelstvi a pé&stitelstvi, realizace potfebnych staveb pro
tyto funkce

b) obsluZné &innosti omezeného rozsahu provozované v objektech
bydleni: maloobchodni prodej, vefejné stravovani, ubytovant,
drobné sluZby, drobné Femeslné dilny

Podminky:

a) Z2&dné vlivy &innosti kromé chovatelstvi nesmi zasahovat
sousedni obytné parcely ani vefejné pozemky

b) vyvolana dopravni obsluha nesmi zplUsobit prekroéent
hygienickych limitd stanovenych pro obytnou zAstavbu

¢) pro zafizeni slouZici vefejnosti musi byt zachovany vSechny
hygienické nornmy

d) parkovani uZivatell sluZeb musi byt FeSeno na pozemcich
provozovatell sluZeb nebo na vyhrazenych stanich vefejnych
komunikaci

e) pri rozvoji chovatelstvi nesmi pasmo hygienické ochrany
zasdhnout nejbliZs{ objekty trvalého bydleni

f) stfechy sedlové, polovalbové, mansardové a kombinace. Stf¥echy
mansardové nelze pouZit u objektd situovanych po obvodu
navsi. Prednost davat stfecham sedlovym. Doporudend krytina:
taskova. Stfechy pultové pouze u drobnych hospodaf#skych
objektn.
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g) pPFi rekonstrukcich objektd smérovanych fas&adou do navsi v
téchto fasaddach nepfipustit sniZen{ poctu okennich os a
nezvét3ovat plochy oken

h) omitky Stukové, oploceni smé&rované do navsi zdéné nebo z
prirodnich prvku

ch) v 1lokalité &.18 byly provedeny jednoduché pozemkové dpravy
(Miloslava Vlkova, J.J.Ryby 181, Nepomuk). Nové vypracovani
JPU mus{ hradit budouci investor.

NepFipustné vyuZiti:

a) vSechny &innosti ovlivAujici svymi p¥Fimymi ¢i nepfimymi
negativnimi vlivy sousedni pozemky (s vyjimkou chovatelstvi,
kde nesmi zasdhnout objekty trvalého bydleni)

b) =z&dkaz vystavby objekth sluZeb jako hlavnich objektu

c) zdkaz vystavby vyrobnich a skladovych objektd a zafrizeni
dopravy (autolakovny, autoprovozy, klempirny)

d) zé&kaz vystavby objektt individudlni rekreace ve formé
rekreacnich domkil a rekreaénich chat

Poznéamka:

V¥jimeéné mlZe byt funkce nékteré z parcel urcenych dzemnim
planem jako plocha venkovské obytné z&astavby pozmé&néna z davodu
vefejného z&4jmu v z&vislosti na celkovém rozvoji nové budované

obytné zastavby za uéelem vystavby zarizeni oblanské vybavenosti
(napf¥. 3kolka, obchodni centrum).

1.2. Plochy pro podnikatelskou ¢innost mimo kontakt
s obytnou z4stavbou (lokalita 24)

Doporucené vyuZiti:

a) vyroba nenaru3ujici krajinny rdz a Zivotn{ prostfedi{ nad
legislativni rémec

Pripustné vyuZiti:

a) dopravni za¥izeni, sluZby

Podminky:
a) vliv &innosti nesmi pfekrodit Gzemi vymezené pasmem hygienické
ochrany
b) provozované é¢innosti mus i spliovat vedkeré podminky

vyplyvajici ze z4konnych norem na ochranu Zivotniho prostredi
c) stfechy sedlové, polovalbové, mansardové nebo pultové

Nepfipustné vyuZiti:

a) bydleni (kromé& sluZebnich a pochotovostnich bytu)
b) =zafFizeni ob&anské vybavenosti
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a)

a)

a)

b)

c)
d)

e)

a)

a)

1.3. Plochy vefFejného z&jmu uréené pro
technickou vybavenost

VyuZitis

plochy uréené pro technické& zaffzeni zabezpedujici zasobovéani
obce energiemi (elektfina, zemnf plyn), pitnou vodou, odvadé-
ni a ¢isténi odpadnich vod, spoje

Nepfipustné vyuZziti:

neni pripustné vyuZiti pro jiné udely

1.4. SmiSené plochy (lokality byvalych hospoda¥skych
dvortd ev. zemédélskych usedlosti{

Doporuéené vyuZiti:

chov hospoda¥skych zvifat a pomocné provozy

zafizeni zemé&dé&lské vyroby pro zajisté&ni provozné obsluZnych
funkci

trvalé bydleni a ubytovani

Pripustné vyuZiti:

lehka vyroba, sluZby, sklady
specifické vyrobni sluZby, zarizenf drobné vyroby a vyrobnich
sluZeb

Podminky:

provozované C&innosti musi spliiovat ve3keré podminky
vyplyvajici ze zdkonnych norem na ochranu Zivotniho prostfedt
pasmo hygienické ochrany stanovené pro v3echny chovy (objekty)
hospodatskych zvifat v aredlu nesmi zasihnout nejbliZif
objekty pro bydlent

pro zafizeni slouZici vefejnosti musi byt zachovany viechny
hygienické normy

parkovani wuZivateld sluZeb mus{ byt Fe3eno na pozemcich
provozovatell sluZeb nebo na vyhrazenych stanich vefejnych
komunikaci

stfechy sedlové, polovalbové, mansardové a kombinace. Pfednost
davat stfechadm sedlovym. Doporudend krytina: tadkova.

NepFipustné vyuZiti:

zafizeni oblanské vybavenosti nekomeréniho charakteru

1.5. Plochy sportu a rekreace (lokalita 11)
Doporuené vyuZiti:

sportovni{ zafizeni a rekreace s minim&lnim rozsahem
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b)

a)

b)

a)

b)

a)

a)

zastavénych ploch
Nepfipustné vyuZiti:
vyrobni a chovatelské ¢innosti

vBechny ¢innosti naru3ujici a omezujici sportovni a relaxadni
funkci téchto ploch

1.6. Plocha zem&dé&lského aredlu (lokalita 25)
Doporuéené vyuZiti:

chov hospodafskych zvifat a pomocné provozy
zarizeni zemédélské vyroby pro zajisté&ni provozné obsluZnych
funkci

Pripustné vyuZiti:

lehk& vy¥roba, sluZby, sklady
specifické vyrobni sluZby, zafizeni drobné vyroby a vyrobnich
sluZeb

Podminky:

provozované éinnosti musi spliovat veskeré podminky
vyplyvajici ze z&konnych norem na cohranu Zivotniho prostfedi
pasmo hygienické ochrany stanovené pro vSechny chovy (objekty)
hospoda¥skjch =zvifat v aredlu nesmi zasahnout nejbliZsi
objekty pro bydlent

Nepripustné vyuZiti:
zafizeni{ oblanské vybavenosti kromé& specifickych vyrobnich

sluZeb
trvalé bydleni

1.7. Plochy mimolesni zelen&, soliternfi a alejové stromy

Vyuziti

rist mimolesnit zelené s uZitnou, mikroklimatickou,
ekostabilizujici nebo Jjinou funkci v ramci sidla (zeled
vyhrazend - zahrady i nevyhrazend - vefejna - rostouci v

urbanizovaném Uzemi)

Podminky:

pfi odstrafovani této zelen& postupovat v souladu se zakonem
114/92 Sb. (ev. novelizaci této zdkonné normy)
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1.8. Plochy pro podnikatelskou €innost - v kontaktu s
obytnou zastavbou (lokalita 26)

Doporudené vyuZiti:
a) lehk&4 vyroba nenarusujici okolni Zivotni prostfedi ani
krajinny réz
b) administrativa a sklady
Pripustné vyuZiti:
a) sluZby
Podminky:
a) provozované ¢innosti musi spliiovat veikeré podminky
vyplyvajici ze zadkonnych norem na ochranu %ivotniho prostredi
b) wvliv &innosti nesmi ptekroéit tGzemi vymezené pasmem hygienicke
ochrany téchto lokalit, které je totoZné s hranici lokalit
c) stfechy sedlové
Nepfipustné vyuZiti:

a) bydleni (kromé& sluZebnich a pohotovostnich bytd)
b) =zatizeni ob&anské vybavenosti

2. Krajinné tzemi = neurbanizované dzemi

Grafické znazornéni regulace je zobrazeno na vykr. €.3. V
celém tuzemi plati zékaz vystavby nadzemnich stavebnich objektl
pro vyrobu nebo bydleni. Je moZna realizace verejné& prospésnych
staveb s védomim pofizovatele uzemniho plénu. Je moZn& realizace
drobnych staveb a staveb potiebnych pro pFisludné vyuZiti uzemi
(zem&délské, lesnické) ... nap¥. seniky, ohrady a ohradniky pro
chov zvifat, oplocenky, pracovni pFistfesky atd.

2.1. Zemddélsky obhospodafFované uzemi
Vyuziti:
a) péstovani plodin a picnin
Podminky:
a) svazité pozemky a plochy nachylné k ptdnf{ erozi musi byt podle
jejich exponovani zatravnény nebo na nich musi byt péstovéany

picniny ev. plodiny chréanici pidu pred erozi
b) dodrZeni agrotechnickych podminek pro minimalizaci pudnft

eroze

Poznéamka:

Rozsah ekologicky stabilizaénich opatreni (zatravnéni,
plochy mimolesni zeleng, soliterni a alejova vysoka zeleil)
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vyznaéenych cilovym stavem ve vykresu &.3 Jje nutné povaZovat za
minimédlni pro dosaZeni{ dostatec¢né stability tzem{ do r. 2009.
2.2. Uzemi lestu
VyuZiti:
a) péstovani lesa
Podminky:
a) cCinnosti nesmi omezovat a vyrazné sniZovat v¥znam lesniho
ekosystému
b) systém lesnich cest se povaZuje za dostateény

Poznamka:

Zamér budovani novych event. rekonstrukce stavajicich
lesnich cest bude déan obci jako pofizovatel UP k vyjadfeni.

PEipustné wvyuZiti:

a) nepripousti se jiné vyuZiti

2.3. Plochy mimolesni zelené, soliterni
a alejové stromy

Vyuziti:

a) rGst mimolesni zelené& na pozemcich a &&4stech pozemkd s poméry
znemoZiujicimi zemé&délské vyuZiti nebo uréené k plnéni funkci
ekologické stability. Plochy Jjsou porostlé obvykle nédletovou
stfedni a vysokou zeleni v rGznych sukcesnich stadiich

Podminky:

a) plocha mimolesni zelen& nesmi byt sniZovéana, pfi nutném
odstranovani této zelené postupovat v souladu se zédkonenm
114/92 Sb. (ev. novelizaci této zakonné normy)

b) podle moZnosti neodstraliovat ani suché a padlé stromy z téchto
ploch

. ¢) zé&kaz Cinnosti, které by sniZovaly ekologicky v¥znam téchto

ploch

E. DorPLNuJici ODAJE
E.1. 8irs{ vztahy

ReZené vuzemi s nestfediskovym sidlem trvalého v¥znamu
Chlumy 1le2i v Jjihovychodni <&asti okresu Plzeni-jih cca 40 km
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jihovychodné od Plzné. Plzei jakoZto regiondlni centrum s
nabidkou sluZeb a sidlem vy&8i infrastruktury m& pro sidlo
Chlumy =znaény vyznam. Z hlediska kaZdodenni praxe ma vsak pro
Chlumy z&sadni vyznam sidlo Nepomuk, nebot tam dojiZdi za praci
nejvétsi podet obyvatel ekonomicky &innych mimo sidlo Chlumy.
Nelze ©podcenit ani vyznam dalSich blizkych vétsich stredisek
osidleni a to mé&sta Blovice 20 km severozapadné od Chlumd a sidla
Kasejovice 30 km vychodné od Chlumi. Celkovy vyznam uvedenych
center lze od nejvys38iho odstupfiovat v nésledujicim pofadf:
Nepomuk, Plzen, Blovice, Kasejovice.

Vy¥znam sidelniho 1tvaru Chlumy spo&iv4d pFedev3im ve funkci
obytné, méné& vyraznid je funkce vyrobni. Celé feSené uzemi vcetné
vlastniho sidla m& i rekreadni vyznam. Rekreadni vyznam je dén
celkovym &lenitym vyrazem krajiny.

Pro teSené Gzemi je Uzemné planovaci dokumentaci vyS8siho
stupné Gzemni plan velkého tuzemniho celku Plzefiské sideln{
regionalni aglomerace (Terplan 1989). Tento UPN-VUC je zavazny
podle vyhlasdky &.277/92 Sb. v koncepci struktury osidleni, z&sad
a limitt vyuZiti Gzemi, koncepci dopravy i technického vybavenl a
vymezeni regionalnich prvkd USES. Zavazna cast uvedeného UPN-VOC
byla vyhl4dSena naffzenim vlady &.104/94 Sb. Vzhledem k rozsahu
tohoto UPN-VUV, jehoZ hranice ve vztahu k FeSenému tuzemi probihé
jiZné&, nenfi nestfedisko sidlo trvalého vyznamu Chlumy bliZe
specifikovano. Ani dopravni Fedeni v prostoru Chlumd nenf bliZe
specifikovidno, respektive zustava v tomto dokumentu beze zmény.

Zadkladni obsluzZné funkce pro sidlo Chlumy zajistuje mésto
Nepomuk (stavebni wGfad, zdravotni stfedisko, matrika) a obec
Mile& (zé&kladni Skola). Vy381 funkce Jjsou =zajistény v Plzni
(okresni ufad, finan&ni afd, 8kolsky urad). Povéfenym obecnim
afadem pro Chlumy je Mé&stsky afad Nepomuk.

Dilezitym faktorem posledni doby je projekéni wukonéent
zdkladni sité& Gzemniho systému ekologické stability. Tento systém
pokryva svymi regiondlnimi prvky celou CR a v roce 1995 byl w
rdmci okresu Plzef-jih kompletné& doplnén mistnimi (lok&lnimi)
prvky. Z regindlnich prvkad se Ffe3eného uzemi ty¥ka pouze
regiondlni koridor Nekvasovského potoka.

Refenym uzemim prochézf Jjedind turistickd cesta, a to
severovychodni &asti Gzemi, Je znacCena zelené a spojuje Nepomuk,
Vréefi, pFirodni park Pod St&drjym, Podhifi, Kotoufi, Oselce, sv.
Markétu, Chlumsky les, Miled ... vraci se zpét do Nepomuku.

K 3ir8im wvztahGm n&leZi i prognézni zdroje vyhrazenych
nerostnych surovin uvedené ve stati B.8.

E.2. Historicky vyvoj sidla

Historicky vyvoj sidla z urbanistického pohledu je pfedmétem
stati Be2:3y.: BuaBidsa Ba3:3:
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Ottav slovnik nauény uvadi Chlumy jako "Chlum, Chlumy" .
ves Vv hejtmanstvi Prestice, okres Nepomuky, fara a posta
Kvashovice. 50 domil, 298 obéant &eské n&rodnosti (1890).

E.3. PouzZité zkratky

RRR OkU PJ ....vvvnn... referiat regiondlniho rozvoje okr.uafadu
. . Plzefi-jih

RZP CkU PJ ....ivcemens referadt Zivotniho prostfedi okr. ufadu
. Plzef~jih

REEE & oo wm v v w v w vw wiw v o tzemni systém ekologické stability

BBV avw wim pow 2w 5 @ 5 0wy @ 50 gistirna odpadnich vod

UPD s nm i 50 5 8 00 508 508 508 5 uzemné& pléanovaci dokumentace

EME si e sie e e RS B R b statni melioracéni spréava

k! 5 = R vy¥znamny krajinny prvek

VVN i i i velmi vysoké napéti

VN e vysoké napéti

NN & 60w sra wis s oos w0 s 5 5 6 8 s nizké napéti

OF coimininss@ie s m e ochranné pasmo

PHO csssisearesnsnenines pasmo hygienické ochrany

5 katastralni Gzemi

SZUD .. it i e soucasné zastavéné tzemi obce

E.4. Poznamky ke grafické casti

E.4.1. Plochy =zahrad (vykr. ¢&.2) dle KN jsou viZdy vyznaceny
svétle =zelenou barvou, touto barvou Jjsou vyznaleny i plochy
nezemé&délské puady v urbanizovaném tzemi, pokud maji charakter
zahrad a plochy zemé&délské pudy s vyuZitim v podobé sadi,
pastvin, luk. V plochédch zahrad neni vyznadovdna mimolesni zeleii
(i kdyZz je zde samozfejmé chr4dnéna podle =z. 114/92 ©Sb. a
souvisejicich).

E.4.2. Barevné rozli3eni ploch md& néasledujici kli¢ (patrny i z
legend vykrestu):

- zastavéné plochy (bydleni, komunikace v&etné& zpevnénych ploch,
sport a rekreace, prumyslové plochy, plochy ob&anské a technické
vvbavenosti, zemédélské plochy)

- vodni plochy a toky

- lesy (lesni puda)

- orna puda

- travnaté plochy (udrZované i neudrZované), sady, pastviny,
louky, zahrady, lesni prseky, zatravnénid orna puda
- mimolesni =zelefi ... odliSena soliterni a ridka alejova od

souvislych ploch a husté alejové vysadby
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E.4.3. barevné rozliZeni ploch a hranice jednotlivych ploch
nekoresponduji vZdy s KN (katastrem nemovitostif) ... neni to
mo%né, nebot funkce a rozli3eni plocha v KN jsou podmnoZinou
funkci a rozliZeni ploch v uUzemnim plénu.

E.5. Prubsh zpracovani UP

R4dmcovy program pro UP sidla a k.a. Chlumy byl stanoven
azemnimi a hospodafskymi zasadami z 02/1997. Koncept UP byl
zpracovan v prub&hu roku 1997 a projednan s pfislusnymi orgény
stdtni spravy i dals3imi subjekty ve &tvrtek 2.10.1997. Na zéklade
tohoto projednani bylo SU Nepomuk zpracovano souborné stanovisko
a nasledn& dopln&k souborného stanoviska (uvedeny v dokl. ¢asti).
Tyto dokumenty byly néslednym pofizovatelem aktualizovany do
souladu s novelou stav. zakona 197/98 Sb. dne 12.7.1999 a Uzemni
plan byl zpracovan do podoby navrhu v pribéhu 07/1999.

E.6. Podklady pro zpracovani UP

Uzemné hospodarské zasady z 02/1997

Koncept UP Chlumy zpracovany fir@ou’Environment Work v 05/1997
Souborné stanovisko ke konceptu UPSU z 16.10.1997

Doplnék souborného stanoviska z 5.1.1998

Z4pis z jednan{ na OU Chlumy z 12.7.1999

Mapy prislusSnych méritek

USES okresu PJ - jihovychodni &ast ... fa Marek 12/1995
Letecké pruzkumy a fotodokumentace - fa Environment Work
1994-1995, 1999

49






