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Obec CHLUMY

VYHLASEKA a
O ZAVAZNYCH CASTECH UZEMNIHO PLANU OBCE
CHLUMY

vefejného zasedani zastupitelstva obce Chlumy dne usnes-
lo dne 1999 vydat podle ust. § 29 odst. 2 zak. &. 50/1976 Sb.
O Uzemnim planovani a stavebnim ?¥&4du ve znénft zédkona &. 103/1990
Sb. se zmé&nami a dopliky provedenymi z&kony &. 425/1990 Sb.,
262/1992 Sb., 43/1994 Sb., 19/1997 a 83/1998 Sb. v Uplném znénft
197/1998 Sb.,v souladu s ustanovenimi § 16 a § 36 odst.1 Pism.n)

zédkona CNR &. 367/1990 Sb. o obcich ve znéni zak. &. 410/1992 Shb.

tuto obecné& z4vaznou vyhlasku:



VYHLASEKRA &. /1999

o zavaznych Gastech dzemniho plédnu obce

CHLUMY

) Cast prvni
Uvodni ustanoveni

i Clanek 1
Ucel vyhlasky

(1) Vyhl&aika vymezuje z&avazné ¢asti dudzemniho plénu obce
Chlumy schvdleného obecnim zastupitelstvem dne 1999.

(2) Vyhl4ska stanovi z4vazné regulativy funkéniho a prostorového
uspofadani, omezujict podminky, plochy a objekty se zvlaitnt
ochranou a vefejné prospésné stavby v qGzemi FeZeném GUzemnim
pléanem.

Clanek 2
Rozsah platnosti

(1) Vyhl4Zka plati pro spravni Gzemi obce Chlumy, tj. pro k.u.
Chlumy.

(2) VyhlaZka platt pro obdobi do roku 2009, v néms musi byt
nejpozdéji provedena revize schvdlené tGzemné& planovact dokumentace.

Cast druha
Zavazné requlativy funké&niho a prostorového uspofadani uzemi
reSeného tGzemnim planem

Clanek 1
Predmét a zplsob regulace

(1) Predmétem regulace jsou podminky pro uskuteéfiovani &innostf{
Pri vyuZivani katastrdlniho dzemt tvorficitho obvod spravniwizems
obce a objektti na tomto Gzemi vybudovanych.

(2) Regulaédni podminky pro &innosti povolované v rdmci spravniho
Fizeni vydava prislusny stavebni urad.



(3) Podkladem pro vydavani regulac¢nich podminek jsou:

a) Plan vyuzZiti uzemt (vikresy &. 2,3 schvaleného tuzemniho
pléanu)

b) Regulativy vyuZiti Gzemi (ptiloha &.1 této vyhlasky)

c) Plochy a objekty se zvlaitni ochranou vyplyvajici z jinych
pravnich norem (p¥floha &.2 této vyhl&sky)

d) Seznam ploch pro nov& navriené verejné prospé&né stavby
(pfiloha &.3 této vyhlasky)

(4) Ve vikresech &. 2 a 3 je katastralni azemi tvorict spravni
obvod obce CChlumy rozdé&leno do ploch s rlaznymi pFredpoklady a
podminkami pro jejich vyuZits (ddale Gzemni prvky wurbanizovaného
a neurbanizovaného dzemi), které jsou v regulativech vyuZitt
uzemi podrobné specifikovany.

(5) Pro kaZdy tzemn{i prvek urbanizovaného Gtzem{ a pro hlavni
fenomény neurbanizovaného udzemt je v téchto regulativech
predepsano (n&kterd =z poloZek miZe byt vynechdna, nema-1li
opodstatnéni):

- vyuzZit{ doporudené

- vyuZit{ pFipustné za urditych podminek

- podminky pro vyuZiti

- vyuZiti nepripustné

(6) Seznam uzemnich prvki:

1. Urbanizované tzemi = zastavitelné GUzemi obce (urbanizované
Gzemi je distandni ob&lkou zastavitelného duzemf www  ViE
graficka &4st)

Plochy venkovské obytné z4stavby

Plochy pro podnikatelskou &innost mimo kontakt s obytnou
zdstavbou

Plochy vefejného z&jmu urdené pro technickou vybavenost
SmiSené plochy

Plochy sportu a rekreace

Plocha zem&délského arealu

Plochy mimolesnf zelen&, soliterni a alejové stromy
Plochy pro podnikatelskou &innost v kontaktu s obytnou
z4dstavbou
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2. Neurbanizované dzemf{ = krajinné dzem{ (neurbanizované
tzemi{ vypliiuje celou zbyvajici &4ast sprdvniho uzemi obce
mimo urbanizované tzemi)

Zemé&dé&lsky obhospodafované tzemi
Uzemi lesd
Plochy mimolesni{ zelen&, soliterni a alejové stromy
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(7) Pokud je t¥eba rozhodnout o navrhovaném vyuZiti, které nent
uvedeno v regulativech, posoudi prislusny stavebni urad



individudlné, zda se jednd o vyuZiti pfipustné ¢i nepfipustné.

(8) V pitiloze ¢.2 Plochy a objekty se =zvlastn{ ochranou
vyply¥vajici z jin¥ch pravnich norem jsou specifikovany tyto prvky
chrédnéné na zakladé jinych pravnich ev. technickych norem neZ je
stavebni zakon.

Clanek 2
Postup vyuzZiti rozvojovych ploch

(1) VesSkerd novda vystavba v nové navrZenych lokalitach mimo
souasné& zastavéné uzemi obce a nova vystavba uvnitf soucasné
zastavéného tGzemi obce mus{ byt vybavena odpovidajicim zafizenim
pro shromaZdovani, odvod nebo €isténi odpadnich vod.

(2) Postup vyuZiti rozvojovych ploch =z hlediska ¢&asového
vzhledem k znadnému vlivu majetkovych pomérlt na vyuZiti neni u
téchto ploch urcen.

Cast trett
Vefejné& prospésné stavby, pro které lze vyvlastnit
nebo vlastnicka priava k pozemkim a stavbam omezit

(1) Seznam ploch pro nové navrZiené vefejné prospésné stavby
je uveden v priloze ¢.3 této vyhlasky.

(2) Plochy pro nové navrZené vefejné prospé3né stavby
jsou vymezeny v grafickych pfilohdch (vykres &.6).

(3) Vymezeni ploch pro nové navrhované vefejné& prospésSné stavby
je podkladem pro pfipadné vyvlastnéni pozemkl nebo staveb podle §
108 odst. 2 Stavebniho zdkona, pokud nebude moZné feSen{
majetkoprdvnich vztahtt dosédhnout dohodou nebo jinym zplsobem.

Cast &tvrta
ZAavérectna ustanoveni

Clanek 1

(1) Zmény doporucujicich wustanoveni 1dzemnihc planu obce
Chlumy projednava a schvaluje zastupitelstvo obece {hlumy.

(2) Zmény =z&vaznych ustanoveni Gzemniho plédnu obce Chlumy se
projednavaji a schvaluji se v3emi né&leZitostmi, které poZaduije
zdkon, a vyhlasuji se vZdy obecnfi vyhl&askou.



Clanek 2

(1) Uplna dokumentace tzemniho planu obce Chlumy je uloZena:

a) na Obecnim afadu v Chlumech
b) na Méstském ufadu v Nepomuku,
c) na Okresnim ufadu Plzen-jih v Plzni,

rozvoije

odboru vystavby
referdtu regionédlniho

Clanek 3

Tato vyhla3ka nabyv4d uéinnosti dnem

V Chlumech dne @ ...........

VyvéZeno dne ........cciveevnn
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zadstupce starosty



Priloha ¢&.1 vyhlasky &. O zavaznych ¢astech tzemniho planu

obce CHLUMY

Regulativy

Regulativy jsou stanoveny samostatnéa pro urbanizované gz
neurbanizované uzemi-:

1. Urbanizované uzemf = zastavitelné vzemi obce

Funkén{ wvyuzitt urbanizovaného tuzemit je patrné z vykresuy

& .2

Zastavitelneé Gzemi obce je definovano jako soudasna
zastavéné tzemi obce zvétSené o rozvojové plochy leZfci vné
tohoto uzemi. Urbanizované tzemf obce je obalkou zastavitelného

Gzemi obce dle vykresu v méFitku 1 : 2000.

1.1. Plochy venkovské obytné zéstavby
(lokality 15,16,17,18,19,20 a stavajici plochy
trvalého i rekrea&niho bydleni)

Doporudene vyuzZiti:

a) bydlent v rodinnych domech a hospodaf¥skych usedlostech
(v novych lokalitach max. 1 nadzemni podlazi a podkrovi, u
dostaved ve stédvajici zastavbeé 1 nadzemni{ podla3{ a podkrovi
vV zavislosti na vysce okolnft zédstavby

b) ohrazena zahrada s uZitkovou, okrasnou, ev. rekrea&nt funkci

Pripustné vyuzit{:

a) chovatelstvi a péstitelstvi, realizace potfebnjch staveb pro
tyto funkce

b) obslu3zné ¢innosti omezeného rozsahu provozované v objektech
bydleni: maloobchodnf prodej, vefejné stravovéani, ubytovani,
drobné sluZby, drobné femeslné dilny

Podminky:

a) Z&dné vlivy ¢innosti kroma chovatelstvi nesmit zasahovat
sousedni obytné parcely ani vefeijné pozemky

b) vyvolana dopravni obsluha nesmf zpUsobit pfekrodent
hygienickych limity stanovenych pro obytnou zédstavbu

C) pro zarizent slouZicf{ vefejnosti musfi byt zachovany viechny
hygienicke normy

d) parkovantg uZivateld sluZeb must byt Fedeno na pozemcich
provozovateld sluZeb nebo na vyhrazenych stanich vefejnych
komunikaci

e) pfi rozvoji chovatelstvi nesmi pédsmo hygienické ochrany
zasdhnout nejblizsg objekty trvalého bydlent

£) stfechy sedloveé, polovalbové, mansardové a kombinace. Stfechy
mansardové nelze pou¥it u objektd situovanych po obvodu
navsi. Pfednost divat stfecham sedlovym. Doporu&end krytina:
taskova. Stfechy pultove pouze u drobnych hospoda¥skych
objektn.

Pfiloha &.1, list 1



g) Ppri rekonstrukcich objektt smérovanych fasadou do navsi v
téchto fasadach nepfipustit snizent pocétu okennich os a
nezvétsSovat plochy oken

h) omitky Stukové, oplocent smérované do navsi zdéné nebo z
Pfirodnich prvka

ch) v lokalite &.18 byly provedeny jednoduché pozemkové Gpravy
(Miloslava Vlkova, J.J.Ryby 181, Nepomuk). Nové vypracovant
JPU mus{i hradit budouci investor.

NepFipustné vyuziti:

a) vSechny &innosti ovliviujici svymi Primymi &i nepfimymi
negativnimi vlivy sousednfi pozemky (s vyjimkou chovatelstvs,
kde nesmi zasahnout objekty trvalého bydleni)

b) z&kaz vystavby objektd sluZeb jako hlavnich objektu

c) zakaz vy¥stavby vyrobnich a skladovych objektt a zafizeni
dopravy (autolakovny, autoprovozy, klempirny)

d) z&kaz vystavby objektu individudlni rekreace ve formeé
rekreaénich domkt a rekrea&nich chat

Poznamka:

V¥jimedné muze byt funkce néktere z parcel urcenych dwzemnim
Plénem jako plocha venkovské obytneé zastavby pozmé&néna z davodu
verejného zajmu v zavislosti na celkovénm rozvoji nové budované
obytné z&stavby za Ucelem vystavby zarfzent obZanské vybavenosti
(nap¥. 3kolka, obchodni centrum).

1.2. Plochy pro podnikatelskou &innost mimo kontakt
s obytnou zastavbou (lokalita 24)

Doporuéené vyuzitfi:

a) vyroba nenarusujici{ krajinny raz a Zivotni prostfedi nad
legislativni ramec

Pripustné vyuziti:

a) dopravnit zarizeni, slusby

Podminky:
a) vliv &innost{ nesmg prekrocit tzem! vymezené Pasmem hygienicke
ochrany
b) provozované ¢innosti mus{ spliiovat veskeré podminky

vyplyvajici ze zakonnych norem na ochranuy Zivotniho prostfedy
c) stfechy sedlové, polovalbové, mansardove nebo pultoveé

Nepfipustne vyuZiti:

a) bydleni (krom& sluZebnich a pohotovostnich byth)
b) =zaFizenf ob&anske vybavenosti

Frilaha 8.1, Iigt 2



a)
b)

c)

b)

b)

c)

d)

e)

a)

a)

1.3. Plochy verejného z&jmu urdené pro
technickou vybavenost

VyuZiti:

plochy uréené pro technickad zafizent zabezpelujici z&asobovani
obce energiemi (elektfina, zemni plyn), pitnou vodou, odvadé-
ni a €¢isténi odpadnich vod, spoje

Nepfipustné vyuZiti:

neni pripustné vyuZiti pro jiné ucely

1.4. SmiSené plochy (lokality byvalych hospodafskych
dvori ev. zemé&délskych usedlosti

Doporufené vyuZiti:

chov hospodafskych zvifat a pomocné provozy

zarizeni zem&délské vyroby pro zajistént provozné obsluZnych
funkei

trvalé bydleni a ubytovani

Pripustné vyuZiti:

lehk& vyroba, sluZby, sklady

specifické vyrobni sluZby, zafizen{ drobné vyroby a vyrobnich
sluZeb

Podminky:

provozované Cinnosti musi{ spliiovat veZkeré podminky
vyplyvajici ze z&konnych norem na ochranu Zivotniho prostredi
pasmo hygienické ochrany stanovené pro vSechny chovy (objekty)
hospoddfskych zvifat v aredlu nesmi zas&hnout nejblizs{
objekty pro bydlent

pro zarizeni slouZic{ vefejnosti musft byt zachovany viechny
hygienické normy

parkovani wuZivateld sluZeb must byt feSeno na pozemcich
provozovatelud sluZeb nebo na vyhrazenych stanfch vefejnych
komunikaci

stfechy sedlové, polovalbové, mansardové a kombinace. Prednost
davat stfecham sedlovy¥m. Doporudena krytina: taskova.

Nepfipustné vyuZiti:

zafizeni obfanské vybavenosti nekomeré&nfho charakteru

1.5. Plochy sportu a rekreace (lokalita 11)
Doporuené vyuZiti:

sportovni zarizeni a rekreace s minim&lnim rozsahem

Pfiloha ¢.1, list 3



b)

a)
b)

b)

a)

b)

a)

zastavénych ploch
NepFipustné vyuziti:
vyrobni a chovatelské Cinnosti

viechny &innosti naruSujic{i a omezujici sportovni a relaxacn{
funkci téchto ploch

1.6. Plocha zemé&dé&lského are&dlu (lokalita 25)
Doporucené vyuZiti:

chov hospodéfskych zvifat a pomocné provozy
zafizeni zemédé&lské vyroby pro zajidténi provozné obsluZnych
funkci

Pripustné vyuziti:

lehk& vyroba, sluZby, sklady
specifické vyrobni sluZby, zafizeni drobné vyroby a vyrobnich
sluZeb

Podminky:

provozované ¢innosti musi spliovat veSkeré podminky
vyplyvajici ze zakonnych norem na cohranu Zivotniho prostfedi
p4dsmo hygienické ochrany stanovené pro vSechny chovy (objekty)
hospodafskych zvi¥at v aredlu nesmf{ =zasidhnout nejbliZs{
objekty pro bydleni

NepFfipustné vyuzZiti:
zat{zeni obZanské vybavenosti kromé& specifickych vyrobnich

sluzeb
trvalé bydleni

1.7. Plochy mimolesni{ zelen&, soliterni a alejové stromy

Vyuziti

rust mimolesni zelené s uZitnou, mikroklimatickou,
ekostabilizujici nebo Jjinou funkecf v réamci sidla (zelen
vyhrazena - zahrady i nevyhrazend - vefejnd - rostouci v

urbanizovaném Uzemi)

Podminky:

pti odstrafiovani této =zelen& postupovat v souladu se z&konem
114/92 Sb. (ev. novelizaci této zdkonné normy)

Priloha ¢.1, list 4



1.8. Plochy pro podnikatelskou tinnost - v kontaktu s
obytnou zastavbou (lokalita 26)

Doporudené vyuZiti:
a) lehka vyroba nenarudujici okolni Zivotni prostfedi ani
krajinny raz
b) administrativa a sklady
P¥ipustné vyuziti:
a) sluZby
Podminky:
a) provozované dinnosti musi spliiovat vesSkeré podminky
vyplyvajici ze zakonn¥ch norem na ochranu 7ivotniho prostfedi
b) wvliv &innosti nesmi ptekrodit uzemi vymezené pasmem hygienické
ochrany té&chto lokalit, které je totoZné s hranici lokalit
c¢) strechy sedlové
Nepfipustné vyuziti:

a) bydleni (kromé sluzebnich a pohotovostnich byta)
b) zarfzeni oblanské vybavenosti

2. Krajinné tdzemi = neurbanizované tzemi

Grafické znazornéni regulace je zobrazeno na vykr. &.3. V
celém uzemi plati zakaz vystavby nadzemnich stavebnich objektl
pro vyrobu nebo bydleni. Je moZna realizace vefejné prospé&snjch
staveb s védomim pofizovatele dzemniho planu. Je moZna realizace
drobnych staveb a staveb potFebnych pro pfislusné vyuZiti dzemi
(zemé&délske, lesnické) ... napf. seniky, ohrady a ohradniky pro
chov zvirat, oplocenky, pracovni pristfesdky atd.

2.1. Zemé&délsky obhospodarované tizemi
Vyuziti:

a) péstovani plodin a picnin
Podminky:

a) svaZzité pozemky a plochy néachylné k padni erozi musfi byt podle
jejich exponovéani zatravnény nebo na nich must byt péstovany '

picniny ev. plodiny chranic{ ptudu pred erozi
b) dodrZeni agrotechnickych podminek pro minimalizaci pudni

eroze
Poznéamka:
~ Rozsah ekologicky stabilizacénich opatfeni (zatravnéni,
plochy mimolesnt zelend, soliternf a alejova vysoké zelei)

Ptiloha &.1, list 5



vyzna€enych cilovym stavem ve vykresu &.3 je nutné povaZovat za
minimdlni pro dosaZeni dostatedné stability tuzemi do r. 2009.

2.2. Uzemi lesu
Vyuziti;

a) péstovani lesa
Podminky:

a) Cinnosti nesmi omezovat a vyrazné sniZovat vy¥znam lesniho
ekosystému

b) systém lesnich cest se povaZuje za dostateény

Poznéamka:

Zamér budovéani novych event. rekonstrukce stavajicich
lesnich cest bude dan obci jako porizovatel UP k vyjadfent.

Pfipustné vyuZiti:

a) nepfipousti se jiné vyuZitt

2.3. Plochy mimolesni zelené&, soliterni
a alejové stromy

Vyuziti:

a) rist mimolesni zelen& na pozemcich a &Aastech pozemkli s poméry
znemoziujicimi zemé&délské vyuZiti nebo uréené k plné&ni funkci
ekologické stability. Plochy jsou porostlé obvykle naletovou
stfedni a vysokou zelenf v riznych sukcesnich stadiich

Podminky:

a) plocha mimolesni zelend nesmi byt sniZovana, pfi nutném
odstrafiovani této zelen& postupovat v souladu se zakonem
114/92 Sb. (ev. novelizaci této zikonné normy)

b) podle moZnosti neodstrafiovat ani suché a padlé stromy z téchto
ploch

c¢) z&kaz &innosti, které by sniZovaly ekologicky v¥znam té&chto
ploch

Ptiloha €.1, list 6



Priloha ¢.2 vyhlasky ¢&. o zavaznych Castech Gzemniho
planu obce CHL UMY

Plochy a objekty se zvlastni ochranou

1. Plochy prvki tGzemniho systému ekologické stability

Ochrana prvki uzemniho systému ekologické stability Jje
povinnosti viech vlastnikid a uZivateln dotéenych pozemku.
DotvafFeni téchto prvkl vymezenych ve vykresové &asti Gzemniho
pléanu ¢&asti obce Chlumy je veFejnym z&jmem.

2. Plochy mimolesni zelené mimo Gzemni systém
ekologické stability

Tyto plochy jsou zahrnuty v pfiloze &.1, body 1.7. a 2.3.

3. Nemovité kulturni pamatky

V k.a. Chlumy je jedinad st4dtem chridnénd nemovita kulturni
pamatka: toskansky k¥iZ na nédvsi.

Uzemni plén v3ak vyhlaZuje ochranu t&chto dalZich nemovitych
kulturnich paméatek: '
a) kaple (p.&. 40) a pomnik obétem I. sv. valky (p.&. 51/1)
b) kifiZek u silnice (III/18620) jiZné od navsi a dalsi kFiZky éi
drobnou sakrédln{ architekturu v celém spravnim uazemi obce.

Tyto nemovité kulturni pamatky nesmi byt odstranény, niéeny
ani poskozovany.

Na z&kladé pamatkového =zakona &. 20/1987 Sb. ftzemni plan
preventivné chrdn{ 1 archeologickd nalezisté a archeologické
nalezy. Tyto antropologické fenomény se mohou vyskytovat v celé
kulturni krajiné a je moZné vyjmout pouze plochy s povrchovou
destrukci (odtéZené plochy, vysypky). Proto je kaZdy stavebnik,
ktery bude provadét stavby s charakterem zemnich praci mimo
odtézené plochy a plochy vysypek, povinen zaZadat o archeologicky
dohled.

4. 1Zvlasté chrénéné fasti pfirody

Uzemni{ pléan obce Chlumy nevyhlaZuje kromé& ploch uvedenych
v bodech 1 a 2 tétoc prilohy ochranu nad ZaAdnym dalSim specifickym
Uzemim.

Zv1l45té chréanéné casti prirody se na spravnim dzemi obce
nevyskytuiji.

Priloha ¢.2, list 1



Priloha ¢.3 vyhlasky &. o zavaznych Céastech
azemniho planu obce CHL UMY

Seznam ploch pro nové navrZené verejné prospé&sné stavby:

- plochy Pro mistni komunikace . pozemky s ol
345,93,317/1,347 /3

- plocha pro COV ... pozemek s p.&. 909

- plocha pro ev. dotisté&ni TOP-PRESS ... pozemek s p.&. 827

- plocha pro duapravnu vody ... pozemek s p.&. 824/3

- plocha pro umisté&ni RS zemniho plynu ... pozemek s p.&. 766

Uvedené graficky vyjadfené plochy (v zemé&dé&lské pfiloze jsou
tyto plochy vyjadfeny i ploZné€) Jje moZné po schvdleni tzemniho
plédnu vyvlastnit z davodu vefejného zajmu.

Vefejné prospé&sSnymi stavbami jsou i zaFizeni inZenyrskych
siti, k JjejichZz realizaci neni{ =zapotfebi vyvlastné&ni, aviak
majitelé (uZivatelé) pfisludnych pozemkl Jsou povinni tyto trasy
respektovat a umoZnit Jejich vystavbu (el. rozvody venkovni i
kabeloveé, slaboproudé rozvody, telekomunikacéni kabely,
kanalizace, vodovod, rozvody plynu apod.) s naslednym vécnym
bfemenem.

Ptiloha é.3, list 1






